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Uy ban nhan dan
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CHUONG 1. THONG TIN CHUNG VE CO SO

1.1. Théng tin chung vé chii co' s&
Tén chu co so: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT
Dia chi tru s¢ chinh: Toa nha Sora Gardens I, L6 C18, dai 16 Hung Vuong, phuong
Hoa Phu, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.
Ngudi dai dién theo phap luat:
Ho va tén: Ong Hirata Shuji Chtre vu: Tong giam dbe
- Sinh ngay: 18/04/1979 Qudc tich: Nhat Ban
- Loai gidy to phap 1y cua ca nhan: Ho chiéu nudc ngoai
-S4 gidy to phap 1y ciia c4 nhan: TZ2038871
_ Ngay cAp: 21/08/2020  Noi cép: Tong Lanh Sy Quan Nhat Ban tai Viét Nam
- Dia chi thuong tri: 25 Banchi, Hiroshima-Ken, Kure-Shi, Unehara-Cho, Nhat
Ban
- Diachi lién lac: 106B Khu dan cu The Waterfront, M124 Nguyén Luong Bing,
phuong Téan Phi, quan 7, thanh phé H) Chi Minh, Viét Nam.
Ho va tén: Ong Kagamoto Takashi Chtte vu: Pho Téng gidm doc
- Sinh ngay: 28/04/1973 Qudc tich: Nhat Ban

Loai gidy to phap 1y ctia c4 nhan: Ho chiu nu6c ngoai

S4 gidy to phéap 1y clia c4 nhan: TS4264371

Ngay cap: 03/09/2019 Noi cip: BO ngoai giao Nhat Ban
- Dia chi thuong tra: 4-34-18 Minami-Maioka, Totsuka-ku, Y okohama-shi,
Kanagawa, Nhat Ban
- Dia chi lién lac: Sedona Suites Ho Chi Minh City (#3209), Saigon Centre
Building, 67 Lé Loi, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam.
S6 dién thoai: 0274 222 1109 Email: soragardensbuilding2@gmail.com
Quyét dinh s6 2963/QD-UBND ngay 23/10/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh

Duong vé viée chép thudn chu truong dau tu du an Sora Gardens II, v6i chu dau tu du
4n 12 Cong ty TNHH Becamex Tokyu va MJR INVESTMENT PTE.LTD (tén tiéng Viét
la Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT).

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han hai thanh
vién tror 1én v6i ma sé doanh nghiép: 3702715438 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh

Chui ddu tw: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 1
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Duong cép ding ky lan dau ngay 28/10/2018 va cAp thay ddi dang k¥ 1dn thir 8 ngay
13/01/2023.

Quyét dinh s6 3561/QD-UBND ngay 13/12/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viée chép thuan chuyén nhugong mot phén dy an Khu do6 thi Tokyu Binh
Duong, phuong Hoa Phi, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. Theo Diéu 1 cta
Quyét dinh sb 3561/QD-UBND, Uy ban nhén dan tinh Binh Duong chép thuan cho
Cong ty TNHH Becamex Tokyu chuyén nhuong mat phén du an “Khu d6 thi Tokyu
Binh Duong” cho Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT, véi quy md chuyén nhuong
bao gom: nha chung cu 24 t?mg v6i 559 can ho, dién tich st dung dat cia du 4n 7.948m>
(trc du 4n Toa nha chung cu — Thuong mai — Dich vu Sora Gardens 2).

Quyét dinh s 730/QD-UBND ngay 01/04/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viéc thu hdi dat ciia Cong ty TNHH Becamex Tokyu; giao dat cho Cong ty
TNHH BTMJR INVESTMENT dé thuc hién du 4n Sora Gardens 2 tai Khu do thi moi
thudc Khu lién hgp Cong nghiép — Dich vu — D06 thi Binh Dwong.

1.2. Gidi thiéu co so
1.2.1. Tén co s&
“Toa nha chung cw — Thwong mai — Dich vu Sora Gardens 2, Quy md: 24 ting,
tong dién tich san xiy dung 81.909,04 m?, dan s6 1.960 ngudi”
1.2.2. Dia chi co s&

Co s6 toa lac tai 16 C17, khu B, duong Hung Vuong, phuong Hoa Phi, thanh phd

Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Ranh gidi khu vuc co so dugce xéc dinh nhu sau:
Bang 1.1 Toa d¢ xac dinh gidi han khu dat thuc hién co s& (theo h¢ toa do VN-2000,
Kinh tLlyén truc 105°45°, mui chiéu 3°9)

Vi tri Toa do X(m) Toa do Y(m)
1 1221834 601309
2 1221896 601353
3 1221897 601360
4 1221847 601432
5 1221840 601433
6 1221777 601389

(Nguon: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT)

Chii dau tiw: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 2



Bdo cao Pé xuat cap giay phép moi truong

(3 7

@ Highland Elephant
g Coffee Bl @

Hinh 1.1. Pinh vi vi tri va td mat tiép giap cla co s
Ta mat tiép giap cua co so:

Phia Tay Bic giap duong Hung Vuong (tén cii 1a duong XT1A);

Phia Dong Biéc giap duong DM3;

Phia Pong Nam giap duong Huynh Thiic Khang (tén cii 1a duong XM2);

Phia Tay Nam gidp cong vién cay xanh chung thugc Khu d6 thi mdi theo quy
hoach da dugc phé duyét, tiép dén 1a khu Sora Gardens 1.

Khoéng céch gitra hai toa Sora Gardens 1 (thudc 16 C18) va Sora Gardens 2 (thudc
16 C17) duwgc mo ta nhu sau:

- L6 C17 va C18 cach nhau cong vién chung thudc quy hoach chung ctia khu do

thi mé&i v6i bé rong 18m

- Khoang cach khéi dé gitra toa Sora Gardens 1 va Sora Gardens 2 a 19m

- Khoang cach dau hdi khdi thap Sora Gardens 1 va Sora Gardens 2 la 23,5m

- Céc khoang cach trén dam bao tuan thu theo quy dinh v& khoang cach t6i thiéu

khoang Iui quy hoach theo Quyét dinh s6 2373/QD-UBND ngay 24/09/2014.

Trong pham vi ban kinh 1,5km xung quanh co s 6 mot sb ddi twong kinh té xa
hoi khéc nhu: cac don vi hanh chinh, truong hoc, cdng vién, cac co so kinh doanh dich
vu 16n nho khac nhau,... Vi khoang cach tir co sO dén cac d6i tugng nhu sau:

- Céch trung tim thuong mai TTMS SORA Gardens SC khoang 240m vé hudng

Nam

Chui dau tw: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 3
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- Céch Gido st thanh Giuse Phtt My khoang 830m vé huéng Dong Nam

- Cach Uy ban nhan dan phuong Pht Tan khoang 1,18km vé huéng Pong

- Céch Ban Quén ly Phat trién Khu lién hop Binh Duong khodng 920m vé hudng
Dong

— Céch Trung tim thé duc thé thao thanh phd mdi Binh Duong khoang 465m vé
hudng Dong

— Céch trudng tiéu hoc, trung hoc co sd, trung hoc pho thong Ngo Thoi Nhidm
1,27km v& huéng Dong Bic

- Céach khach san Becamex Hotel New City 1,1km vé huéng Bic

Céch toa nha trung tdm hanh chinh tinh Binh Duong 1,03km vé huéng Béc

Céch cong vién trung tdm thanh phé méi Binh Duong 500m vé huéng Bic

Céch Sunflower khoang 800m vé phia Béc

Cach truong Pai hoc Qudc té Mién Dong khoang 1,35km vé huéng Tay Béc

- Bao quanh co s¢ con 6 céc hang quan, co s¢ kinh doanh dich vu an ubng giai
tri, mua sam khéc nhau phuc vu cho nhu cau doi séng cua nguoi dan.

Ngoai cac dbi twong kinh té - xa hoi trong pham vi ban kinh 1,5km néu trén,

xung quanh co' s¢ con ¢6 cac ddi twong kinh té - xi héi khac nhu:

- Cach truong Qubc té Viét Hoa khoang 2,35 km;

- Cach Trung tdm trién 1am Qudc t¢ WTC EXPO khoang 1,75km;

- Céach truong THCS-PT Nguyén Khuyén khoang 2,1 km;

- Céch chua Hoi An khoang 2,19km;

- Cach Uy ban nhan dan phuong Hoa Ph 2,68km;

- Cach trung tdm TP.HCM khoang 30 km;

- Céch trung tam TP.Bién Hoa khoang 25 km;

— Cach KCN VSIP 2 va 2A khoang 3 km,

Chii dau tw: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 4
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Bao cao Dé xudt cap gidy phép moi trieong

1.2.3.  Vin ban thAm dinh thiét ké xay dung, cAc loai gify phép c6 lién quan dén
moi truong, phé duyét du 4n

Gidy ching nhan quyén st dung d4t quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i dat s§ CS 125003 (s6 vao sb cdp GCN: CT07936) do S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Duong cap ngay 24/06/2019. Dién tich 7.948m? Thoi han st dung dén ngay
24/10/2068.

Quyét dinh s6 2963/QD-UBND ngay 23/10/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viée chép thudn chu truong déu tu du 4n Sora Gardens 11, véi chu dau tu du

an la Cong ty TNHH Becamex Tokyu va MJR INVESTMENT PTE.LTD (tén tiéng Viét

~ 1a Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT).

BIMR-DEM1120-855

Giy chiing nhan thdm duyét thiét ké phong chdy chita chay sé 114/TD-PCCC
ngay 12/11/2018 ctia Phong Canh Sat Phong chay chita chay va Ctru nan ctru ho — Cong
an tinh Binh Duong.

Quyét dinh s6 1532/QD-STNMT, ngay 13/11/2018 cua S Tai nguyén va Mbi
trueong tinh Binh Duong vé viéc phé duyét bao céo danh gia tac dong moi truong Du an
“Xay dyng Toa nha chung cu — Thuong mai — Dich vy Sora Gardens 2. Quy mo: 24
téng, téng dién tich san xay dung 84.294,03m?, dan sb 1.960 nguoi” tai 16 C17, khu B,
dudng Hiung Vuong, phudng Hoa Phi, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong cua
Cong ty TNHH Becamex Tokyu.

Quyét dinh s6 3561/QD-UBND ngay 13/12/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viée chép thuan chuyén nhuong mot phﬁn du an Khu d6 thi Tokyu Binh
Duong, phuong Hoa Phii, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong. Theo Diéu 1 cua
Quyét dinh sé 3561/QD-UBND, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong chép thudn cho
Cong ty TNHH Becamex Tokyu chuyén nhugng mét phan dw 4n “Khu d thi Tokyu
Binh Duong” cho Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT, v6i quy md chuyén nhuong
bao gém: nha chung cu 24 tang v&i 564 can ho, dién tich st dung dét cua du 4n 7.948m>
(trc du an Toa nha chung cu — Thuong mai — Dich vu Sora Gardens 2).

Quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay 01/04/2019 ciia Uy ban nhan dén tinh Binh
Duong vé viéc thu hoi dat ciia Cong ty TNHH Becamex Tokyu; giao dat cho Cong ty
TNHH BTMJR INVESTMENT dé thuc hién du 4n Sora Gardens 2 tai Khu d6 thi méi
thudc Khu lién hop Cong nghi¢p — Dich vu — D6 thi Binh Duong.

Chii dau tiw: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 6



Bdo cio Dé xudt cd'p giciv phép moi truong
Gidy phép xdy dung s6 1582/GPXD, ngay 04/05/2019 do S¢ Xay dung tinh Binh
Duong cip cho Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT, dugc phép xay dung Giai doan

1 (pham ngam) clia cong trinh Sora Gardens 2.

Gidy phép xay dung sb 2720/GPXD, ngay 17/07/2019 do S¢ X4y dung tinh Binh
Duong cap cho Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT, duoc phép xay dung Giai doan
2 (pham than) ctia cong trinh Sora Gardens 2.

Vin ban s 3429/SXD-QLN, ngay 29/08/2019 cua S¢ Xay dung tinh Binh Duong
vé viéc huy dong von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong twong lai tai du dn
Chung cu Sora Garden 2.

1.2.4. Quyét dinh phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi trwong

Du 4n “XAy dung Toa nha chung cu — Thuong mai — Dich vu Sora Gardens 2. Quy
mo: 24 téng, téng dién tich san xay dung 84.294,03m? din s6 1.960 nguoi” tai 16 C17,
khu B, dudng Hing Vuong, phuong Hoa Phu, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong
da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip Quyét dinh phé duyét bao
c4o danh gia tac dong moi truong s6 1532/QB-STNMT, ngay 13/11/2018.

1.2.5. Quy mo cia co s¢

Quy md dién tich, dan so:

Co so Toa nha chung cu — Thuong mai — Dich vu Sora Gardens 2 (Viét tat 1a Sora
Gardens 2) c6 di¢n tich dat quy hoach 1a 7.948 m?, dién tich xay dung la 5.793,23 m?,
dién tich san xay dung 1a 81.909,04 m* véi 02 toa thap 24 tAng cao, quy mo déan s6 13
1.960 nguoi, voi 559 cén ho.

Loai cOng trinh va cap cong trinh:

Loai cong trinh: Toa nha & chung cu hon hop

Cép cong trinh: Cong trinh cap I

Phan loai nhom du 4n theo Luat Pau tu cong sd 39/2019/QH14 va Nghi dinh
40/2020/ND-CP, ngay 06/04/2020

Theo Khoan 1, Didu 9 ctia Luat dau tw cong 56 39/2019/QH14 ngay 13/06/2019
ctia Qudc Hoi va Muc IV, Phan B Phu luc T Nghi dinh 40/2020/ND-CP, ngay 06/04/2020

ctia Chinh phu: Dy 4n khu nha ¢ chung cu ¢6 vén dau tu tir 120 ty dong dén dudi 2.300
ty thudc Tiéu chi phan loai du 4n nhom B.
Véi tong von dau tw ctia co s Sora Gardens 2 1 1.100.000.000.000 (mét nghin

mdt tram ty) dong Viét Nam > co s duoc phan vao du an nhom B.

Chii dau tw: Céng ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 7
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Bdo cdo Dé xudt cdp gidy phép moi truong

Phan loai nhém du &n theo Luit BVMT sb 72/2020/QH14 va Nghi dinh
08/2022/ND-CP, ngay 10/01/2022:

Theo quy dinh tai Muc sb 2 Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh $0
08/2022/ND-CP, ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu, dy an nhom B dugc phan dinh la du

an dau tu nhém II ¢6 nguy co téc dong x4u dén moi treong.

Xac dinh yéu t6 nhay cam v& méi truong

Can cu theo quy dinh tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-
CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé

moi truong, nganh nghé san xuét cua co so khong nam trong Danh muyc loai hinh san
xuét, kinh doanh, dich vu co nguy co gay 6 nhiém mai truong.

Co s6 khong c6 yéu t6 nhay cam vé moi truong theo Khoan 4, Piéu 25, Nghi dinh
56 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022.

Xé4c dinh biéu miu 1ap Gidy phép moéi trudne cho co s6:

Co so Sora Gardens 2 sau khi dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Quyét dinh phé duyét bao cdo danh gid tac dong méi truong sb 1532/QD-STNMT,
ngay 13/11/2018, dugc S¢ Xay dung tinh Binh Duong cip Gidy phép xay dung sb
1582/GPXD, ngay 04/05/2019 va Gidy phép xay dung s6 2720/GPXD, ngay 17/07/2019
chit co so da tién hanh thi cong cac hang muc cong trinh ctia co s theo Quyét dinh,
Gidy phép xay dung da dugc cac S& ban nganh cAp cho co so.

Do co s¢ Sora Gardens 2 khong c6 cong trinh bao vé moi truong (nudce thai sinh
hoat phét sinh tir hoat dong cia co s duge thu gom, ddu ndi vao hé thong thu gom nude
thai ctia khu vue, dan vé Nha may XLNT Tha Dau Mot dé xur Iy nén sau khi hoan thanh
vige thi cong xdy dung va nghiém thu ban giao cac hang muc cong trinh, co s¢ da di vao
hoat dong chinh thirc tur cudi ndm 2020 dau nim 2021 ma khong can thuc hién viéc van
hanh thir nghiém cong trinh bao vé moi truong, cling nhu khong 1ap ho so xac nhén hoan
thanh cong trinh bao vé méi trudng. Nén co so thude dbi tuong quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 39 ctia Luat BVMT 2020 (co s¢ da di vao hoat dong trude ngay Luat BVMT 2020
c6 hiéu luc tuc trude ngay 01/01/2022).

Theo quy dinh tai diém c, khoan 3, diéu 41 Luat BVMT sb 72/2020/QH14: Dy 4n
dau tu nhom I thude tham quyén do Uy ban nhan dan cap tinh cap gidy phép moi trudng.

=> Chinh vi vay chu co s 1ap hd so xin dé xuét cap Gidy phép moi truong cho co

s0, theo biéu mau quy dinh tai Phu luc X (co s& dang hoat dong c6 tiéu chi vé moi truong

Chui dau tu: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 8



Bdo cao Pé xuat cap giay phép moi truong

tuong duong vo1 dy an nhom II) cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP, ngay 10/01/2022

cua Chinh pht; va trinh S¢ Tai nguyén va Moi trudng xem xé€t va cép Gidy phép moi
truong cho co so.
1.2.6. Tién dd ddu tw va ty 1¢ lip diy cia co s&

Hién tai co s da duoc dau tu hoan chinh tat ca cac hang muc theo Quyét dinh phé
duyét bao cdo danh gia tac dong mo1 truong s6 1532/QD-STNMT ngay 13/11/2018,
Gidy phép xdy dung s 1582/GPXD ngay 04/05/2019 va Gidy phép xdy dyng s
2720/GPXD ngay 17/07/2019 (hién co s khong c6 hang muc dang thyc hign hodc chua
trién khai).

Hién nay, chu dau tu di chuyén giao 436/559 cinh¢ va 07/07 khu thuwong mai cho
nguoi dan va cac don vi ¢6 nhu cau. Tuy nhién, s6 luong cin ho lap diy chua on dinh
do ngudi dan kinh doanh cho thué.

Bang 1.2. Ty 18 14p day cac cin hd tai co s&

Can ho S6 lwgng cu dan
TT T?lng . . : dang sinh séng
Tong so Pang sinh song
(nguoi)

1 4 27 19 57

2 5 28 18 41

3 6 28 26 46

e i 28 25 51

5 8 28 24 51

6 9 28 21 45

7 10 28 25 52

8 11 28 23 51

9 12A 28 24 44

10 12B 28 21 39

11 12C 28 21 41

12 15 28 19 40

13 16 28 20 32

14 17 28 22 44

15 18 28 22 36

16 19 28 24 43

Chui dau tw: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 9



Bdo cdo Dé xuat cap giay phép moi tricong

Cin hd S6 lrgng cu dan
TT Tang . : : dang sinh sng
Tong so Pang sinh song
(nguoi)
17 20 28 24 40
18 21 28 21 37
19 22 28 24 34
20 23 16 6 16
21 24 12 7 18
Tong cong 559 436 858
858/1960 nguwoi, ty 1€
L 436/559 can ho, ty C e
Ty 1€ lap day - . dan so lap day la
1€ 1ap day la 80%
43,8%

(Nguon: Cong tv TNHH BTMJR INVESTMENT, 2024)

Bang 1.3 Ty & lap day cac khu thwong mai tai co s&

TT | Tang Khu vue thwong mai So lrgng (nguoi)
1 1 Khu thwong mai |
2 1 Khu thuong mai 2,3,4
3 1 Khu thuong mai 6A
4 1 Khu thuong mai 6B 325 nguoi
5 1 Khu thuong mai 7
6 1 Khu thuong mai 8
7 1 Khu thuong mai 9
. Ty & lép d?iy cua cac khu thuong mai la
Ty 1¢ lap day
07/07, twong duong ty 1€ 100%

(Nguon.: Céng ty TNHH BTMJR INVESTMENT, 2024)
1.3. Cong sut, cong nghé, san pham san xuat ciia co s¢'

Co so Sora Gardens 2 ¢6 dién tich dat quy hoach 1a 7.948 m?, dién tich x4y dung
14 5.793,23 m?, dién tich san xay dung 1a 81.909,04 m? véi 02 toa thap 24 ting cao, quy
md dan s6 14 1.960 ngudi. Co s gdm ¢ 559 can ho va 09 khu thuong mai duoc bd trf

tai cac ting trong toa nha.

Chui dau tu: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 10




Bdo cdo Deé xudt cdp giay phép moi tricong

Bang 1.4 Co céu str dung dat ctia co s&

TT Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Pét xdy dung cong trinh 5.793,23 72.9%
2 | Dat giao thong, san bai 1.061,66 13,36% N
3 Dt cay xanh — mat nudc 1.092,17 13,74%
Tong cong 7.948 100%

(Nguon: Céng ty TNHH BTMJR INVESTMENT, 2024)

Chi tiéu kinh té k¥ thuat:

Dién tich co s& (khu dat C17):  7.948 m?
Dién tich xay dung: 5.793,23 m*
Dién tich san xdy dung: 81.909,04 m’ (cap nhat theo Gidy phép xay

dung s6 2720/GPXD ngay 17/07/2019 cua S¢ X4y dung tinh Binh Duong).

Dién tich san sir dung — can hd: 49.000,8 m?
Dién tich san sir dung — TMDV: 1.626,83 m*
Dién tich cay xanh tang 1: 1.092,17 m? (chiém 13,74% tong dién tich st

dung dat ctia co s¢. Ngoai ra, co so con trong thém cay xanh tai khong gian mo tang

4 v6i dién tich 2.345,29 m? ning tong dién tich cy xanh cla co s& 1én 3.437,46 m?

dap tmg duoc theo yéu chu ciia QCVN 01:2021/BXD (muc 2. 2) 1a tdi thiéu 1

m?/nguoi dé tao canh quan va dam bao diéu kién vikhi hau cho toa nha.)

Dién tich giao thong san bai:  1.061,66 m?

Dién tich dau xe: 11.729,66 m?
S tang cao: 24 tang
S tang ham: 00 tAng
Chiéu cao cong trinh: 95,2 m
Mat 36 xay dung: 72,9 %

Céc cong trinh phu trg dugc dat ¢ vi tri thuén tién phuc vu cho hoat dong cua

toa nha.

Hé thong san vudn, duong dao dugc két hop hai hoa véi cac khu vuc chiic ning

va quy hoach tong thé 16 C17.

Chui dau tu: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 11



Bao cdao Dé xuat cap gidy phép moi truong

Bang 1.5 Cac hang muc cong trinh cua co so

. Dién tich san | Chiéu cao ting
TT | Tang Chire nang chinh
‘ xdy dyng (m’) (m)

Khu vuc sanh don, khu vuc
1 1 . 4.666,76 6,5

thuong mai, bai dau xe khach
¢) 2 Khu vuce dau xe cua cu dan 5.793,23 4.5
3 3 Khu vuc dau xe cua cu dan 5.793,23 5,9
4 4 Can ho cu dan, khu vuc tién ich 3.393,69 £
5 5 Can ho cu dan 3.278,13 3.3
6 | 6-21 | Canho cu dan 3.101,86 3.3
6 22 | Can ho cu dan 3.101,86 4,45
7 23 | Can ho cu dan 3.125,46 5
8 24 | Can ho cu dan 2.607,59 5,5
9 | Tum | Mai tum va san thugng 2.607,59 3,15

(Nguon: Céng ty TNHH BTMJR INVESTMENT, 2024)

___________________________________

dan tai cac can ho

Hoat dong thvong mai dichvu | ’E - Bui, khi thai ;
tai cac khu thuong mai i - Nudc thai sinh hoat E

; - CTR sinh hoat i

Hoat dong sinh hoat ctia nguoi | *E - Chit thai nguy hai

Hinh 1.3. Quy trinh hoat dong cua co s&

Trong giai doan van hanh, qué trinh sinh séng cua nguoi dan cting nhu hoat dong
cua cac khu thwong mai lam phat sinh khi thai (bui, khi thai tr phuong tién giao thong,
hoat dong nau nudng,...), nudc thai (nude thai vé sinh, nude thai tir nha bép,...), chét
thai rén sinh hoat va chat thai nguy hai. Ngoai ra, mét s6 tac dong dén moi truong do

tiéng on, nudc mua chay tran, ...

Céc san phdm cua co so gdm 559 can ho va 07 khu thuong mai dwoc bd tri tai cac

tang trong toa nha, cu thé nhu sau:

Chui diu tie: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 12




Bdo cdo Pé xudt cap giay phép moi truong

Bang 1.6. San phim ciia co s¢

S6 tang Can h§/khu thwong mai Sb tang Can ho T

Khu thuong mai 1; Khu thuong mai Téng 12B 28 can ho
2.,3,4; Khu thwong mai 6A; Khu ‘
Tang 1 thuong mai 6B; Khu thuong mai 7; Teng 13C 28 can ho
Khu thuong mai 8; Tang 15 28 can ho
Khu thuong mai 9

Tang 4 27 can ho Tang 16 28 can ho
Tang 5 28 can ho Tang 17 28 can ho
Tang 6 28 cin hd Tang 18 28 cin ho
Tang 7 28 cin ho Tang 19 28 cin hd
Tang 8 28 cin ho Tang 20 28 cin hd
Tang 9 28 can hd Tang 21 28 can ho
Tang 10 28 can ho Tang 22 28 can ho
Téng 11 28 can ho Tﬁng 23 16 c¢dn hd
Tang 12A 28 can hd Tang 24 12 can ho

(Nguon.: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT, 2024)

1.4. Nguyén lidu, nhién liéu, vét li¢u, dién niing, héa chat sir dung, nguon cung cap

dién nwéc clia co s¢

1.4.1. Nhu ciu sit dung nguyén liéu, nhién liéu, vit liéu, hoa chét ciia co s&
Trong giai doan hoat dong co so st dung cac loai nguyén, nhién, vat liéu, hoa chat
trinh bay trong bang 1.7.

Bang 1.7. Nhu cau st dung nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu, hoa chat cua co sO

o Nguyén, nhiénz vat b So Muc dich si Gk
liéu, héa chat lwong dung ‘

| | Gidy vé sinh Cuén/ thang | 500 Sinh hoat .
2 | Tui rac dai Kg/ thang 22 Vé sinh chung -
3 | TGi rac tiu kg/ thang 12 | Vé sinh chung -
4 | Tuai xbp den 20%150 kg/ thang 6 V¢ sinh chung -
5 | Tai x0p den 90%120 | kg/ thang 6 | Vé sinh chung -
6 | Hoa chat lau san lit/ thang 4 | Vésinh chung

Chui ddu tie: Céng ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 13




Bdo cdo De xuat cap giay phép moi truong

Nguyén, nhién, vat SH Muc dich sir
TT : Pon vi Ghi chu
li€u, héa chat luwgng dung
7 | Hoa chat vé sinh lit/ thang 1 | Vé sinh chung
i Ty I¢ pha loang
8 | Hoa chat lau kinh lit/ thang 2 V¢ sinh chung .
9 | Hoa chét khir mui lit/ thang I | Vé sinh chung
10 | Choi + Ky hét rc B/ thang 2 | Vésinh chung "
11 | Gidy in Ream/ thang 4 VP lam viéc -
12 | Muec in Hop/ thang 1 Van phong -
40 lit dé kiém
tra dinh ki
. Hoat dong cua | Luogng st dung
13 | Dau DO lit/ thang 40 _
may phat dién | phu thude vao
tAn sudt mat
dién
14 | Mudi - ho boi kg/ thang | 600
V¢ sinh va 30kg cho mua
. 30 - | hoat dong cua néng
15 | Clorine - ho boi kg/ thang S
70 ho boti 70kg cho mua
mua
Cham binh
16 | Nudc cat lit/ thang 1,6 acquy cho
may phat dién

(Nguon: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT, 2024)
Ghi chii: Trén day 1a nhu cau sir dung cic loai nguyén, nhién, vt liéu, hoa chit tai
van phong ban quan ly toa nha, cac hoat dong v¢ sinh chung trong toa nha va hoat dong
clia may phét dién (khong bao gdm nhu cau st dung cac loai nguyén, nhién, vat liéu,
hoa chét cua cac cin hd va khu thuong mat).
1.4.2. Nhu ciu sir dung dién

Neguodn cung cap dién:

- Ngudn cip dién vao chung cu tlr tram cap dién ctia Khu lién hop Cong Nghiép
- Dich vu - D6 thi Binh Duong.

Nhu cau su dung dién:

Chui diu tie: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 14




Bdo cdo Pé xudt cap gidy phép moi truong
- Theo héa don dién 8 thang gan day (tir thang 01/2024 dén théng 8/2024), nhu
cAu st dung dién tai co s¢ dao dong khoang 45.660 — 65.510 kWh/thang. Udc tinh

khi lép déy dan sb 1.960 nguoi, nhu cau st dyng dién clia toan chung cu 1a 130.000
—150.000 kWh/thang.
Ngoai ra, dé phong ngira cho su ¢ mat dién, co s¢ con trang bi thém 02 may
phat dién cong sudt 1.500KVA x 2 may (chi hoat dong khi c6 su ¢ cap dién).

Thone tin k¥ thuit v& may phat dién du phong cua co s

~ S6 luong: 02 méay

- Model: P1500P3

- Cong suét lién tuc: 1.200 kW / 1.500kVA

~ Cong suét dy phong: 1.320 kW / 1.650kVA

- Hésh cong suat: 0,8

- Dién ap: 220/390 Vol, 3 pha, 4 day

— Tén s6/vong quay: 50Hz/ 1.500 vong/phat

- Giam chan: Lo xo giam chin gin trén khung may phat

- Nha san xuat: Cong ty FG Wilson — Anh Qude

- May phat dién dy phong duoc dat tai phong mdy phat dién tang 01, cach nha
dan gan nhat 1a khoang 9,2 mét. My phat dién ctia co s¢ khong hoat dong thudng
xuyén va lién tuc, may chi dugc st dung khi co su cd mét dién xay ra, khi thai tir may
phat dién qua bd phan loc khi 12 bo phan di kém bén trong mdy, trude khi thodt ra

ngoai moi truong qua 6ng thoat co kich thude D350 mm, cao 8,4 m, dai 15,5m.

Chui ddu tur: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 15
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BIMR-DEM1120-855
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Hinh 1.5. M4y phét dién du phong va vi tri 6ng thai ctia may phét dién tai co so
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1.4.3. Nhu ciu sir dung nuéc

Nguodn cung cap nudc:

- Nguon nude cap cho co s¢ 1a nude thuy cuc t nha may nude Tan Hiép.

Nhu cau st dung nudce cua co so:

Nhu cau str dung nude cia co sé trong giai doan hoat dong véi ty 18 14p day 100%

nhu sau:
Bang 1.8 Nhu cau sir dung nudc ctia co s
Lwong nwdce sir dung khi
Muc dich . i
TT Tiéu chuan Quy mo co o' ¢o ty 1€ lap day
dung nwdc
100% (m?*/ng.d)
200 l/nguoi.ngay
; 558 can
_ (cdn ho tam ding)
Nudc sinh . ho/
1 350 Unguoi.ngay 480
hoat . 1.960
(can ho co6 tam »
. ngudi O
nam)
. 3 Vm?, tudi luén
Nudc tudi .
phién tirng khoanh | 3.437,46
2 | cay, rua ) 5
cay xanh 2 m-
dudng , .
ngay/lan tudi
Nudc cho khu
3 | vuc thuong 15 I/nguoingay | 325 nguoi 5
mai, dich vu
Nuéc chohd | 10% nude cap lan
4 . - 30
boi dau
Tong cong 520

(Nguon: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT, 2024)

Ghi chii: © S8 lugng nguoi trong céc can ho tim dimg (voi sen) va tam nam (c6

bon tam) theo kién truc 14 1.960 ngudi, véi ti 18 dan so trong cac can hg thuong (c6 voi

sen ) chiém 70% khoang 1.372 nguoi, va dén s trong cac can ho penhouse (c6 bon tim)

chiém 30% khoang 588 nguoi. Lugng nudce sinh hoat: 200 I/nguoingdy x 1.372 ngudi
+ 350 /nguoi.ngay x 588 ngudi = 480 m*/ngay

= Téng nhu cau dung nude cho cac hoat dong sinh hoat cua can hg, khu thuong

Chu ddu tie: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 17
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Bao cdao Dé xudt cap giay phép mai truong

mai dich vy, hd boi, tudi ciy rira dudng 1a 520 m*/ngay dém.

Riéng lugng nude cap cho hd boi 1an dau 1a 300 m®. Do qué trinh boc hoi va luong
nude dé vé sinh ria ngugc loc cat cho hd boi nén lugng nude can bd sung cho van hanh
ho boi ciia toa nha khoang 30 m*/ngay dém.

Co s6 con xay dung 01 bé chira ngdm PCCC 265 m®. Luu lugng cap nude chita
chiy q=10 I/s, s6 dam chay xay ra ddng thoi cung 1 Iuc 1a 1 dam chay. Gia st dam chay
xay ra trong 3 gio, nhu cau nuée chira chdy nhu sau: 10 I/s x 3h x 3.600 s/h = 108 m”>.

Viy, téng luu lwong nude can cip cho du an 1a 520 m*/ngay dém khi khong co
chay, va 628 m*/ngay dém khi c6 chay.

Co s6 da xay dung 01 bé nudc ngdm chira nude sinh hoat 520 m® va 01 bé chira
ngam PCCC 265 m’ chira nu6e cip tir hé thong cdp nude khu vuc din vé qua dudng

6ng DN 150.

1.5. Céc thong tin khac lién quan dén dy 4n
1.5.1. Céc cong trinh phu trg
o He¢ thong giao thong

- Cac tuyén duong quanh co so 1a cac tuyén duong theo quy hoach ty 18 1/500 Khu
d6 thi méi bao gém: duong Dai 16 Hing Vuong (duong XT1A) 16 gioi 83,5m; duong
DM3 ¢6 16 gidi 34m; duong XM2 ¢o 10 gidi 31,5m.

- Giao thong ndi bo: c6 hudng chinh tir duong DM3 dé giam sy dong duc trén tryc
duong Pai 16 Hing Vuong. Khu thuong mai ¢ tang 1 gip truc duong Hung Vuong va
khu cong vién hudng chinh dién, b vi tri dd xe trén dwong Hung Vuong tao thuén tién
cho viée tiép can khu thuong mai. Loi nhdp hang vao khu thuong mai b tri ¢ dudng
phu XM2, khong lam anh huong dén my quan va giao cit cac luong giao thong khac.

- Céc hanh lang noi bo dugc thiét ké dam bao cho cac phuong tién PCCC va cong
tac PCCC. Ngoai ra, giao thong ndi bo tai co s¢ gém hé théng cac duong di noi bo, san
vuodn tiéu canh duge thiét ké dang xen tao canh quan dep mat va lién két cac khu nha,
cac khu thuong mai va dich vy khac trong khu.

- Bai @6 xe duoc bd tri & téng trét, phuc vu cho nguoi dan ¢ cac can ho va khach
vang lai su dung cac dich vu ti¢én ich tai co sd.

e Hé théng cép dién:
- Pién trung thé cap tir Cong ty dién lyc dia phuong, cung cap dén cac tu trung thé

tai tang trét trudc khi két ndi dén cdc may bién thé tai phong ky thuat dién.
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- Hé théng cép dién s€ 1a 400/230V-3 pha, 5 day, 50Hz. Phong dién ha thé trung

tAm duoc dit bén canh phong bién thé. Tram bién thé duoc cap dién tr tuyén trung thé
22KVA doc theo duong DM3.

- Tram bién ap st dung loai kho, dat tai. T4t ca cic tu dién ha thé chinh bén trong
phbng dién ting 1 c6 tu bao gdm dao cach ly ddu vao va phan bao vé may bién thé dién
ha thé chinh 14y ngudn tir c4c bién thé va phan phdi dén tat ca cac tai dién trung tim va
cac tai phu.

o Heé thong chiéu sang, chong sét

- Toan b hé théng deén chiéu sang bén trong va bén ngodi nha tai co s¢ 1a hé thong
den LED.

- Hé thong chdng sét: diing kim thu sét chu dong gdm cac kim thu sét bao vé chdng
sét d4anh thang, cap thoat sét 2 soi, coc dong tiép dia cing v6i thiét bj chong lan truyén
tin hiéu d& dam bao an toan tbi da cho cong trinh

e May phat dién

- Pé dam bao cung cép dién 6n dinh cho toan bo cac khu nha khi ¢6 su b cap dién,
tai co so c6 lap dat hé thong méay phat dién du phong gdm 02 may c6 cong suat moi may
la phat 1a 1.500KVA.

- May phat dién khin cip sé cung cp tai dién thiét yéu duogc thiét ké ty dong khoi
dong cung cip cac tai dién trong vong 15 gidy. Khi ngudn dién tir ludi dién co tro lai
binh thuong, thong qua bd chuyén mach ty dong ATS cta cac ti dién ha thé chinh. May
phat dién dugc dat ¢ phong mdy phat dién tAng 1. Heé thong cAp dién khén cép dugc thiét
ké dé cung cép dién cho cac tai dién trong sudt qua trinh ngudn binh thuong mat va
truong hop xdy ra chay.

- Truong hop xdy ra chdy: cung cAp dién du phong cho tat ca cac tai thiét yéu cho
thié bi chita chay nhu bom nuéc chita chdy tu dong, bom chira chay, quat tao ap cau
thang, thang may chita chay va cac den chiéu sang khin cap.

- Truong hop mat nguén binh thudng: cung cép dién du phong cho céc tai dién can
thiét nhu thiét bi cap thoat nudc.

- Hé théng cap dau DO cho may phat dién: lap dit bon chtra dau Diesel dy trit
16.000 lit cho 2 méy phat, cung cap nhién liéu du phong hoat dong day tai trong 8 gio.
Bdn chita diu dugc dit vao bé cat, bé tri ¢ tang ham canh may phat dién.

o Hé thong ho boi
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Ho boi ngoai troi duge xdy dung & tang 4 cua toan nha A, di dién dw &n Sora
Garden 1, hd boi sir dung cong cong cho dan cu tai chung cu va khach bén ngoai, ddng
thoi toa canh quan cho tao nha. H boi ¢6 kich thude 10 x 25(m), bao gdm ho boi tré
em do sau 0,8m va boi nguoi 1on d6 sau 1,2m.

Nguyén Iy tuan hoan nudc cta hd boi:

Nude bé mat hd boi tran qua mang xa tran sau d6 do vé ong thu dan bén ho can
béng. Nudce tir ho cin béng sé duoc hut béng hé théng bom loc, ¢6 d6 bén cao, ¢6 rd loc
rac dé loia bo réc, 1a cay, toc,...Nudc duoc déy qua hé théng loc cat. BO loc cat duoc
trang bi van diéu khién da chirc ning: loc - xa - khoa cat dudng dng — rira cat. Nude sau
khi loc dugc khu trung bﬁng hé théng dinh lugng hoa chat tu dong didu chinh do pH va
ndng do Clorine trong nude. Hé thong dinh lugng héa chit ty dong c6 mot dudng két
ndi trén duong dng cp nude vao hd boi. Theo dudng két ndi nay, nude di qua thiét bi
cam mg cta may dinh lugng, néu pH cao hon muc cho phép hé théng s& tu dong cham
acid, néu pH thip hon muc cho phép hé thong s& ty dong cham Clo dam bao pH =7 —
7,4; Clo =1 —1,5mg/l. Uéc tinh luong hoa chat s dung: Javen khoang 200 lit/thang,
acid khoang 30 lit/thang. Nudc sau khi khtr trung sé& tro lai ho boi qua céc dau tra nude
duge bd tri & thanh ho boi.

Dé lam vé sinh ho boi, ¢6 02 dau hit duoc lép dat trén thanh ho boi bao gom: sao
nhoém, éng mém, ban hit day, ban chai, vot rac. Nudce cap va nude bd sung cho hd boi
va hd can bang duge cip tir ngudn nudce sach theo hé thdng cip nudce sach chung cia
toan nha.

Binh loc nude hd boi sau thoi gian st dung sé duoc vé sinh rira nguge. Ty thude
vao qué trinh st dung, khi 4p sudt trén cac binh loc tang dén mot mirc quy dinh tir nha
san xuét (khoang 1,3 kg/cm?) thi tién hanh rira nguoc céc binh loc, trung binh 1 lan/tudn.
Hé thong cap khi ddt

Hé théng cung cip khi d6t LPG cuia co s¢ dwgce bé tri ¢ khu ki thuat phu tro ting
| toa nha v6i dién tich 8,74m?2 Hé thong khi dot trung tAm két ndi mang luéi dudng dng
lap dat trong khéi nha dé dan khi d6t tir nguon cung cép trung tm (6 hop cac binh gas
voi khéi luong du trir khong qua 700 kg ) téi cac thiét bi s dung trong khu thuong
mai (co so chi cdp gas cho 09 khu bép nha hang, khong cung cap gas cho céc can ho dé
dam bao an toan va thudn tién cho cong tic quan 1y van hanh hé théng cung cip gas

trung tam). Hé thong phan phoi ga duoc thiét ké trén co s¢ duge tham duyét vé PCCC.
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Dbé dam bao hé théng duoc van hanh, kiém soét tap trung boi ban quéan ly toa nha. Phong
gas dugc cach ly bang tuong chdng chéay duge lap dat hé thong thong gio.

Heé thong cung cap khi dot trung tAm trong toa nha bao gdm céc t6 hop t6i da 14
binh gas khéi lwong 48kg/binh (téng luong gas du trit khoang 672 kg), duoc dit tai
phong gas tap trung 10i cAp gas dén cac bép nha hang.

Hé thong cap khi aét trung tdm bao gdm: Mang luéi duong 6ng chinh, ng dimg, ng
nhanh, éng phan phéi dén cac thiét bi s dung (bép dun, 16 nuéng,...) cho khu thuong
mai; phu kién duong éng nhu céc loai van khoa, van an toan, thiét bi do kiém va céac
phu kién khac.

e Hé théng bao chiy va PCCC

Céc thanh phan cua cong trinh duoc thiét ké dap ang yéu céu vé PCCC cho cong
trinh va nha ¢ chung cu cao tang. Cu thé nhu sau:

Véch cing BTCT day 200mm, gidi han chiu lira > 180 phut. He thong tuong bao
thang may hodc tuwong xay c6 gidi han chiu lra tir > 150 phut.

Hb thang may chita chéy thiét ké tach biét véi thang may khéch.
Cura trén tuong ngan chay chiém < 25% va c6 gidi han chiu ltra > 70 phat.
Céc twong ngan kia can ho day 200mm, gidi han chiu Ira> 150 phut. Cwra chinh cac cin
ho la cura chéng chdy, gidi han chiu lura la 45 phut.
Céc ctra di vao phong dém, budng rac, sanh thang vao cac tAng 1a ctra chong chay co
gi6i han chiu Itra 40 phut va 70 phut. Cac ctra di vao thang bd, phong dém ty dong dong.
S6 luong thang bd thoat hiém cho mdi thap 1a 2 thang. Khoang céach thoat hiém tir cra
can hd xa nhit dén thang thoat hiém gan nhit dam bao < 25m.

o Heé théng cip nudc

Ngudn cip nude cho co sé 1a nude thiy cuc hién hitu ctia cua Khu do thi méi co
s&n. Lip dat duong dng cap D150mm dé déu ndi nude fr ng cap nude trén Pai 16 Hung
Vuong va dan vé bé chira nude sinh hoat ctia co s voi hté tich bé 1a 520 m®. Nudc cap
tir bé chira chinh s& dwoc bom chuyén 1én bé nudc méi bang cum bom chuyén gom 02
bom, 01 bom chay thuong xuyén va 01 bom dy phong. Luu lwgng bom chuyén s& dugc
tinh toan dé hoat dong tir 4 — 5 lan/ngay. Bom chuyén s& hoat dong khi tin hiéu muyc
nudc thép va muc nudc cao tai cac bé nudc béng BTCT hoac FRP. Dung tich bé cho

thap A 1a 70 m?, thap B 12 62 m’.
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Nudc cép cho cac cin hd va toan nha la hé thdng tu chay tir cac bé nudc mai, dé
dam bao 4p luc nude nam trong giéi han thiét ké céc van giam ap s& dugc s dung dé
phén chia p lyc nudc trén dng dimg. Véi céc ting cao thi s& duoc cip thong qua cum
bom ting 4p dé dam bao vé ap lyc nude yéu cau. Cum bom ting 4p gdm 03 bom véi
binh tich 4p va ta diéu khién tuong Gng theo tinh todn thiét ké.

Riéng hé théng cap nudc nong: duoc thiét ké dén timg cin ho, lap dit binh nude
nong riéng cho nha tim va bép. Mdi nha tim s& duoc lip dat binh nude nong 801 cho
phong tim nam va 501 cho phong tim dung, nha bép 1a binh dung tich 301 va khong lép
dat binh nudce néng cho ca khu nha vé sinh ¢ khu thuong mai dich vu.va vé sinh ¢ cac
can ho.

e He¢ thong diéu hoa khong khi

Hé théng diéu hoa khong khi khu thuong mai dich vu: H¢ théng lanh st dung cho

ca khu thuong mai & dich vu la hé théng VRV / VRF cong sut 16n phuc vu cd viéc l[am
mat quanh nim, c6 dan néng loai thoi dimg, c6 cong suét 1om.
Mbi khu nay déu dung hé théng diéu hoa hé VRV véi mach ga chay doc lap chay am
tran, két ndi cac dan lanh véi dan néng duoc lap dat o'tAng 2 & tang 3 & c6 két cau bao
che cho phu hop véi thiét ké kién tric, dap tmg luu luong khong khi xung quanh c6 thé
trao d6i nhiét voi may theo nhu yéu cau ctia nha san xut may.

Tat ca cac dan lanh su dung cho cac khu thuong mai s€ dugc lwa chon phu hop véi

thiét ké kién trac, va st dung loai may dan lanh am tran noi 6ng gi6 (conceal ducted
type). Tt ca cac dan lanh duge bd tri dé lam lanh trong khong gian phong, tao cam giac
va diéu kién hoat dong trong lanh.
MOi dan lanh VRV déu c6 cam bién nhiét do theo may hodc treo trén tuong ¢ vi tri do
bén kién triic chip nhan, dé diéu khién nhiét d6 va toc d6 quat. Viée diéu khién nhiét do
clia cac phong nay sé thong qua su thay doi da cép Iwu luong ga (tac nhan lanh) bang bo
bién tan may nén (VSD).

Hé thdng didu hoa khong khi khu can ho: Hanh lang cin ho s& khong trang bi hé
thong diéu hoa.

Céc can ho duoc thiét ké cic may diéu hoa don cho phong khach, phong ngt. Dan lanh
1a loai loai treo tuomg cho tat ca cic phong khach & phong ngu. Dan néng (dan giai

nhi¢t) s¢ dat tai ban cong cua chinh can h¢ do.
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1.5.2. Té chitc quan 1y va van hanh co so

Coéng ty TNHH BTMIJR INVESTMENT da ky hop dong thué Cong ty TNHH
Becamex Tokyu lam don vi tryc tiép quan 1y van hanh co s¢. Ngoai ra, Cong ty con
thanh 14p Ban quan 1y chung ctia tda nha Sora Gardens 2 chiu trach nhiém quan 1y moi
hoat ddng ctia toa nha ciing nhu céc van dé vé moi truong cia du dn va chiu trach nhigm
lién hé v6i chinh quyén dia phuong khu phé dé dam bao moi hoat dong cia khoi nha

tuan theo cac quy dinh cta phép luat.

Chui dau tw: Cong tv TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 23
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CHUONG 2. SU PHU HQP CUA CO SO VOI QUY HOACH, KHA NANG
CHIU TAI CUA MOI TRUONG

2.1. Su phu hgp cua co sé véi quy hoach bao vé¢ moi truong quoc gia

Co s& co dién tich dat quy hoach 1a 7.948 m?, dién tich xdy dung 14 5.793,23 m?,
dién tich san x4y dung 14 81.909,04 m? v6i 02 toa thap 24 tang cao. Theo Quyét dinh s6
2373/QD-UBND ngay 24 thang 09 ndm 2014 vé viéc phé duyét do 4n diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi (khu 1: 709,6068 ha) thudc Khu
lién hop Cong nghi¢p — Dich vu - D6 thi Binh Duong: khu thuong mai - ¢: Lo B8, B9,
B10, B14, Cl6, C17, C18: dién tich 16 dat tr 5.410 m>—14.212 m?; mét d6 xay dung tur
43,9% - 76,6%; téng cao xay dung: 4 — 24 téng. Nhu vy, du an Sora Garden 2 thudc 16
C17 gdm 02 toa thap quy mo 24 tang véi tong dién tich san xay dung 81.909,04 m? 1a
phtt hop véi quy hoach chi tiét da dugc phé duyeét.

Co s6 dd duge Uy ban nhan dan tinh Binh Duong chap thuan chu truong dau tu
du an theo Quyét dinh sb: 2963/QD-UBND ngay 23/10/2018; duoc S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh Binh Duong cap Quyét dinh phé duyét bao céo Panh gia tac dong moi
truong s6 1532/QD-STNMT, ngay 13/11/2018; dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
giao dét theo Quyét dinh sb 730/QB-UBND ngay 01/04/2019; dugc S¢ Xay dung tinh
Binh Duong cip Gidy phép xiy dung s6 1582/GPXD, ngay 04/05/2019 va Gidy phép
xay dung s6 2720/GPXD, ngay 17/07/2019.

= Vi tri ciia co s¢ hoan toan pht hop véi cac quy hoach cta thanh phd Thu Dau

Mot, tinh Binh Duong.
2.2. Su phii hop ciia co sé d6i véi kha niing chiu tii ciia mdi truomg

Ddi voi hé thong tiéu thoat nude mua: Hién nay co so da xdy dung ha tang tiéu
tho4t nudc mua hoan chinh theo hd so thiét ké xay dung da dugc tham duyét va Giéy
phép xay dung. Chu co so da ddu tu xdy dung hé thong thu gom, thoat nude mua trén
tat ca cac tuyén duong, hé thong sir dung dng DN150 va cong BTCT cé dudng kinh
D300 — D500. Nudc mua tir co s duoc thu gom bang hé thong thu gom nude mua noi
bo clia co so sau d6 theo duong cong BTCT D800 thoat ra 02 hé ga trén dudong Dai 16
Hing Vuong va dudng Huynh Thiic Khéng. Vi tri dau ndi thoat nugc mua cua co so di

dugc Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT va Ban Quan ly phat trién Khu lién hop
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Cong nghiép — Dich vu — D6 thi Binh Duong ky bién ban nghiém thu vao ngay
28/01/2021.
Déi v6i nude thai sinh hoat tr co 5o

- Téng lugng nude thai phat sinh t6i da cta co s¢ khoang 515 m’/ngay.dém
(khong bao gbm nudc tudi cdy, ria dudng) duoc thu gom bang cac duong dng nhanh,
6ng truc ding va 6ng gom dan v& bé tu hoai c¢6 dung tich 291m?, sau dé theo dudng
cbng BTCT 200 thoat ra 01 hé ga trén duong Dai 16 Hing Vuong chay vao hé thong thu
gom nuée thai ctia khu vye dua vé& Nha méy xit 1y nuée thai thanh phd Tha Dau Mot dé
xu ly dat quy chuén trude khi thai ra ngu611 tiép nhan . Vi trf dau ndi thoat nude mua
ctia co s& da duge Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT va Ban Quan 1y phat trién
Khu lién hop Cong nghiép — Dich vu — D6 thi Binh Duong ky bién ban nghiém thu Vao
ngay 28/01/2021.

- Nha may xtr ly nudc thdi thanh phé Thi Dau Mot c6 tdng cong suat 35.000
m*/ngay, gdm 02 giai doan (cong suit moi giai doan 17.500 m*/ngay).

+ Giai doan 1: dang van hanh 6n dinh vdi luu lugng tiép nhan nude thai hién
nay cua hé théng 1a 17.000 m*/ngdy.dém, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém
tra xac nhan cong trinh xu 1y nudc thdi tdp trung tai cong van s 1497/STNMT-
CCBVMT ngay 24/05/2013.

- Giai doan 2: da di vao van hanh chinh thirc tir thang 04/2024, vé6i luu lugng
tiép nhan nudc thai hién nay cia hé thdng 1 khoang 4.000 — 7.500m*/ngay.dém.

- Quy trinh cong nghé hé thong xtr Iy nwdc thai cong sut 35.000 m*/ngay.dém

nhu sau:
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Hinh 2.1. So dd quy trinh cong nghé xir Iy nuée thai ciia Nha may xir ly
nudc thai thanh phé Thit DAu Mét, cong suét 35.000 m*/ngay.dém

Téng luu lwong nude thai dang dwa vé Nha méay xur 1y nude thai thanh phd Thu
Dau Mot dat khoang 60 — 70% cong suat thiét ké ctia Nha méay. Do vay, Nha méy xu 1y
nude thai thanh phd Tha Dau Mot hoan toan cé du kha ning tiép nhan thém 515m*/ngay

(téng luu lwong nude thai phat sinh cua co so).
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CHUONG 3. KET QUA HOAN THANH CAC CONG TRINH, BIEN PHAP
BAO VE MOI TRUONG CUA CO SO

3.1. Cong trinh, bi¢n phap thoat nwéc mua, thu gom va xir ly nwéc thai
3.2. Thu gom, thoit nwéc mua

Heé théng thu gom, thoat nudc mua clia co s¢ da dwoc dau tu xay dyng hoan chinh,
tach riéng vo1 hé thong thu gom, thoat nudc thai.

Nuéc mua cta du 4n s& thoat vao hé thdng thoat nudc mua chung cua thanh phd
theo 02 hé théng tuong tmg véi 02 toa thap:

+ Nude mua tir thap A duoc thu gom qua 6 6ng DN150 — 6 phéu thu DN150 va
thoat vao hé théng céng BTCT D300, D400, D500 thoat vao ho ga ndi bd phia duong
Dai 16 Hung Vuong sau do theo duong cong BTCT D800 thoét ra hé ga c6 san trén
duong Pai 10 Hung Vuong. He thong cong thoat nuéc mua trén duong Pai 1o Hung
Vuong la céng BTCT D1000.

+ Nudc mua tir thap B dugc thu gom qua 10 6ng DN150 — 10 phéu thu DN150
va thoat vao hé théng céng BTCT D300, D400, D500 thodt vao ho ga ndi bd phia dudng
Huynh Thic Khang (tén cii la duong XM2) sau d6 theo duong cbng BTCT D800 thoat
ra hd ga c¢6 san trén duong Huynh Thic Khang. He théng cdng thoat nude mua trén
duong Pai 16 Hung Vuong la cdng BTCT D800.

Sau d6 nudc mua sé chay theo tuyén cong thoat nudc mua ra Suodi Gita.

Chut dau tur: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 27




Bdo cdo Dé xudt cap giay phép moi tricong

Nudc mua tur thap A

A 4

Nudc mua tu thap B

6 dng DN150 — 6 phéu thu
DN150

v

A 4

10 éng DN150 — 10 phéu thu
DN150

Hé¢ thong cong BTCT D300
16m, D400 dai 49m, D500 dai
56m

A 4

A\ 4

Hé thdng cong BTCT D300
15m, D400 dai 84m, D500 dai
10m

Hb ga ndi bo phia duong Pai 16
Hung Vuong.
S lwong hé ga: 9 cai, kich
thude 1,6m x 1,6m)

h 4

A

H6 ga noi bo phia duong
Huynh Thtc Khéng
S lwong héd ga: 7 cai kich
thude 1,3m x 1,3m; 3 cai kich
thude 1,6m x 1,6m

Céng BTCT D800, dai 11m

A 4

Cong BTCT D800, dai 6,2m

A\ 4

A 4

Hb6 ga XT1A.P12 trén dudng
Hung Vuong (toa d0 X =
1221867, Y = 601328), theo
phuong thuc tu chay

=1221775,Y = 601419), theo

Ho ga XM2.T5 trén dudng
Huynh Thtc Khéng (toa do X

phuong thirc tu chdy

v

Hé thong thoat nude mua chung cia khu vuc

Nguodn tiép nhan (Suoi Gilra)

Hinh 3.1. So' 0 hé thong thu gom, thoAt nwéc mwa cia co sé

Chii dau twe: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT
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Hai vi tri dAu ndi thot nuéc mua cua co s bao gom: H6 ga XT1A.P12 trén duong
Hung Vuong c6 toa do X = 1221867, Y = 601328 (theo hé toa do VN-2000, Kinh Zuyén
truc 105°45°, muii chiéu 39, h ga XM2.T5 trén duong Huynh Thic Khéng c6 toa do X
= 1221775, Y = 601419 (theo hé toa d5 VN-2000, Kinh tuyén truc 105°45°, miii chiéu
39, déu van hanh theo phuong thic tu chay, da duoc Cong ty TNHH BTMIR
INVESTMENT va Ban Quan 1y phat trién Khu lién hgp Cong nghiép — Dich vu — Do
thi Binh Duong ky bién ban nghiém thu vao ngay 28/01/2021.

Hinh 3.2 Hinh anh thuc té vi trf hd ga dau ndi thoat nwéc mua cla co sg trén duong

Hung Vuong

024 12:31:0
036'E =3,79m
~ 2 Bimh 'Duong
Altitude:44:5m

Hinh 3.3 Hinh anh thuc té vi tri hd ga d4u ndi thoat nudc mua cua co so trén duong

Huynh Thtc Khang

Chii dau tw: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 29
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Béng 3.1 Thong ké thong sé ky thudt cua hé thong thu gom, thoat nudc mua

STT Hang muc Don vi Khoi luong
tinh
1 Ong DN150 cai 16
2 Phéu thu DN150 céi 16
3 Cong BTCT D300 m 31
4 Cong BTCT D400 m 133
5 Cbng BTCT D500 m 66
6 H6 ga (kich thude 1,3m x 1,3m x 1,5m) Céi 7
7 Cong BTCT D800 m 17,2
8 H6 ga (kich thuge 1,6m x 1,6m x 1,5m) Cai 12

(Nguon: Céng ty TINHH BTMJR INVESTMENT )
3.3. Thu gom, thoat nudc thai
Hé thong thu gom nude thai
Déi voi nude thai sinh hoat cia co s¢ dugc chia thanh ba loai dé thu gom nhu sau:
- Puong dng thoat nude thai den thu gom tir bon cau, au tiéu:

+ Gom 30 truc dimg uPVC DN100 gom tir nha vé sinh ting 24 dén tang 5, céc
truc dmg mdi khu vuc sé gom chung bang duong dng uPVC DN100 duéi san ting 4.

+ Nudc thai cin ho tai tang 4 s& duoc gom riéng bang duong ng uPVC DN100
theo tirng khu vue.

+ Tét ca cac 6ng thoat DN100 s& gom chung bing duong 6ng DN250 tai téng
1 va dan vé ngan dau tién cta bé ty hoai.

- Puong ong thoat nudc thai xam thu gom tir chau rira, nudc tim:

+ GOm 29 truc ding uPVC DN80, DN100 gom tir nha vé sinh, logia tang 24
dén 5, céc truc dimg mdi khu vuc s& gom chung bang duong éng uPVC DN200 dudi
san tang 4

+ Nude thai cin ho tai ting 4 s& duoc gom riéng bang duong dng uPVC DN100
theo tung khu vuc.

+ Tét ca cac 6ng thoat DN200, DN100 va DN80O gom chung bang duong éng
DN250 tai tAng 1 va dan v& ngan thir hai cua bé tu hoai.

- Nudc thai tir cac bép khu thuong mai, trung tdm mua sam, cdn ho...: dugc thu

gom bing duong dng riéng truc dimg c6 dudong kinh D100 thu gom vé bé tach dau (8m
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X 5,5m x 1,7m) thé tich 76m? dit tai téng trét, sau do duoc dan vé vé ngin 2 bé tu hoai
291 m®.

Péi v6i nude thai vé sinh nha chira rac duge thu gom va dau ndi vao hé thong thodt
nude thai chung ciia co s qua dudng dng co duong kinh D150 va D250 dan vé ngin 2
bé ty hoai 291 m®.

Ngoai ra, co s& con phét sinh mot lugng nho nude thai tir qua trinh rira ngugc binh
loc cat nude hd boi khoang 1 m*/lan vé sinh, loai nude thai ndy chu yéu chtra lugng nho
can ban va ham luong clo du, khong 6 nhidm hitu co. Tan suit vé sinh rira nguoc binh
loc cat nude hd boi trung binh khoang 1 lan/tuan, luong nudce cép cho qué trinh rtra
nguoc 1 m*/1an rira. Do phét sinh véi lugng rat it va khong thuong xuyén, nude vé sinh
rira nguoc binh loc cat s& duge chu dy an thu gom theo dudng dng D50 thoat vé ngin

tha 2 cta bé ty hoai.

Chui ddu tu: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 31
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Bdo cdo De xuat cap giay phép moi truong

Hinh 3.5. Hinh anh thuc té hé thng thu gom, thoat nudc thai cua co so

Heé thong thoat nude thai

Nudc thai sau bé tu hoai 3 ngin cta du 4n duge 02 bom nudce thai bom vao hé
théng thu gom nudc thai cua khu do thi méi trén duong Dai 1o Hung Vuong theo duong
éng uPVC D200 dai 68m, dd ddc i = 1%. S6 hd ga nudc thai trén doan tir bé tu hoai dén
hé ga dAu néi vao hé théng thodt nude thai chung 1a 06 ho ga, c6 kich thude 1,3mx1,3m.
Piém xa nude thai

Phuong thitc xa thai: tu chdy

Ché d xa thai: lién tuc.

Nudc thai sau bé tu hoai theo éng uPVC D200 dai 68m dau ndi vao hé théng thu
gom nudc thai chung khu vuc tai hé ga ddu nbi nude thai XT1A.R14 trén dudong Hing
Vuong c6 toa do X = 1121897; Y = 601344 (theo hé ipa do VN-2000, Kinh tuyéﬁ truc
105°45°, mui chiéu 39, da dwoc Cong ty TNHH BTMIR INVESTMENT va Ban Quan
Iy phat trién Khu lién hop Cong nghiép — Dich vu — D0 thi Binh Duong ky bién ban
nghiém thu vao ngay 28/01/2021. Vi tri hd ga co cac thong s6 k¥ thuat co ban nhu sau:

- Cao d6 mat ho ga: 32,71m

Chui ddu twe: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 33
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- Cao d6 day hd ga: 31,16m

- Cao d0 day cbng: 31,28m

Nudc thai theo hé théng céng BTCT D300 bang qua Pai 16 Hung Vuong (tai giao
16 duong Pai 1§ Hung Vuong va duong NT1) roi theo hé thong cong BTCT D400 -
D800 doc dudng HT1 vé tram bom sb 4 sau d6 nuéce thai duoe bom vé hé théng thu
gom nudc thai thanh ph6 Thu Dau Mot trén duong Pham Ngoc Thach.

Dénh gi4 kha nang tiép nhan nude thai: nude thai cia du 4n phat sinh khoang 520
m3/ngay dém tuong duong 6 /s s& thoat vao hé théng thoat nude thai chung BTCT
D300 caa khu vue tai vi tri hd ga XTIA.R14. Hé théng thoat nudce thai chung BTCT
D300, do doc i = 0,5%, do ddy 0,7, tra bang 8 — Céc bang tinh toan thiy luc cdng va
muong thoat nuée ctia GS.TSKH Tran Hitu Uyén, NXB Xay dung ndm 2010 thi luu
lugng thoat nude toi da cia cdng 1a 53,8 I/s. Do do, lwu lvong nude thai tdi da cua du
an thoat vao h¢ thong thoat nudc thai chung cua khu vyc 13 rat thip so v6i luu luong
thoat nudc ma hé thong cong khu vye c6 thé dap tmg. Vi vdy, ha ting thoat nudc thai
hién hitu chung khu vuc hoan toan dap ing duge luu lugng nudce thai phat sinh cia toa

nha.

262° W —
Huang Vwong
Binh Dwong
TP. Tha Dau M6t
Altitude:34 .9meter
“Speed:0.0km/h

Hinh 3.6. Hinh anh thuc t€ diém dau noi nude thai cua co so
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Tuyén 6ng thai sau

bé tu hoai vé hé ga
XT1A.R14

Hinh 3.7. Vi tri diém xa nuéc thai sau xu 1y so bd cua co s

3.4. Xirly nuwéc thai
Bé tu hoai xur 1y nude thai sinh hoat

Bé tu hoai c6 dang hinh chit nhat, nudc thai tir cac khu vé sinh thoat xuéng bé tu
hoai va qua lan luot cac ngdn trong bé, cac chét can lo ling dan dan lang xudng day bé.
Thoi gian luu nude trong bé dao dong 3, 6, 12 thang, can lang s& bi phan huy yém khi
trong ngan yém khi. Sau d6 nudc thai qua ngan ling va thodt ra ngoai theo ong dan.
Luong bun du sau thoi gian Iuu thich hop s& duoc thué xe hut chuyén dung (loai xe hut
ham cu).

Trong mdi bé tu hoai déu co ng thong hoi dé giai phong lugng khi sinh ra trong
qué trinh 1én men ki khi va dé thong cc dng dau vao, dau ra khi bi nghet. Uu diém chu
yéu cua bé ty hoai 1a c6 chu tao don gian, quan 1y dé dang va c6 hiéu qua xu ly twong
d6i cao. Nudc sau khi duoc xur Iy bang bé tu hoai s& theo dng din chay vé hé thong thoat

nude chung cua khu vue va duge xtr 1y tai tram xu 1y nu6e thai cua khu d6 thi moi.
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Céu tao bé tu hoai dugc trinh bay nhu sau:

TUONG GACH
7 MAT CAT A-A
HAM PHAN VITRI NAP TRAM
} G 1
T Z
Z%_ HAMLANG :HAMLOC V Z;_ N / s
Y 7MY B
Hinh 3.6. Ciu tao bé tu hoai 3 ngan
Tinh todn bé tw hoai ciia co s¢
W, = axNxT: 20 x 2285 x2 — 91 4 m3
1000 1000
bxN 60x2285
»= To00 = 1000 L7 1m
Trong do:
a : Dinh mutc nudce thai nha vé sinh (20 lit/nguoi/ngay)
N : déan s6 tinh toén, N = 2285
T : Thoi gian luu nude trong bé tw hoai, (1 — 3 ngay), lay T =2
b : Tiéu chudn tinh ngan chira bun (50 — 60 lit /ngay)

Téng thé tich tinh toan can thiét cua bé tu hoai: W = Wi + W, = 91,4+ 137,1 =

228,5m’.

Co so di duoc dau tu xay dung bé tu hoai ngam bén dudi cong trinh ¢ thé tich la

291 m?, nén hoan toan c¢6 thé dap Gng nhu cau sinh hoat ctia ngudi dan sinh séng lam

viéc tai co so.

Nudc thai sau bé tu hoai dugc dau noi vé h¢ thong thu gom nude thai trén dudong

Dai 10 Hung Vuong va d4u ndi vé hé théng thu gom nudéc thai ciia nha may XLNT Thu

Dau Mot trén duong Pham Ngoc Thach (ndi dai).

Bé tach dau mo

Chui dau tie: Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT Trang 36



Bdo cdo e xudt cap giday phép mai truong

Vang
dau ma

Hinh 3.7. So 0 bé tach dau
Chu du tu da xay dung 01 bé tach dau kich thude 8 x 5,5 x 1,7 (m) thé tich 76m*
dat tai ting trét dé tach dau md c6 trong nudce thai sinh hoat tr cac cén bép cuia khu
thuong mai, c¢an ho trude khi dan vé bé tu hoai theo ding ndi dung bao céo danh gié téc

dong moi truong da duoc phé duyét.

3.5. Cong trinh, bié¢n phap xi ly bui, khi thai

O nhiém khong khi tir cac hoat dong ctia co s¢ 1a khong 1on lim va tinh chat cac
ngudn 6 nhiém khong phic tap, cho nén bién phap khéng ché 6 nhiém khong khi twong
dbi don gian, nang v& bién phap qui hoach bé tri va vin hanh hon 1 c4c thiét bi dé xir
1y khi thai.

3.5.1. Bién phap giam thiéu tdc dong moi trwdng khong khi tir phwong tién giao
thong

Dé han ché dén murc thap nhat anh huong cua hoat dong giao thong trong khu vue
co 8¢, mot s6 bién phép sau dugc ap dung:

- 100% duodng giao thdng cua khu vuc duoc trdi nhuya duong va lat gach hoan
chinh.

- Tréng céc loai cay xanh thich hop doc céc tuyén duong nodi bd nham tao canh
quan khu vuc déng thoi ngdn céan, han ché khi thai, bui thai phat tdn vao cac nha ven
dudng, cai thién moi truong khong khi xung quanh.

- Tuyén truyén, khuyén khich ngudi lam viée trong khu nha str dung céc phuong
tién cong cong: xe buyt...;

- Quy hoach bai gilr xe hoan chinh phuc vu cho khach tai cac khu vye cong cong
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va khu trung tdm thuong mai - dich vu.
3.5.2. Bién phap giam thiéu tic dong moi truong khong khi tir khi thai khu bai
xe, khu nha chira rac, khu nha vé¢ sinh ciia toa nha.
Khi thai tir khu bai xe, khu nha chira rac, khu nha vé sinh dugc giam thiéu bé‘lng
thong gi6 cudng bic. Theo tinh toan thiét ké hé thong théng gi6 toa nha nhu sau:
- Bii xe tAng 2 va 3 cta du 4n duoc thong gi6 cudng burc bang quat hut 2 toc do
¢6 cong suat quat thong gié cu thé:
+ Tang 2: Thong gié bang 01 quat co luu lugng 5.400 U/s.
+ Tang 3: Thong gi6 bang 01 quat ¢ luu lugng 8.100 s.
- Khu vuc vé sinh cac can ho tur téng 5-24:
+ Khu vyc vé sinh ciia mdi can ho s& duoc thong gié bang quat hit gan 4m trin
di dng gio.
+ Cac quat hit 4m tran cta nha vé sinh dwoc ndi voi dng gop gié chung va thoi
ra ban cong cua tung can ho.
- Phong gom rac timg tang
+ Phong rac la noi tap trung gom rdc thdi cta ttmg can ho va gay ra mui hoi, vi
vay phai thong gié cho phong rac dé dudi mui hoi ra khoi toa nha.
+ Gi6 trong phong rac duoc hit vao hop gen bang tole va hut thai ra ngoai bang
quat hut dat trén tng k¥ thuat. Khoi nha A chon quat hat ¢6 luu luong 960 /s,
khdi nha B chon quat hut ¢ luu luong 1.610 Us.
+ Khi thai sau 6 duge xu 1y qua hé thong khir mui di kém theo hé thdng thong
gi6. Khi thai sau khi qua thiét bi khir mui thai qua ong thai trén mai cua toa nha.
- Khu bép céc can ho, nha hang:
+ Khoéi va mui khu bép ctia mdi can ho sé duoc thong gio bang quat hiit gin 4m
tran di dng gio cho timg cin ho.
+ Céc quat hut am tran duoc ndi voi dng gop gié chung va thdi ra ban cong cua
tung can ho.
+ Moi chup hut bép c6 kich thude 800mmx500mm duoc du tru 400m?’/h.
+ Khoi va mui khu bép ctia khu nha hang sé duoc thong gio bang quat hit gén
am tran di ong gi6 1én tang 2.

- Thong gi6 khu vuc vé sinh tang 1-4
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+ Cac phong v¢ sinh tﬁng 1-4 dugc thong gio bang mot quat gan tuong hodc
quat gén tran ndi dng gio.
3.5.3. Bién phap giam thiéu tic dong méi truwong khong khi tir may phat dién:
May phat dién duoc dit tai tang 1 ctia khu A va khu B. Hoat dong ctiia may phat
dién 1a khong thuong xuyén, do d6 luu lwong khi thai phat sinh khong nhiéu va gian
doan, céc thong s tinh todn déu nam trong gidi han cho phép theo quy dinh. Cong ty da
lip dat 2 bng thoat khi thai (mdi ong c6 kich thuée 1a: D =350 mm, H= 8,4 m, L =
15,5) tai vi tri c6 toa do X = 1221806, Y = 601392 va toadd X =1221806; Y = 601391
(theo hé toa dé VN-2000, Kinh tuyén truc 105°45°, mii chiéu 39 dé thu gom khi thai

phat sinh tr may phat dién va phat tin ra moi truong.

Khi thai may phat dién

v

Chup hut

A

Ong thoat khi thai
(kich thuée D =350 mm, H=8,4m, L =155
Toa @0 X = 1221806, Y = 601392)

Hinh 3.8. So do thu gom va thoat khi thai cia may phat dién dw phong
3.5.4. Bién phap giam thiéu tic djng mdi trudng khdng khi tir cic ngudn khic:
Dé han ché 6 nhiém do khi thai tir hé théng Céng thoat nudc, mot s bién phap sau
duoc dé xuét: '
- Hé théng cong thoat nudc duge xay dung 1a hé théng cong kin.
- Tai cac miéng cng thoat nuée mua c6 song chén chit thai rin, tranh tinh trang
chét thai rén lam bit miéng cong va lam tac duong dng.
- C6 ké hoach thuong xuyén nao vét cac hé gas.
3.6. Cong trinh, bién phap lwu giir, xi ly chét thai riin thong thuong
3.6.1. D&i véi chit thai rin sinh hoat:
Khéi lugng chat thai rin sinh hoat phat sinh tai co s¢ dao dong khoang 1.150 —

2.716,5 kg/ngay (trong d6 khoi lugng phat sinh thuc t€ & thoi diém hién tai 1a khoang
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1.150 kg/ngay, khoi lwgng du tinh phét sinh t5i da khi co s¢ duoc 1p day véi ty 16 100%

14 2.716,5 kg/ngay) v6i thanh phan chat thai bao gdm:

- Chat thaj ran ¢6 kha nang tai sir dung, tai ché nhu: gidy thdi, nhya thai, kim loai
thai, thuy tinh thai, vai, d6 da, do gd, cao su,...

- Chét thai thuc phém nhu thuc dn thira; cac loai rau, cu, qua, trai cay va cac phén
thai bo sau khi so ché, ché bién mén an; cac san phém bo di tur thit gia suc, gia cam,
thay, hai san,...

- Chét thai ran sinh hoat khac nhu canh cay; vo cac loai, vo dura, vo tring, xo dua,;
long gia stic, gia cAm; ba cac loai (ca phé, tra, ba mia, cui bép); vo cling c4c loai thuy,
hai san; cac loai hop xép, cac loai san phém nhuya su dung mot lan,...

Thu gom va luu gitt

Hién tai co s¢ dang tién hanh phan loai, thu gom, luu giit rac theo bao cao DPTM
duoc phé duyét, rac sinh hoat dugc phan thanh hai loai 1a rac vd co va rac hitu co.
Phuong thirc thu gom, phan loai rac thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong dang duoc ap
dung tai co so nhu sau:

- Dbi véi mdi tang déu co phong chira rac riéng co dién tich khoang 4 m?, khu
vuc chtra rac sinh hoat s€ bao gém 02 thung rac 240 lit c6 mau khac nhau dé chitra rac

uot (cac loai thirc an du thura, vo tréai cdy...) va rac kho (bao bi, chai lo...)

ey

Hinh 3.9. Hinh anh thuc té phong chira rac sinh hoat tai mdi tAng cta co s
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- Phong rac chung cta ca toa nha duoc bd tri tai tAng 1 co6 dién tich khoang 66
m?, dugc chia thanh khu vuc chira rac khong tai ché (cac loai thirc &n du thura, vo trai
cdy...) va khu vuc chira rac tai ché duoc (bao bi carton, chai lo...). Hién tai, co s¢ da b6
trf 20 thing chira rac loai dung tich 660 lit d& chita réc u6t hitu co khong tai ché va bd
tr 1 khu vue riéng trong phong rac chung dé chira réc tai ché (rac tai ché dwoc sip xép
gon gang theo tirng loai, tung kién), nham d4p Gng nhu cdu sinh hoat ctia 858 nguoi dan
dang sinh sdng tai chung cu. Dy kién khi s6 luong dan cu lip diy co so 1a 1.960 ngudi,
chl co s¢ s& bd trf thém 20 thung chira réc loai dung tich 660 lit, nang tong sb thing
chira rac sinh hoat loai 660 lit tai co s& 1én 40 thing nhim dam bao dap tng nhu cau

chura rac sinh hoat cua nguoi dan sinh song, 1am vigc tai toa nha.

- Nguoi dan tai cac tAng can ho s& tu trang bi cic loai thung rac nho (<25 lit) ciing
chia 1am 02 loai thung rac kho va udt, ngudi dan tw mang rac dén phong rac mdi tang
trong khoang thoi gian quy dinh tir 6h sang dén 14h chiéu.

~ Nhan vién vé sinh cta toa nha s& thu gom rdc tir cac tang theo hé théng thang

may riéng dam bdo kin tranh t01 da viéc mui hoi anh huong dén nguoi dan trong qua

trinh van chuyén xuong phong rac chung.

BTMR-DE1120-855

Hinh 3.10. Khu chira réc sinh hoat tip trung tai tang 1 va khu vuc xe trung chuyén vao

lay rac
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- Tén suét ldy réc: d6i vdi réc hitu co s@ liy rac vao cac ngay la tha 2, th 4, tht 6
hang tuan (ké ca ngay 18 tét); dbi véi réc vo co s& duorc lay 02 lan/thang (khong bao gom
céc ngay 18 tét).

Tuy nhién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 75 cta Ludt Bao vé mdi truong so
72/2020/QH14 va theo huéng dan cia Vin ban sd 9368/BTNMT-KSONMT ngay
02/11/2023 ctia Bo Tai nguyén va Mbi trudng vé vide hwdng dan ky thuat vé phan loai

chat thai ran sinh hoat dugc mo ta nhu sau:

Chét thai rén c6 kha
nang tai st dung,

Thung
“Rac tai

tai ché e
Chat thai thyc pham Thung
Rac sinh hoat “Rac thuc
(tr ¢an ho, khu pham”
thuong mai)
Chat thai ran sinh Thung
hoat khac “Réc sinh

hoat

Hinh 3.11. So' d6 quén 1y chét thai ran sinh hoat theo quy dinh

- Dbi v6i chit thai rdn c6 kha nang tai st dung, tai ché nhu: gidy thai, nhwa thai,
kim loai thai, thuy tinh thai, vai, dd da, dd g0, cao su duge thu gom bo vao cic thung
“RAc tai ché”.

- D6i voi chét thai thuc phém nhu thuc an thura; cac loai rau, cu, qua, trai cay va
céc phan thai bo sau khi so ché, ché bién moén in; cc san pham bo di tir thit gia stc, gia
Cém, thuy, hdi san dugc thu gom bo vao céac thung “Réc thuc phém”.

- Dbi v6i chit thai rdn sinh hoat khac nhu ti1, khung cira, canh ctra, canh cay; vo
cac loai, vo dura, vo trung, xo dua, rom, trau; long gia stc, gia cam; ba céc loai (ca phe,
tra, ba mia, cui bép); vo cung cac loai thuy, hai san; céc loai hop xép, cac loai san phém
nhua su dung mot lan,... duoc thu gom bo vao céc thung “Rac sinh hoat khac”.

Viéc to chue phan loai chét thai rin sinh hoat theo quy dinh ctua Luat Bao vé moi
trudng s6 72/2020/QH14 can su phdi hop ctia nhiéu bén nhu Chu co so, don vi thu gom

van chuyén rac sinh hoat nham dam bao rac sau khi phan loai tai co s¢ s¢ dugc van
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chuyén riéng dén noi xtr ly theo dung quy dinh. Chinh vi vay, Chu co s¢ cam két trong
thoi gian t6i s& lam viée lai véi don vi thu gom, van chuyén réc sinh hoat cua co s¢ vé
viéc phan loai rac, thu gom van chuyén rac sau khi phén loai theo dang 19 trinh quan 1y,
phén loai chét thai rén sinh hoat tai nguén trén dia ban tinh Binh Duong.
Xuly

Chu co s¢ dam bao quan ly chat thai ran sinh hoat tudn theo Nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phi vé Quy dinh chi tiét mot sb diéu cla
Luat Bao vé mdi truong. Cu thé, Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT da ky Hop
ddng s6 1109-RSH/HD-KT/24 ngay 01/04/2024 v6i Chi nhénh xir Iy chit thai — Cong
ty CP — Téng Cong ty nudc —mdi trudong Binh Duong dé thu gom va xu ly chét thai rén
sinh hoat phat sinh tai du an (hop déng duoc dinh kem o phﬁn phu luc cta bao cdo).
3.6.2. D6i voi chat thai ran cong nghiép thong thuing
Bin thai tir bé tu hoai ¢o khéi lwong 45 m¥/nim, duge hop dong véi don vi ¢6 chue
nang thu gom, chuyén va xu 1y theo quy dinh.

Diu m& thai tir bé tach diu m& 45 m?/nam, duge hop déng véi don vi ¢o chtic

nang thu gom vén chuyén va xu ly theo quy dinh.
3.7. Cong trinh, bién phap luu giir, xir 1j chat thai nguy hai

ChAt thai nguy hai phét sinh trong qua trinh hoat ddng cla co sO gbm co cac thanh
phan nhu sau:

Bang 3.2 Thanh phén céc loai CTNH phat sinh tai co s

, Trang thai Khéi lrgng
STT Tén chét thai : Mi CTNH
ton tai (kg/nam)
1 Bong dén huynh quan ,
¢ Lk Rén 16 01 06 452
thai
2 | Pin thdi Rin 1601 12 270
3 | Dau nhét thai (dau
Long 16 01 08 52
may)
4 | Hop muc in, photo thai Ran 08 02 04 278
5 | Gié lau thai Rén 18 02 01 134
6 | Thiét bi, linh kién dién ,
_ Rin 1601 13 600
L tur thai, den led ‘J
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Trang 43



Bdo cao Dé xuat cap giay phép méi truong

: Trang thai Khdi lwgng
STT Tén chit thai ; Mi CTNH
ton tai (kg/nam)
7 | Bao bi nhua cting thai Rin 18 01 03 273
8 | Baobi mém thai Rin 18 01 01 273

9 Bao bi cimg bing kim

loai bao gdém ca binh ,
: Ran 180102 210
chia 4p suat dam bao

rong hoan toan

Tong cong 2.416
(Nguon: Cong tv TNHH BTMJR INVESTMENT, nam 2024)

Cac loai chat thai nguy hai néu trén dugc thu gom, lvu chira va xtr 1y nhu sau:

giao xu ly

Hinh 3.12. So' b quan 1y chét thai nguy hai ciia co sé
3.7.1. Thu gom

Thung c6
nhan, tiing
loai

Nguoi dén tai cdc can ho, nhan vién tai cdc khu thuong mai va ban quan 1y toa nha
s& tu thu gom, phan loai chat thai nguy hai phat sinh, cho vao c4c thung chira chit thai
nguy hai tuong ng, dat tai khu vyc luu chira chat thai nguy hai cta co so.
3.7.2. Luu gitr

Tai phong rdc chung cua ca toa nha duoc dit tai téng 1 ¢6 bd tri 1 khu vuc chira
CTNH tép trung véi dién tich 2m?, trang bi 9 thung chira (g6m 2 thing 80 lit va 7 thung
loai 240 1it) c¢6 nap day dé chia céc loai CTNH phat sinh néu trén. Kho chira chat thai
nguy hai dugc thiét ké va xay dung dap ung Tiéu chuan Viat Nam TCVN 4317:86 - Nha
kho - Nguyén tic co ban thiét ké, véi cao d6 nén dam bao khong bi ngap lut. Nén tron
lang, khong ngap nude, khoéng ran nit, cd mai che kin néng, mua cho toan bd khu vuc
luu gitt chit thai nguy hai. Kho chtta chit thai nguy hai dugc gin bang tén va bién canh
bao nguy hiém; bén trong c6 cac thung chira chat thai nguy hai co nép day, c6 dan nhan
phan loai va ma chat thai nguy hai va ¢ binh chita chay cim tay. Chat thai nguy hai
duoc luu chira tai co so, dinh ky sé chuyén giao cho don vi ¢6 chire nang thu gom xtr 1y

theo diing quy dinh hién hanh.
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Hinh 3.13. Hinh anh kho chira chit thai nguy hai hién hitu cua c¢ so
3.73. Xirly

Chu co s¢ dam bao quan ly chat thai nguy hai tudn theo Nghi dinh 08/2022/ND-
CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pht vé Quy dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat Bao vé
méi trudng. Cu thé, Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT di ky Hop dong s6 787-
RNH/HD-KT/24 ngay 11/03/2024 Chi nhanh xit 1 chat thai — Céng ty CP — Tong Cong
ty nudc — moi truong Binh Duong dé thu gom va xir Iy chit thai nguy hai phét sinh tai
co 56 (hop dong duge dinh kém & phan phu luc cua béo cdo).
3.8. Bién phép giam thiéu tiéng 6n va tic dong dén giao thong khu vuc

Nhim giam thiéu tic dong dén van dé tiéng on va ket xe trong khu vuc, chu co s&
thuc hién cac bién phap quan ly sau:

e Chu co s¢ két hop vdi canh sat giao thong gido duc tuyén truyén y thirc chip

hanh luat giao thong duong bo cho cu dan, chip hanh ding luat 1¢ giao thong nhur

khong vuot dén do; khong 1an tuyén, khong dau xe tréi phép.,....
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e Phan ludng giao thong tranh Un tit vao gior cao diém.

e Phan ludng giao thong, bd tri nhan vién didu kién céc phuong tién ra vao khu
vue Du an vao gio cao diém va khi c¢6 Un tic Xay ra.

D6i v6i bién phap giam thiu tiéng n tir hoat dong cua may phat dién:

e May phat dién cua co s& khong hoat ddng thuong xuyén va lién tuc, may chi
duoc sir dung khi c6 su c6 mat dién xay ra, khi thai tir may phét dién qua b phan loc
khi 12 bd phan di kém bén trong may, trude khi thoat ra ngoai méi truong qua éng
thai.

e May phat dién s¢€ dugc dat trong phong cach am, c6 16p dé cao su day, trang bi
cac hong tiéu Am nham tiéu Am cho may; thuong xuyén kiém tra lugng dau boi tron
va dau trong may; khong dé may phat dién hoat dong qua tai. Bién phép cach am cho
may phat dién nhu sau:

e May phat dién duoc dat trong phong kin, cach am

e Lip dit cic dém chong rung bang cao su bén dudi may phét dién theo nhur thiét
ké cua cac may phat dién dé giam rung.

o Lép ddt bo phan giam thanh cho cdc may phat dién.

o Toan bo tudng bao cho phong méay phat dién s& lap dit thém tAm tiéu am cach
nhiét & phia bén trong phong dat may dé giam am. Bé day cua tam tir 5-7cm.

o Tai cira ldy gi6 vao va ctra gid ra ctia phong may phat dién ciing s& lip dat tim
tidu am cach nhiét dé cach am.

e Kiém tra d6 can béng ctia cdc may phat dién va hi¢u chinh néu can thiét.

e Bao dudng cidc may phat dién dinh ky.

éng théng khi

e

Vit lién cach dm

Khong
kKha
vao

Vat lidu ciach A :

Ong khoi

S

=
NS

: |~
|Khéng f/// /
1ol st &
| ra ‘;ﬁ £
. “
2 b

San bé rong

Hinh 3.14. So' o chong 6n va rung cho may phat dién dw phong
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3.9. Phuong 4n phong ngira, {tng pho su ¢6 mdi truong
3.9.1. Phuong 4n phong ngira, (rng pho su ¢b chay nd

Chii co s& di, dang va s& tiép tuc thuc hién céc bién phap phong ngura, Ung pho su
6 chay nd cho toan khudn vién co s¢ noi chung, kho chira chét thai nguy hai cua co s&
ndi riéng nhu sau:

- Bén trong toa nha da duoc lap dat he thong phong chdy chira chdy theo quy
dinh. Céc phuong tién phong chéng chay ludn dugce kiém tra thuong xuyén va luon
& trong tinh trang sin sang.

— Hé thong cap nudc chita chdy luon duoc dam bio, hé thong may bom chira chay
duoc 18p dat dung theo thiét ké ky thut duoc duyét.

— Puong ndi bd dam bao phuong tién ctru hoa dén duoc tit ca cac vi tri nho nhat
trong timg khu vyc cua co so, dam bao tia nudc phun tr vO1 rong clia xe ctru hoa co
thé khéng ché duoc lira phat sinh ¢ bét ky vi tri ndo trong co so.

— Dbi v6i cac loai nhién lidu d& chay dugc bao quan noi thoang mat, c6 khoang
cach ly hop ly dé ngin chin sy chdy tran lan khi c6 su cb.

— TAt ca cac hang muc cong trinh trong nha may déu dugc bb tri cac vat liéu ciu
hoa nhu binh CO», vat dap lira. Nhitng vat liéu nay duoc dat tai cac vi tri thich hop
nhét dé tién viéc str dung va thuong xuyén tién hanh kiém tra su hoat dong tdt ctia
binh COa.

_ Kiém tra day din dién, trdnh sy qud tai trén duong day. Cha y kiém tra nhiét do
cac may moc, thiét bi khong dé nong qua mirc quy dinh.

— Céc thiét bi dung trong cong tac phong chay déu c6 1y lich kém theo va s& dugc
do dac, theo ddi thuong xuyén céc thong s6 k¥ thuat.

~ Tap huén trong toan thé can bd va nhn vién cic bién phap phong chay chira
chay khi co sy cb xay ra.

- Quan tam, bdi dudng, nang cao nang luc ca nhan. Dic bi€t 1a cac quy dinh an
toan, phong chay chira chay. Thuong xuyén kiém tra, nhic nho cac quy dinh an toan
vé& moi truong va phong chay chira chay.

& Bién phdp xit Iy khi xay ra sw co chay no

Khi c6 su ¢ chdy nd xay ra, thuc hién xt 1y theo cac budc co ban sau:
— Xac dinh nhanh diém chay.

— Bao dong dé moi ngudi biét.
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— Ngit dién khu vuc b chay.

— Béo cho lyc lugng PCCC dén.

— Su dung cac phuong tién PCCC san c6 dé dap chdy.

— CUu ngudi bi nan.

— Di chuyén tai san va cac chat chdy ra noi an toan: bdo v¢ va tao khoang cach

chong chay lan.

— Khic phuc su c¢b va 6n dinh hoat dong tr¢ lai.

Chi tiét bién phap xtr Iy khi xay ra su ¢d chay n6 thuc hién theo chuong trinh tap
huan ctia co quan PCCC tap huén cho cong nhan vién 1am viéc tai du 4n va phuong an

PCCC cua chu co so.

. 30ithang 9.nam 2024 14145
1122'49 517N AQ640 46,1281 E £29)00
i . § BihhD

Hinh 3.15. Hinh anh thue té céc phuong tién phong chay chita chay tai co s¢
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3.9.2. Phuwong an phong ngira, irng pho sw c¢b dbi voi bé tu hoai

Thuong xuyén theo ddi hoat dong cua bé tu hoai, bdo tri, bao dudng dinh ky, tranh
céc su ¢d 6 thé xay ra nhu: tic nghén bon cau hoic tic nghén duong ong.

Téc dudng éng thoat khi bé ty hoai gay mui hoi thdi trong nha vé sinh hodc 6 thé
gy nd ham cau. Trudng hop nay phéi thong 6ng dan khi dé han ché mui héi ciing nhu
dam bao an toan cho nha vé sinh.

Hop déng voi don vi ¢o chuc nang tién hanh thu gom, hat ham cau dinh ky va
mang di xur Iy ding quy dinh.

3.9.3. Phuong 4n phong ngira, (ng pho sw ¢ dbi voi chit thai rin sinh hoat, chét
thai nguy hai

Yéu cau céc cac ho dan, don vi tht cép (hoat dong tai cac khu thuong mai) thu
gom, phan loai, luu gitr chit thai rdn sinh hoat, CTNH theo ting loai riéng biét, dung
theo quy dinh.

Khu vuc luu gii chit thai duoc trang bi cac bién canh béo theo quy dinh.

Khi ¢6 su ¢d 10 i, phat tan CTNH ra mdi truong xung quanh, chu co s¢ sé cho tién
hanh thu gom ngay CTNH vao thung chira, kho chtra va chuyén giao cho don vi c6 chire

nang mang di xtr 1y theo ding quy dinh.
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Bao cao Dé xudt cap gidy phép méi truong

CHUONG 4. NOI DUNG PE NGHI CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

4.1. Nbi dung cip phép xa nuée thai vao ngudn nude va yéu cau bio vé moi truong
doi véi thu gom, xir ly nuéc thai
4.1.1.  Noi dung cip phép xa nwéc thai

Khong thude doi twong phai cip gidy phép déi véi nude thai theo quy dinh tai Didu
39 Luat Bao vé€ modi trudng (do nuwede thai cia co so dicoe thu gom, ddu néi vao mang
ludi thu gom, xie Iy murée thai ciia Nha may xiv Iy mieée thai do thi TP. Thii Dau Mot).
4.1.2. Yéu ciu bao v¢ mdi truong ddi véi thu gom, xir Iy nuée thai

Céng trinh, bién phdp thu gom, xit Iy nuéc thai va hé thong, thiét b quan tréic nirée
thai ty dong, lién tuc
- Mang ludi thu gom, thodt nudc thai:

Ngudn 1: Nude thai sinh hoat - nude den tir bdn cAu, au tiéu véi luu luong 120
m?/ngay dugc thu gom bang dudng éng upve DN100 - DN250 dan vé ngin 1 cua bé tu
hoai.

Nguén 2: Nudc thai sinh hoat - nudc xam tir chiu rira, nude tim véi luu luong 33
m?/ngay dwoc thu gom bang duong éng uPVC DN80 - DN250 dﬁn vé ngdn 2 ctia bé tu
hoai.

Nguén 3: Nuoc thai sinh hoat tur bép khu thuong mai, can ho voéi luu lugng 30
m’/ngay dwoc thu gom bang duong dng uPVC D100 dan vé ngin 2 ctia bé tu hoai.

Ngudn 4: Nudc thai vé sinh nha chta rac voi luu luong 01 m3/ngay duoc thu gom
bang duong dng uPVC D150 va D250 din vé ngin 2 cta bé tu hoai.

Nguén 5: Nude tir qua trinh rira nguge binh loc cat nude hd boi véi luu lugng
1m*/1an/tudn duge thu gom bing dudng dng uPVC D50 dan vé ngan thu 2 cia bé ty
hoai. |

Nudc thai tir cac ngudn 1, 2, 3, 4, 5 theo cdng BTCT D200 déu ndi vao hé ga thu
gom nudc thai do thi trén duong Pai 16 Huing Vuong — hé théng céng BTCT D300
bang qua Dai 10 Hung Vuong (tai giao 10 duong Pai 10 Hung Vuong va duong NT1)
—hé théng cong BTCT D400 - D800 doc dwong HT1 — tram bom trung chuyén sé 4
— cbng BTCT D600 trén duong Pham Ngoc Thach — Nha may xu ly nudc thai do thi
thanh phé Thi Dau Mot, xtr Iy dat QCVN 40:2011/BTNMT cot A (Kq = 0,9; Kf=0,9)

— song Sai Gon.
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Bao cdo Dé xudt cap gidy phép moi tricong

o Céng trinh, thiét bi xir Iy mede thai: Khong co
o H¢ théng, thiét bi quan trac nuée thai tw dong, lién tuc: Co s khong thude doi
tugng phai quan trac nudc thai tu dong, lién tuc (theo quy dinh tai Diéu 97 Nghi dinh s0
08/2022/ND-CP).
o Bién phdp, cong trinh, thiét bi phong ngira, 1mg phd su co.
Thuong xuyén kiém tra duong bng; kip thoi khic phuc cac su ¢b 1o 11, thc nghén.
Bao ngay cho co quan c6 chtrc ndng khi xdy ra su ¢d dé dwoc hd tro vé ky thuat va
¢6 bién phap khac phuc kip thoi.
o Ké hoach van hanh thir nghiém: Khong thudc ddi twong van hanh thir nghiém (theo
quy dinh tai Diém d Khoan 1 Didu 31 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nam 2022).
4.1.3. Céc yéu ciu vé bao vé mdi truong
Thu gom nudc thai tr cac ngudn phat sinh va dau ndi vao mang ludi thu gom nude
thai d6 thi tap trung thanh phd Thu Dau Mot, khong xa truc tiép ra mdi truong.
bam bao phuong an dau:ndi, dam bao céc yéu cau vé tiéu thoat nude va vé sinh
mdi trudng trong qua trinh hoat dong.
Tach riéng hé thong thoat nwde mua va nude thai; dam bao thyc hién ding phuong
an thu gom va d4u ndi nude mua, nude thai.
Chu co s chiu trach nhiém doéng phi dich vu xu 1y nude thai cho co s¢ theo don
gia do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.
4.2. Bao dam gi4 tri gi6i han doi véi tiéng on, dd rung va cdc yéu chu bao vé mdi
truong
4.2.1. Nbi dung cip phép vé tiéng on, do rung
Ngudn phat sinh tiéng on, do rung
- Nguén s6 01: Tiéng on, do rung tir hoat dong cia may phat dién $6 1
- Nguén b 02: Tiéng on, do rung tur hoat dong clia may phat dién 36 2.
Vi tri phat sinh tiéng on, do rung
- Ngudn s6 01: Toa do: X = 1221806; Y = 601392
- Ngudn sb 02: Toa do: X = 1221806; Y = 601391
(theo hé toa do VN-2000, Kinh tuyéh truc 105°45°, mili chiéu 39
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Tiéng 6n, do rung phai dam bao d4p tng yéu cau vé& bao vé moi truong va QCVN
26:2010/BTNMT — Quy chuan ky thut Qudc gia vé tiéng dn, QCVN 27:2010/BTNMT

— Quy chuan k¥ thuat Quc gia vé do rung, cy thé nhu sau:

i z'éﬁg on:
Bang 4.1. Gia tri gidi han cua tiéng on
Tir 06 gio dén | Tir 21 gio dén | Tan suit quan
TT , Ghi chu
21 gio' (ABA) | 06 gio (dBA) | trac dinh ky
1 70 55 Khong Khu vuc thong thuong
Do rung
Bang 4.2. Gia tri gidi han cua Do rung
Tir 06 gior dén [Tir 21 gio' dén 06| Tan suit quan
TT , Ghi chu
21 gio (dB) gio (dB) trac dinh ky
1 70 60 Khong Khu vyce thong thuong
4.2.2. Yéu cau bao vé mdi truwong ddi véi tiéng on, dd rung

Cong trinh, bién phap giam thiéu tiéng 6n, do rung:

- Cong trinh, bién phap giam thiéu tiéng 6n: Thuong xuyén bao dudng may moc,
thiét bi, dam bao dong co hoat dong 6n dinh dé giam thiéu tiéng dn. Trong ciy xanh
trong khuon vién Chung cu dé han ché tiéng on.

- Cong trinh, bién phap giam thiéu do rung: lip dat gbi 1én cac dém cao su, khong
tiép xuc tryc tiép voi chan dé bang bé tong va dat trong khu vue cach 4m, tir d6 giam
thidu do rung khi hoat dong. Pinh ky kiém tra d0 mai mon cia chi tiét dong co, thay thé
dau boi tron.

Cic yéu ciu vé bao vé méi truong:

- Céc ngudn phat sinh tiéng on, d6 rung phai duoc giam thiéu bao dam nim trong
gii han cho phép quy dinh tai Phan A cua muc nay.

- Dinh ky bao dudng, hiéu chuan doi véi céc thiét bj dé han ché phat sinh tiéng dn,
dd rung.

4.3. Noi dung cép phép vé chit thai ran
4.3.1. Chiing loai, khdi lrgng chét thai phat sinh

- Chat thai ran nguy hai:
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Bao cao Dé xudt cap giay phép moi trueong

Béng 4.3. Thanh phan, khéi lugng CTNH

Khéi lwong
: Trang thai
STT Tén chit thai phat sinh } Ma CTNH | Ki higu
ton tai
(kg/mam)
1 Bong dén  huynh ,
. 452 Rin 16 01 06 NH
quang thai :
2 | Pinthai 270 Rin 16 01 12 NH
3 Diu nhét thai (dau
52 Long 16 01 08 NH
may)
4 Hop muyc in, photo ,
. 278 Rin 08 02 04 KS
thai
5 | Gié lau thai 134 Rin 18 02 01 KS
6 | Thiétbi, linh kién dién ,
600 Rin 16 01 13 NH
tw thai, dén led
7 Bao bi nhya ctiing thai 273 Rin 180103 KS
8 | Bao bi mém thai 273 Rin 18 01 01 KS
9 | Bao bi cing bang kim
loai bao gém ca binh ,
, 210 Rin 18 01 02 KS
chira ap suat dam bao
rong hoan toan
Téng khoi lwong 2.416

- Chiit t_hc'ii rdn sinh hoat phdt sinh: gdm chét thai ran c6 kha ning tai st dung,
tai ché (bao nylon, vé lon, thuy tinh, gidy Vun,...);_chfit thai thuc pham (rau qua, thuc
phém thura,...), cht thai rdn sinh hoat duoc thu gom xu 1y véi khéi luong 2.716,5
kg/ngay.

- Chit thadi rin cong nghiép théng thuong

Bang 4.4. Khéi luong, chung loai chét thai rin cong nghiép thong thuong

STT Tén chét thai M3 chit thai S6 lwong phat sinh
1 Bun thai cia bé ty hoai - 45 m’/nim
2 | DAumd thai tir bé tach dau 12 06 11 45 m3/nam
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Bao cao De xudt cap giday phép méi truong

STT Tén chét thai Ma chét thai S6 Iirgng phét sinh

Tong cong 90 m*/nim

4.3.2. Yéu cAu bdo v¢ méi trudong déi véi viée luu git CTNH, CTR sinh hoat, chit
thai thong thuwong
Chét thai nguy hai

- Thiét bi liru chira

Trang bi 09 thung chira chét thai nguy hai c6 nip diy, dung tich 240 lit, bén ngoai
thung duge dan tén, ma chat thai nguy hai va ky hiéu canh bao theo Thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia B Tai nguyén va Moi trudng.

- Kho luu chira:

Mot (01) kho ¢6 dién tich 4m?, bd trf & téng trét, g?m kho CTR sinh hoat. Kho
CTNH duoc xay kin, c6 lip cira va bién canh béo, nén gach dam bao kin khit, khong bi
tham théu va tranh nude mua chdy tran tir bén ngoai vao, c6 mai che kin ning, mwa cho
toan bo khu vyc luu giit chat thai nguy ha,

Chat théi rdn sinh hoat

+ Tai cac tang: b tri 01 phong chua rac dién tich 3m? va trang bi 01 thung rac
loai 240 lit co ndp day dé chira rac thuc pham va 01 thung rac loai 240 lit ¢6 nap day dé
chira réc tai ché tai phong chta réc riéng cua mdi tang trong chung cu.

+ Tai kho chira tap trung & tang 1 ¢ tong dién tich 66m2, chia thanh 2 phong, trong
d6 1 phong dién tich 20 m? chtra rac thai tai ché (thung carton, vo chai nudc); va 01
phong di¢n tich khoang 44 m? c6 trang bi 40 thing réc loai 660 lit c6 nip day dé chia
réc thuc pham.

Cac phong chita réc déu c6 nén db bé tong chong thim, tudong gach, c6 trin bétong.
Chat thai ran thong thuong khéc

- Bun thai tir bé ty hoai: dugc CDT hop déng voi don vi c6 chtic nang thu gom,
chuyén va xir Iy theo quy dinh.

- Dau m& thai tir bé tach dau mé: duge CDT hop dong vdi don vi cd chire ning
thu gom van chuyén va xtr 1y theo quy dinh.

Cdc yéu cau chung:

- Xy dung quy dinh quan 1y khu chung cu; hudéng dan cac ho dan thuc hién phan

loai chit thai rin sinh hoat tai nguén (rac co kha nang tai su dung, tai ché; rac thai thuc

phém; réc thai phai xu 1y, chat thai nguy hai), phan loai chat thai, trang bi cac bao bi,
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thing chira (d4n nhan theo timg loai rac thai) phu hop dé Tuwu giit c4c loai chat thai; vén
chuyén dén kho luu chira chung.

- Hop ddng véi don vi ¢o chire nang thu gom, van chuyén, xu Iy chét thai ran sinh
hoat, chét thai rin thong thudng va chét thai nguy hai theo quy dinh.

_ Céc thiét b, hé théng, cong trinh luu giit chét thai nguy hai, chét thai rén thong
thuong, chat thai ran sinh hoat dép tmg day du yéu cau theo quy dinh tai biéu 33, 34,
36, 37 Thong tu 02/2022/TT-BTNMT.

4.4. Yéu cAu vé phong ngira, ing phé sy ¢6 moi trung

- Thuyc hién phuong an phong chdng, timg pho véi cac sy ¢6 khac theo quy dinh
cua phap luat.

- Thyc hién trdch nhiém phong ngua sy ¢ moi truomg, chuén bi ung pho su b
moi truong, to chie Gmg phéd su ¢ moi trudong, phuc hoi moi truong sau su cb moi
truong theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 124, Didy 125 va Piéu 126 Luat Bao vé moi
truong.

- C6 trach nhiém ban hanh va t6 chire thuc hién ké hoach tng pho su c¢b moi truong
cua co so theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 124 cua Luat Bao vé mdi truong 2020 va co
trach nhiém cong khait ké hoach tung pho su ¢d moi trudng cla co so; g ké hoach tmg
pho su ¢6 moi truong toi Uy ban nhan dan phuong va Ban chi huy Phong, chéng thién
tai va Tim kiém ctru nan thanh phé Thu Dau Mét theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 110
Nghi dinh 56 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Chinh phu; dong thoi, o
trach nhiém thong bao cho Uy ban nhan dan phuong V& nguy co sy cb mdi truong va
bién phap tng pho su cb mdi truong dé thong tin cho t6 chire, ¢4 nhan, cong déng dan
cu xung quanh theo quy dinh tai Khoan 2Pidu 129 cua Luat Bao vé moi truong 2020.

_ C6 trach nhiém to chirc Gtng pho su ¢b mdi trudng trong pham vi co sO; trudng
hop vuot qua kha nang tmg pho, phai kip thoi bao cdo Uy ban nhan dan noi xdy ra sy
¢ va Ban chi huy phong, chéng thién tai va tim kiém cru nan cép huyén dé phdi hop
{ing pho theo quy dinh tai didm a Khoan 4 Diéu 125 cua Luat Bao vé moi trudng 2020.
4.5. Céc yéu cau khac vé bao vé mdi trudong

- Yéu cdu vé cdi tao, phuc hoi méi truong: Co s khong thude d6i tugng phai thuc
hién cai tao, phuc hoi moi truong.

_ Yéu cdu vé boi hoan da dang sinh hoc: Co s6 khong thude d6i twong phai thuc

hién boi hoan da dang sinh hoc.
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Bdo cdo De xuat cap giay phép mai trirong

- Cac noi dung chu dir an/co s tié’p tuc thiee hién theo qzt}’él dinh phé duyet két
qud tham dinh baio cdo danh gia tac dong moi truong (hodc van ban tiwong dirong voi
quyét dinh phé duyét két qua tham dinh béo cdo danh gia tac dong moi truong):

ba hoan thanh cac hang muc, cong trinh va céc yéu cdu vé bao vé moi trrong theo
noi dung Béo cdo danh gia tic dong moi trudng du dn “Toa nha chung cu — Thuong
mai — Dich vu Sora Gardens 2” da duoc phé duyét tai 1532/QB-STNMT, ngay
13/11/2018 ctia So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong.

- Yéu cau khdc vé bao vé méi truong

+Bao dam va ty chiu trach nhiém vé thong tin, s6 liéu trong nd1 dung bao céo dé
Xuét cép gidy phép moi truong va cac ndi dung giai trinh d ndp kém theo hd so d& nghi
cap phép méi truong cuiia co .

+Quan 1y cac chét thai phét sinh trong qué trinh hoat dong dam bao céc yéu cau
vé vé sinh moi truong va theo dang cac quy dinh cua phap luat vé bao vé méi truong.

+Thuc hién phan loai chét thai rin tai nguén theo quy dinh.

+Tuan thi day du cac quy dinh phép luat vé an toan lao dong, an toan giao thong,
phong chéy chita chdy va céc quy dinh phap luat ¢6 lién quan.

+Bdo cdo cong tdc bao vé mai trudong dinh ky hang nam hodc dot xuat; cong khai
thong tin moi truong va ké hoach tmg phé sy ¢ moi truong theo quy dinh ctia phap
luét; cap nhat, luu gir thong tin, s6 lidu vé moi truong dé co quan quan ly nha nudc vé

bao vé mdi truong kiém tra khi can thiét.
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CHUONG 5. KET QUA QUAN TRAC MOI TRUONG CUA CO SO

Qua trinh hoat dong cuia co s khong phat sinh khi thai phai xt ly. Nudc thai phat
sinh duoc ddu ndi vao hé théng thu gom nudc thai cua dia phuong. Do do, co so khong

thuc hién quan trac dinh ky nudc thai va khi thai.
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CHUONG 6. CHUONG TRINH QUAN TRAC MOI TRUONG CUA CO SO

6.1. Ké hoach van hanh thir nghiém céng trinh xir 1y chit thai ciia co s

Theo khoan 1, diéu 31, Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 nim 2022
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé moi truong, co s¢ khong thude dbi tuong
phai van hanh thi nghiém céc cong trinh xu 1y chét thai.

6.2. Chuong trinh quan tric chat thai (tw ddng, lién tuc va dinh ky) theo quy dinh
cua phap luit

- Quan tric nuée thai: nudce thai phat sinh tai co s¢ dugce thu gom, dau ndi vao hé
thong xtt Iy nude thai tap trung ciia Nha méay xtr 1y nuée thai Thu Dau Mot do d6 khong
thuc hién quan tréc nude thai dinh ki theo didu 97, Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay
10 thang 01 ndm 2022 quy dinh chi tiét mot sé didu cia Luat Bao vé moi truong.

- Quan tric buyi, khi thai cong nghiép: co s¢ khong phat sinh bui, khi thai cong
nghiép c¢6 cong trinh bao v¢ mdi truong di kém, do d6 co s¢ khong thuc hién quan trac
bui, khi thai dinh ki theo diéu 98, Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm
2022 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé moi trudng.

6.2.1. Chuong trinh quan trac ty dong, lien tuc chat thai

Co s¢ khong c6 hang muc quan tric tu dong, lién tuc chét thai.

6.2.2. Kinh phi thue hi¢n quan tric mdi truong hang nim

Khong co
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CHUONG 7. KET QUA KIEM TRA, THANH TRA VE BAO VE MOI
TRUONG POI VOI CG SO

Trong vong 02 nam gan nhat tinh thoi diém 1ap bdo céo, co s khdng co cac dot

kiém tra, thanh tra vé bao vé mdi trudng doi véi co sé tir cac co quan c6 tham quyen.
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CHUONG 8. CAM KET CUA CHU CO SO

Trén co so nd1 dung Béo céo danh gia tac dong moi truong da dugc phé duyét, chu
co 80 thue hién cac cong trinh, bién phap bao vé mdi trudng nhu sau:

- Co s da xay dung hoan chinh hé thong thu gom nudc mua tich riéng véi hé
théng xur 1y nude thai.

- Co 6 da b tri cac thung chira chét thai rin sinh hoat, khu luu giit chat thai nguy
hai. Dong thoi chu dau tu da ky hop ddng véi cac don vi chire nang dam bao thu gom,
van chuyén tat ca lugng chét thai rén phat sinh di xu ly theo quy dinh.

Dé gitip Cong ty TNHH BTMJR INVESTMENT hoan chinh va ddy du thu tuc
phép 1y v& mat moi truong, chii co sé kinh mong S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong xem xét, chap thuan béo cdo dé xuét cap gidy phép moi trrong cua co so.

Chii co' s& cam két:

- Chu co s0 cam két vé do chinh xaéc, trung thuc cua hd so dé nghi cép phép; cam
két noi dung trong béo céo dung thuc té xay dung va phu hop v6i Quyét dinh phé
duyét bédo cdo danh gia tic dong moéi truong, véi quy hoach chi tiét duoc duyét va
gidy phép xdy dung duoc cap.

- Quan ly cic chat thai phat sinh trong qua trinh hoat dong dam bao cac yéu cau
vé vé sinh moi trudng va theo ding cac quy dinh cua phép lut vé bao vé moi truong.

- Cam két phan loai rac tai nguén theo quy dinh

- Chii co s¢ cam két tach riéng hé thong thoat nwdc mua va nude thai.

- Cong khai thong tin mdi trudng va ké hoach tmg phé sy ¢6 moi truong theo quy
dinh ctia phép luat; cap nhat, luu giir thong tin, sd lidu vé moi truong dé co quan quan
1y nha nuéc vé bao vé méi truong kiém tra khi can thiét.

- Chii co so cam két khong xa nude thai ngoai vi trf da dé xudt xin cap Giy phép
mai truomg va duoc xac nhan ciia Co quan quan 1y tuyén cbng thodt nude cla co s6.

- Chu co s& cam két dam bao trude thoi diém cip gidy phép méi truong, chu co
s& da du didu kién va da hoan thanh cac thii tuc gom: phap 1y vé dat dai, quy hoach;
chu co s dam bao chip hanh giai quyét xong cac nghia vu tai chinh dét dai, thué,
phi, vi pham hanh chinh (néu c6), cac tranh chip (néu c), cac yéu clu cta co quan
chirc ning khéc,... nghia vu ctia Chu co sé trong viéc chap hanh ding du cac diéu

khoan cua Luat Pau tu, Lut dat dai, Luat PCCC va céc quy dinh phap ludt khac ¢
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lién quan dén co so san xuét trude duoc khi xem xét cip phép mdi truong.

~ Chu co s& cam két thuc hién ding va day du cac yéu cau phép 1y vé quan Iy
chit thai rdn theo Luat BVMT niam 2020, Nghi dinh 08/2022/NB-CP ngay
10/01/2022 cta Chinh phu va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua
B6 Tai nguyén va Méi truong.

- Chu co sé cam két rﬁng nhing thong tin, s6 liéu néu trén 1a ding su thyc; néu

¢6 gl sai trai, ching t6i hoan toan chiu trdch nhiém trude phap luat./.
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