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CHƯƠNG I 

THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

1. Tên chủ dự án đầu tư:  

CÔNG TY TNHH ĐẦU TƯ BẤT ĐỘNG SẢN TÂN THÀNH 

- Địa chỉ văn phòng: Thửa đất số 52, tờ bản đồ số 36, ấp Suối Sâu, xã Đất Cuốc, 

huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương  

- Người đại diện theo pháp luật của chủ dự án đầu tư: (Ông) LÊ PHAN UY VŨ 

- Điện thoại: 0909478996 

- Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số: 3702679645 do Phòng Đăng ký Kinh 

doanh thuộc Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bình Dương cấp lần đầu ngày 03 tháng 

07 năm 2018, đăng ký thay đổi lần thứ 2, ngày 18 tháng 04 năm 2022. 

2. Tên dự án đầu tư:  

KHU NHÀ Ở TÂN THÀNH - ĐẤT CUỐC 

Quy mô: diện tích 30.570,5m2, quy mô 194 căn hộ, dân số 643 người 

2.1. Địa điểm thực hiện dự án đầu tư:  

2.1.1. Địa điểm thực hiện dự án 

Khu đất thực hiện dự án có tổng diện tích 30.570,5m2, tọa lạc tại xã Đất Cuốc, 

huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương. Thửa đất số 52 có tổng diện tích là 

37.016,10m2 thuộc quyền sở hữu của Ông Phạm Hữu Ái và bà Nguyễn Thị Viên, hiện 

là đất trồng cây lâu năm, trong đó 1.026,7m2 thuộc hành lang an toàn đường bộ, 46,4m2 

thuộc hành lang bảo vệ suối. Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành đã mua 

lại 30.570,5 m2 đất theo Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 01/2018/TT-

HĐCN ngày 04/6/2018 (đính kèm phụ lục), trong đó diện tích đất hữu dụng là 

30.360,8m², diện tích đất thuộc hành lang bảo vệ đường bộ 163,3m², diện tích đất thuộc 

hành lang bảo vệ suối 46,4m².  

Tọa độ các điểm góc của khu đất dự án như sau: 

Bảng 1. 1. Tọa độ các điểm mốc khu vực dự án 

Điểm X Y 

1 1229239,472 620472,883 

2 1229239,969 620480,295 

3 1229241,567 620485,769 

4 1229237,888 620487,551 

5 1229237,317 620497,947 

6 1229231,982 620523,321 

7 1229225,883 620523,281 

8 1229222,540 620549,125 

9 1229196,697 620551,064 

10 1229172,850 620552,124 

11 1229137,461 620554,182 

12 1229112,061 620555,277 
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Điểm X Y 

13 1229081,499 620555,230 

14 1229057,669 620549,407 

15 1229034,526 620539,856 

16 1229018,268 620528,086 

17 1229012,452 620524,662 

18 1229004,405 620518,768 

19 1228997,147 620513,451 

20 1228988,955 620510,347 

21 1228959,420 620505,484 

22 1228961,711 620499,141 

23 1228959,420 620497,604 

24 1228960,435 620495,519 

25 1229011,063 620444,923 

26 1229039,373 620422,622 

27 1229101,731 620390,845 

28 1229129,813 620384,219 

29 1229172,681 620381,458 

30 1229177,574 620477,163 

Vị trí khu vực dự án với các vùng lân cận được thể hiện trong Hình 1.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 1. Sơ đồ vị trí Dự án và giới hạn khu đất 

Xung quanh khu đất dự án chủ yếu là đất trồng cao su. Tứ cận khu đất như sau: 

+ Phía Bắc giáp: đường ĐH415; 

+ Phía Nam giáp: đất dân; 

VỊ TRÍ KHU ĐẤT DỰ ÁN 

KHU NHÀ Ở TÂN THÀNH- ĐẤT CUỐC 
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+ Phía Đông giáp: đất dân; 

+ Phía Tây giáp: Công ty Cao Nhân, và 1 phần đất dân. Vị trí khu vực dự án với 

các vùng lân cận được thể hiện trong Hình 1.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 2. Vị trí Dự án đối với các đối tượng xung quanh 

Khoảng cách từ khu đất dự án đến một số các đối tượng tự nhiên, kinh tế - xã 

hội xung quanh như sau: 

- Tiếp giáp trực tiếp với đường ĐH415 và đất trồng cao su ở các phía; 

- Cách UBND xã Đất Cuốc khoảng 500m về phía Đông; 

- Cách trường tiểu học Đất Cuốc 01km về phía Đông Bắc; 

- Cách trung tâm hành chính huyện Bắc Tân Uyên 5km về phía Tây Bắc; 

- Cách hồ Đá Bàn 50m về phía Bắc; 

- Cách Khu công nghiệp KBS 2,5km về phía Tây Nam; 

- Cách đường ĐH411 khoảng 1,4 km về phía Tây; 

Theo sơ đồ khảo sát hiện trạng xung quanh dự án trong bán kính 1km không 

có công trình xã hội nào. 

Hiện trạng Dự án  

Dự án Khu nhà ở Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc đã được đầu tư cơ bản, 

hoàn thành các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật thiết yếu, bao gồm các hạ tầng: 

Giao thông, cấp điện, cấp nước, PCCC, Chiều sáng, thông tin liên lạc. Thoát nước 

mưa, thoát nước thải, hệ thống xử lý nước thải, hệ thống xử lý mùi hôi theo quy hoạch 

Khu đất dự án 
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được duyệt. Cụ thể như sau: 

(1). Thời gian xây dựng: 

(1.1). Công trình nhóm trẻ: 

- Ngày khởi công: 16/06/2021. 

- Ngày hoàn thành: 15/03/2022.  

(1.2). Các hạng mục hạ tầng kỹ thuật 

- Ngày khởi công: 08/01/2020 

- Ngày hoàn thành: 02/04/2022.  

(2). Quy mô công trình:  

(2.1). Công trình nhóm trẻ:  

- Vị trí xây dựng: thửa đất số 579, tờ bản đồ số 36, xã Đất Cuốc  

- Tổng diện tích công trình xây dựng: 243,54m. 

- Tổng diện tích sàn xây dựng công trình: 487,08m2.  

- Chỉ giới đường đỏ: 6,5m (tính từ tim đường D3 đến mép công trình); 6,5m (tính chỉ 

giới xây dựng: 10,5m (tính từ tim đường D3 đến mép công trình); 10,5m (tính từ tim 

đường D1 đến mép công trình).  

- Diện tích xây dựng tầng 1 (tầng trệt): 243,54m2; tầng 2: 243,54m2.  

- Cốt nền công trình (tính từ cốt sân hoàn thiện): 0,38m.  

- Chiều cao tầng 1 (tầng trệt): 3,6m; tầng 2: 2,9m.  

- Chiều cao công trình (tính từ cốt sân hoàn thiện): 8,08m.  

- Kết cấu: Móng, cột, đà kiềng, dầm, sàn bằng bê tông cốt thép, vách gạch xây tô; mái 

lợp tôn. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 3. Công trình nhóm trẻ (trường mầm non) đã được xây dựng hoàn chỉnh 

(2.2). Các hạng mục hạ tầng kỹ thuật:  

(2.2.1). San nền:  
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San lấp cục bộ trong từng lô giới hạn bởi các tuyến đường và ranh đất. Hướng 

dốc san nền chính là hướng Bắc xuống hướng Nam theo hướng dốc tự nhiên của địa 

hình. Độ dốc thiết kế trung bình 2,5%.  

− Cao độ thấp nhất là: + 30,96 m; 

− Cao độ cao nhất là: + 40,19 m; 

− Khối lượng đào là: -5.071,1 m3;  

− Khối lượng đắp: + 22.242,8 m3; 

(2.2.2). Giao thông:  

− Giao thông đối ngoại: Tuyến đường ĐH.415, lộ giới 32m là tuyến giao thông 

đối ngoại của dự án 

− Giao thông đối nội: DI, D2, D3, D4, D5, D6, D7.  

− Đường D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7: lộ giới 13m, lòng đường rộng 7m, vỉa hè 

dày rộng 3m x 2 bên.  

− Kết cấu áo đường (từ trên xuống): Lớp bê tông nhựa nóng hạt mịn (BTNN 

C9,5), dày 6cm, trên lớp nhựa lót tiêu chuẩn 1,0kg/m2, lu lèn K ≥ 0,98; Lớp cấp phối 

đá dăm 0x4 (loại 1) dày 15cm, lu lèn K ≥ 0,98; Lớp cấp phối đá dăm 0x4 (loại 2) dày 

15cm, lu lèn K ≥ 0,98; Đất cấp phối sỏi đỏ dày 30cm, lu lèn K > 0,95; Đất san nền 

đầm chặt. 

− Kết cấu vỉa hè (từ trên xuống): Gạch terrazzo dày 3,0cm; Lớp bê tông xi măng 

đá 1x2 M150 dày 10cm; Cấp phối đá dăm loại II, K>0,95; Đất san nên đầm chặt.  

− Bó vỉa: Bó vỉa làm bằng bê tông xi măng đá 1x2, Mác 250, lớp đệm bó vỉa bằng 

bê tông xi măng đá 4x6 M100 dày 100mm.  

− Bó vỉa được chia làm 2 loại:  

+ Bó vỉa loại 1 dùng tại mép mặt đường.  

+ Bó vỉa loại 2 bố trí tại vị trí có lối đi dành cho người tàn tật. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 4. Đường nội khu trong khu vực dự án 
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(2.2.3). Cây xanh và biển báo tên đường:  

a). Cây xanh:  

- Cây xanh ven đường: trồng cây xanh dọc 2 bên tuyến khoảng cách trung bình 

10m/cây, cây có chiều cao ≤3,0m, đường kính gốc ≥10cm . Chủng loại cây trồng 

như: Cây Dầu, Sao Đen ... Cây được trồng trong các bồn kích thước 1m x 1m, 

được đúc khuôn bằng bê tông M200 có bề rộng là 100mm.  

- Cây xanh công viên: công viên thực hiện theo hồ sơ quy hoạch, sơ đồ tổ chức 

không gian kiến trúc cảnh quan.  

b). Biển báo tên đường:  

- Theo quy chuẩn kỹ thuật quốc gia QCVN 41:2012/BGTVT về báo hiệu đường 

bộ:  

+ Tên đường: Bảng tên đường được đặt trên vỉa hè tại các giao lộ và cách mép bó 

vỉa 0,5m; cấu tạo gồm: Trụ được bằng ống thép tráng kẽm D80mm dài 2,55m; 

bảng tên có kích thước 50x30x0,12cm, sơn phản quang hai mặt; chân đế trụ được 

kết nối bằng bản mã hàn vào thân trụ gắn với bulong chân móng trụ đổ bê tông đá 

1x2, B15, kích thước 40x40x50cm. 

+ Biển báo: Biển báo được đặt trên vỉa hè tại các giao lộ và cách mép bó vỉa 0,5m. 

Cấu tạo gồm: Trụ được bằng ống thép tráng kẽm D80mm dài 4m; Chân đế trụ 

được kết nối bằng bản mã hàn vào thân trụ gắn với bulong chân móng trụ đổ bê 

tông M100, kích thướt 50x50x80cm.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 5. Cây xanh được trồng tại dự án 

c).Thoát nước mưa:  

- Nguồn tiếp nhận: Hệ thống thoát nước riêng, hướng dốc chính thoát nước mưa 

của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Tây và phía Bắc về phía Đông Nam của 

khu quy hoạch. Sử dụng hệ thống cống dẫn nước mưa dọc theo các tuyến đường 

trong khu quy hoạch, toàn bộ nước mưa được thu gom về tuyến cống chính 

D600mm nằm trên đường D1 đến cuối đường D7 sau đó nước mưa được dẫn theo 
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cống thoát nước bê tông cốt thép ở phía Đông Nam dọc ranh đất dự án và thoát ra 

suối Đá Bàn ở phía Nam dự án.  

2.2. Cơ quan thẩm định thiết kế xây dựng, cấp các loại giấy phép có liên quan 

đến môi trường của dự án đầu tư 

Cơ quan thẩm định thiết kế xây dựng, cấp các loại giấy phép môi trường của dự án 

đầu tư được thiết lập trên cơ sở các văn bản pháp lý sau như sau: 

- Giấy Chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số: 3702679645 được Sở Kế hoạch 

và Đầu tư tỉnh Bình Dương cấp lần đầu ngày 03/07/2018, và thay đổi lần thứ 2 ngày 

18/04/222; 

- Hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng tài sản và quyền sử dụng đất; 

- Hợp đồng ủy quyền; 

- Hợp đồng mua bán chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 01/2018/TT-HĐCN; 

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số A0 922383 

- Công văn 6345/UBND-KTN ngày 27/12/2018 của UBND tỉnh Bình Dương 

về việc chấp thuận cho Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành làm chủ đầu 

tư Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc; 

- Quyết định số 1220/QĐ – UBND của UBND huyện Bắc Tân Uyên ngày 

25/04/2019 về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch Tổng mặt bằng chi tiết tỷ lệ 1/500 

Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc, xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình 

Dương; 

- Giấy chứng nhận 266/TD-PCCC ngày 25/04/2019 của Phòng CS PCCC và 

CNCH về thẩm duyệt thiết kế phòng cháy và chữa cháy 

- Công văn 2264/PCBD – KHVT ngày 31/05/2019 của Công ty điện lực Bình 

Dương về việc cấp điện Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

- Công văn 52/CNTU – KT ngày 07/06/2019 của Chi nhánh cấp nước Tân Uyên 

về việc thỏa thuận đấu nối hệ thống cấp nước sạch cho dự án Khu nhà ở Tân Thành, 

xã Đất Cuốc, huyện huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương . 

- Công văn 1418/UBND - KTTH ngày 07/06/2019 của Ủy ban nhân dân huyện 

Bắc Tân Uyên về việc thỏa thuận đấu nối hệ thống giao thông và thoát nước mưa của 

Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc vào đường ĐH.415 và Suối hiện hữu); 

- Công văn số 1549/UBND- KTTH ngày 17/06/2019 của Ủy ban nhân dân huyện 

Bắc Tân Uyên về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án của Khu nhà ở Tân Thành 

- Đất Cuốc, xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương; 

- Quyết định 979/QĐ – STNMT của Sở Tài Nguyên và Môi Trường tỉnh Bình 

Dương ngày 23/07/2019 về việc phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường Dự 

án khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, diện tích 30.570,5m2, quy mô 194 căn, dân số 

643 người tại xã Đất Cuốc, huyện huyện Bắc Tân Uyên của Công ty TNHH Đầu tư 

Bất động sản Tân Thành. 

- Công văn 4408/UBND-KTN ngày 03/09/2019 của UBND tỉnh Bình Dương 

về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

- Quyết định 2810/QĐ-UBND ngày 27/9/2019 của UBND tỉnh Bình Dương về 

việc cho phép Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành chuyển mục đích sử 

dụng đất để thực hiện dự án Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc, xã Đất Cuốc, huyện 

Bắc Tân Uyên. 

- Công văn 2168/SNN-XDCT ngày 23/10/2019 của Sở Nông Nghiệp và Phát 

Triển Nông Thôn về việc cấp phép lắp đặt đường ống cấp nước qua hồ Đá Bàn. 
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- Công văn 4579/SXD-PTĐT&HTKT ngày 12/11/2019 của Sở Xây Dựng về 

việc thông báo kết quả thẩm định thiết kế cơ sở công trình hạ tầng kỹ thuật Khu nhà 

ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

- Công văn 5274/SXD-PTĐT&HTKT ngày 27/12/2019 của Sở Xây Dựng về 

việc thông báo kết quả thẩm định thiết kế bản vẽ thi công công trình hạ tầng kỹ thuật 

Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

- Giấy phép xây dựng số 56/GPXD ngày 07/01/2020 của Sở Xây Dựng. 

- Giấy phép xây dựng số 106/GPXD – UBND (QLĐT) ngày 07/01/2020 của 

UBND huyện Bắc Tân Uyên. 

- Giấy phép xây dựng số 3031/GPXD ngày 12/08/2020 của Sở Xây Dựng về 

viêc cho phép xây dựng công trình hệ thống xử lý nước thải công suất 150 

m3/ngày.đêm. 

- Kết quả thẩm định an toàn giao thông số 1675/SGTVT – QLDT ngày 

12/05/2021. 

- Giấy phép xây dựng số 106/GPXD – UBND (QLĐT) ngày 07/01/2020 của 

UBND huyện Bắc Tân Uyên. 

- Biên bản nghiệm thu hoàn thành công trình đưa vào sử dụng (các công trình 

hạ tầng kỹ thuật; HTXLNT công suất 150m3/ngày.đêm; công trình nhóm trẻ). 

- Biên bản nghiệm thu hoàn thành công trình đưa vào sử dụng lần 2 (các công 

trình hạ tầng kỹ thuật; HTXLNT công suất 150m3/ngày.đêm; công trình nhóm trẻ). 

- Công văn 242/TB – PQLĐT ngày 23/09/2022 của Phòng Quản Lý Đô Thị về 

việc thông báo kết quả kiểm tra việc đầu tư hạ tầng xã hội Khu nhà ở Tân Thành – 

Đất Cuốc. 

- Công văn 243/TB-PQLĐT ngày 23/09/2022 Phòng Quản Lý Đô Thị về việc 

nghiệm thu công trình hạ tầng kỹ thuật Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

- Công văn 2198/UBND – HTKT ngày 12/07/2022 của UBND Huyện Bắc Tân 

Uyên về việc nghiệm thu hoàn thành hạng mục đấu nối nút giao thông thuộc dự án 

Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

- Biên bản nghiệm thu lắp đặt tĩnh số 02/NTCVCN 

- Quyết định 3589/QĐ – UBND của UBND tỉnh Bình Dương ngày 31/12/2015 

về việc phê duyệt Phương án phòng chống lũ lụt cho vùng hạ du đập Công trình: hồ 

chứa nước Đá Bàn, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương. 

(Các văn bản pháp lý về dự án được đính kèm trong phụ lục I của báo cáo) 

2.3. Quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi 

trường; văn bản thay đổi so với nội dung quyết định phê duyệt kết quả thẩm 

định báo cáo đánh giá tác động môi trường. 

− Quyết định số 979/QĐ-STNMT ngày 23/07/2019 của Sở Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh Bình Dương cấp Quyết định phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi 

trường của Dự án Khu nhà ở Tân Thành- Đất Cuốc, diện tích 30.570,5m2, quy mô 

194 căn hộ, dân số 643 người tại xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương. 

2.4. Quy mô của dự án đầu tư (phân loại theo tiêu chí quy định của pháp luật về 

đầu tư công):  

− Quy mô diện tích: 30.570,5m2; 

− Quy mô dân số: 643 người; 

− Số căn hộ: 194 căn. 

Dự án “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” có tổng mức vốn đầu tư: 

149.628.647.600 đồng (Một trăm bốn mươi chín tỉ, sáu trăm hai mươi tám triệu, sáu 
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trăm bốn mươi bảy nghìn, sáu trăm đồng). 

Loại hình Dự án đầu tư đã có Quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo 

đánh giá tác động môi trường trước khi đi vào vận hành thử nghiệm, Dự án thuộc mục 

số 2, Phụ lục IV Phụ lục ban hành kèm theo Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 

10/01/2022 của Chính phủ về quy định chi tiết một số điều Luật Bảo vệ môi trường 

Dự án nhóm B có cấu phần xây dựng được phân loại theo tiêu chí quy định của pháp 

luật về đầu tư công, xây dựng và không thuộc loại hình sản xuất, kinh doanh, dịch vụ 

có nguy cơ gây ô nhiễm, thì dự án “Khu nhà ở Tân Thành- Đất Cuốc” thuộc đối tượng 

phải lập hồ sơ đề xuất cấp Giấp phép môi trường (GPMT). Hồ sơ đề xuất cấp Giấp 

phép môi trường của Dự án thuộc thẩm quyền UBND tỉnh Bình Dương phê duyệt. 

3. Công suất, công nghệ, sản phẩm của dự án đầu tư. 

3.1.  Công suất dự án đầu tư:  

3.1.1. Quy mô, công suất:  

Dự án “ Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” có quy mô như sau: 

− Quy mô diện tích: 30.570,5m2; 

− Quy mô dân số: 643 người; 

− Số căn hộ: 194 căn. 

3.1.2. Khối lượng và quy mô các hạng mục công trình của dự án 

3.1.2.1. Cơ cấu sử dụng đất 

Với tổng diện tích quy hoạch là 30.570,5 m2. Trong đó diện tích đất hữu dụng là 

30.360,8m², diện tích đất thuộc hành lang bảo vệ đường bộ 163,3m², diện tích đất 

thuộc hành lang bảo vệ suối 46,4m². Dự kiến Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc đáp 

ứng nhu cầu nhà ở cho khoảng 643 người. Cơ cấu sử dụng đất được trình bàycụ thể 

như sau: 

Bảng 1. 2. Cơ cấu sử dụng đất toàn khu 

STT Loại đất 
Diện tích 

(m²) 
Tỉ lệ (%) 

Chỉ tiêu 

m²/người 

Hình thức 

đầu tư 

1 Đất ở 16.072,1 52,94% 25,00 kinh doanh 
 Nhà ở liên kế 16.072,1    

2 Đất công cộng 627,0 2,07% 0,98 kinh doanh 

CT Nhóm trẻ 627,0    

3 
Đất công viên-cây xanh 

và thể thao 
1.609,3 5,30% 2,50  

- Đất công viên thể thao 322,8 1,06% 0,50 
không kinh 

doanh 

- Đất cây xanh 1.286,5 4,24% 2,00 
không kinh 

doanh 

4 Đất kỹ thuật 1.797,9 5,92% 2,80 
không kinh 

doanh 

XLNT Trạm xử lý nước thải 140,3    

HLKT Đất hành lang kỹ thuật 1.657,6    

5 Đất giao thông 10.254,5 33,78% 15,95 
không kinh 

doanh 

6 
TỔNG ĐẤT HỮU 

DỤNG 
30.360,8 100,00% 47,22  
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STT Loại đất 
Diện tích 

(m²) 
Tỉ lệ (%) 

Chỉ tiêu 

m²/người 

Hình thức 

đầu tư 

- 
Đất hành lang an toàn 

đường bộ 
163,3    

- Đất hành lang bảo vệ suối 46,4    

7 
TỔNG DIỆN TÍCH 

KHU QUY HOẠCH 
30.570,5    

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

Ghi chú: 

Tại Mục 3, 4 Điều 1 của Quyết định số 2810/QĐ-UBND ngày 27/9/2019 của Ủy ban 

nhân dân tỉnh Bình Dương thì diện tích 627m2 sử dụng vào mục đích đất xây dựng cơ 

sở giáo dục và đào tạo (nhóm trẻ), diện tích 163,3m2 đất trồng cây lâu năm thuộc hành 

lang an toàn đường bộ và 46,4m2 đất trồng cây lâu năm thuộc hành lang bảo vệ suối. 

Hiện tại, dự án đã tiến hành xây dựng hạ tầng, và đảm bảo trong quá trình triển khai 

xây dựng dự án, chủ dự án đảm bảo không xây dựng phần diện tích thuộc hành lang 

an toàn đường bộ, hành lang bảo vệ suối.  

Khối lượng và quy mô các hạng mục công trình tại Dự án  

Bảng 1. 3. Bảng tổng hợp quy mô khu ở 

STT Công trình Số căn Diện tích 

LK1 Nhà liên kế 1 35 2.922,2 

LK2 Nhà liên kế 2 30 2.362,0 

LK3 Nhà liên kế 3 17 1.567,1 

LK4 Nhà liên kế 4 34 2.731,9 

LK5 Nhà liên kế 5 29 2.488,3 

LK6 Nhà liên kế 6 21 1.820,1 

LK7 Nhà liên kế 7 28 2.180,5 
 

TỔNG 194 16.072,1 

Tổng số dân : 643 người 

 (Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019)
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Bảng 1. 4. Thống kê chi tiết lô ở (nhà liên kế) 

STT Tên lô Kích thước Diện tích/lô Số lô 
Σ Diện tích 

-m² 

Tầng cao tối 

đa 

MĐXD 

tối đa 

Hệ số SDĐ 

 tối đa 

LK1 LK1 
  

35 2.922,2 
 

86,50% 
 

LK1 1 8,8m*16,0m 117,6 1 117,6 3 78,24% 3 

LK1 2 5,0m*16,0m 79,5 1 79,5 3 88,20% 3 

LK1 3 lô góc, 8,5m*16,0m 123,5 1 123,5 3 77,65% 3 

LK1 4 5,0m*21,7m 105,1 1 105,1 3 79,49% 3 

LK1 5 5,0m*20,3m 98,0 1 98,0 3 80,80% 3 

LK1 6 7,3m*18,9m 131,4 1 131,4 3 76,86% 3 

LK1 7 10,7m*10,5m 101,6 1 101,6 3 79,84% 3 

LK1 8 13,4m*15,0m 177,7 1 177,7 3 72,23% 3 

LK1 9 5,0m*15,0m 74,9 1 74,9 3 90,04% 3 

LK1 10 5,0m*15,0m 75,0 1 75,0 3 90,00% 3 

LK1 11 5,0m*15,0m 75,2 1 75,2 3 89,92% 3 

LK1 12 5,0m*15,0m 74,9 1 74,9 3 90,04% 3 

LK1 13 5,0m*14,9m 74,3 1 74,3 3 90,28% 3 

LK1 14 5,0m*14,8m 73,6 1 73,6 3 90,56% 3 

LK1 15 5,0m*14,7m 73,0 1 73,0 3 90,80% 3 

LK1 16 5,0m*14,5m 72,4 1 72,4 3 91,04% 3 

LK1 17 5,0m*14,4m 72,1 1 72,1 3 91,16% 3 

LK1 18 5,0m*14,4m 71,8 1 71,8 3 91,28% 3 

LK1 19 5,0m*14,3m 71,5 1 71,5 3 91,40% 3 

LK1 20 5,0m*14,3m 71,2 1 71,2 3 91,52% 3 

LK1 21 5,0m*14,2m 71,0 1 71,0 3 91,60% 3 

LK1 22 5,0m*14,2m 70,7 1 70,7 3 91,72% 3 

LK1 23 5,0m*14,1m 70,4 1 70,4 3 91,84% 3 

LK1 24 5,0m*14,0m 69,9 1 69,9 3 92,04% 3 
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STT Tên lô Kích thước Diện tích/lô Số lô 
Σ Diện tích 

-m² 

Tầng cao tối 

đa 

MĐXD 

tối đa 

Hệ số SDĐ 

 tối đa 

LK1 25 5,0m*13,9m 69,2 1 69,2 3 92,32% 3 

LK1 26 5,0m*13,8m 68,6 1 68,6 3 92,56% 3 

LK1 27 5,0m*13,7m 67,9 1 67,9 3 92,84% 3 

LK1 28 6,0m*13,5m 80,6 1 80,6 3 87,76% 3 

LK1 29 6,0m*13,3m 78,5 1 78,5 3 88,60% 3 

LK1 30 6,0m*12,9m 75,9 1 75,9 3 89,64% 3 

LK1 31 6,0m*12,4m 73,4 1 73,4 3 90,64% 3 

LK1 32 6,0m*12,0m 70,9 1 70,9 3 91,64% 3 

LK1 33 6,0m*11,6m 68,1 1 68,1 3 92,76% 3 

LK1 34 7,0m*10,8m 68,1 1 68,1 3 92,76% 3 

LK1 35 19,0m*8,6m 104,7 1 104,7 3 79,53% 3 

LK2 LK2 
  

30 2.362,0 
 

88,36% 
 

LK2 1 lô góc, 7,0m*16.0m 99,5 1 99,5 3 80,20% 3 

LK2 2→15 5,0m*16.0m 80,0 14 1.120,0 3 88,00% 3 

LK2 16→29 5,0m*15.0m 75,0 14 1.050,0 3 90,00% 3 

LK2 30 lô góc, 7,0m*15.0m 92,5 1 92,5 3 83,00% 3 

LK3 LK3 
  

17 1.567,1 
 

83,72% 
 

LK3 1 8,1m*16,0m 127,8 1 127,8 3 77,22% 3 

LK3 2 lô góc, 9,0m*16,0m 123,5 1 123,5 3 77,65% 3 

LK3 3 5,0m*16,8m 83,5 1 83,5 3 86,60% 3 

LK3 4 5,0m*16,8m 84,0 1 84,0 3 86,40% 3 

LK3 5 5,0m*16,9m 84,5 1 84,5 3 86,20% 3 

LK3 6 5,0m*17,0m 84,9 1 84,9 3 86,04% 3 

LK3 7 5,0m*17,1m 85,3 1 85,3 3 85,88% 3 

LK3 8 5,0m*17,2m 85,8 1 85,8 3 85,68% 3 

LK3 9 5,0m*17,3m 86,2 1 86,2 3 85,52% 3 

LK3 10 5,0m*17,4m 86,7 1 86,7 3 85,32% 3 



Báo cáo đề xuất giấy phép môi trường của dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” 

Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành                                                   Trang 19 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH Giải Pháp Môi Trường Đại Nam 

STT Tên lô Kích thước Diện tích/lô Số lô 
Σ Diện tích 

-m² 

Tầng cao tối 

đa 

MĐXD 

tối đa 

Hệ số SDĐ 

 tối đa 

LK3 11 5,0m*17,5m 87,1 1 87,1 3 85,16% 3 

LK3 12 5,0m*17,6m 87,6 1 87,6 3 84,96% 3 

LK3 13 5,0m*17,7m 88,0 1 88,0 3 84,80% 3 

LK3 14 5,0m*17,7m 88,5 1 88,5 3 84,60% 3 

LK3 15 5,0m*17,8m 88,9 1 88,9 3 84,44% 3 

LK3 16 5,0m*17,9m 89,4 1 89,4 3 84,24% 3 

LK3 17 5,9m*18,0m 105,4 1 105,4 3 79,46% 3 

LK4 LK4 
  

34 2.731,9 
 

87,90% 
 

LK4 1 lô góc, 8,5m*16,0m 123,5 1 123,5 3 77,65% 3 

LK4 2→4 5,0m*16,0m 80,0 3 240,0 3 88,00% 3 

LK4 5 lô góc, 8,5m*16,0m 123,5 1 123,5 3 77,65% 3 

LK4 6→18 5,0m*15,0m 75,0 13 975,0 3 90,00% 3 

LK4 19 7,5m*15,2m 131,4 1 131,4 3 76,86% 3 

LK4 20 6,0m*15,0m 88,5 1 88,5 3 84,60% 3 

LK4 21→34 5,0m*15,0m 75,0 14 1.050,0 3 90,00% 3 

LK5 LK5 
  

29 2.488,3 
 

85,89% 
 

LK5 1 lô góc, 7m*16,0m 99,5 1 99,5 3 80,20% 3 

LK5 2→5 5,0m*16,0m 80,0 4 320,0 3 88,00% 3 

LK5 6 lô góc, 7m*16,0m 99,5 1 99,5 3 80,20% 3 

LK5 7→16 5,0m*16,0m 80,0 10 800,0 3 88,00% 3 

LK5 17 4,3m*17,4m 123,4 1 123,4 3 77,66% 3 

LK5 18 13,8m*17,4m 165,9 1 165,9 3 73,41% 3 

LK5 19→29 5,0m*16,0m 80,0 11 880,0 3 88,00% 3 

LK6 LK6 
  

21 1.820,1 
 

85,46% 
 

LK6 1 lô góc, 7m*16,0m 99,5 1 99,5 3 80,20% 3 

LK6 2→5 5,0m*16,0m 80,0 4 320,0 3 88,00% 3 

LK6 6 lô góc, 7m*16,0m 99,5 1 99,5 3 80,20% 3 
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STT Tên lô Kích thước Diện tích/lô Số lô 
Σ Diện tích 

-m² 

Tầng cao tối 

đa 

MĐXD 

tối đa 

Hệ số SDĐ 

 tối đa 

LK6 7→11 5,0m*16,0m 80,0 5 400,0 3 88,00% 3 

LK6 12 4,6m*19,4m 160,6 1 160,6 3 73,94% 3 

LK6 13 9,9m*16,0m 100,5 1 100,5 3 79,95% 3 

LK6 14→21 5,0m*16,0m 80,0 8 640,0 3 88,00% 3 

LK7 LK7 
  

28 2.180,5 
 

88,70% 
 

LK7 1 lô góc, 7m*16,0m 98,5 1 98,5 3 80,60% 3 

LK7 2→15 5,0m*16,0m 80,0 14 1120,0 3 88,00% 3 

LK7 16→24 5,0m*15,0m 75,0 9 675,0 3 90,00% 3 

LK7 25 5,0m*15,0m 75,0 1 75,0 3 90,00% 3 

LK7 26 5,0m*14,7m 73,3 1 73,3 3 90,68% 3 

LK7 27 5,0m*13,4m 64,1 1 64,1 3 94,36% 3 

LK7 28 lô góc, 13,4m*11,2m 74,6 1 74,6 3 90,16% 3 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 2019) 
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3.1.2.2. Các chỉ tiêu quy hoạch - kiến trúc của hạng mục công trình chính trong 

khu quy hoạch 

(1). Đất ở 

Tổng diện tích đất ở là 16.072,1m², chiếm tỉ lệ 52,94% đạt chỉ tiêu 

25,00m²/người. Tổng số căn là 194 căn liên kế, quy mô dân số 643 người. Thiết kế bố 

trí 07 dãy nhà liên kế từ LK1 đến LK7. 

(Căn cứ khoản 1 Điều 5 Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của 

Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội, dự án đầu tư tại khu vực chưa phải là 

đô thị loại 3 trở lên và không thuộc khu vực quy hoạch là đô thị loại 3 trở lên nên 

không quy hoạch quỹ đất để xây dựng công trình nhà ở xã hội). 

 Công trình nhà ở liên kế có mật độ xây dựng từng lô ≤ 95% ( căn cứ theo QCVN: 

01/2008). Kích thước trung bình 5mx13m; 5mx14m, 5mx15m, 5mx16m, 5mx17m, 

5mx20m, 6mx11, 6x12m, 7x11m, 8x10 và các lô góc có diện tích lớn hơn, được xây 

dựng 2-3 tầng. Công trình mẫu dự kiến xây dựng 1 trệt 1 lầu và mái gồm 3 phòng ngủ; 

1 phòng khách; 1 bếp+kho; khu vệ sinh và công trình phụ trợ. Tổng diện tích sàn xây 

dựng trung bình khoảng từ 100 m² đến 150m². Công trình không xây dựng tầng hầm; 

chỉ giới xây dựng trùng chỉ giới đường đỏ, các mặt còn lại được xây sát ranh. 

(2). Đất giáo dục 

Chủ đầu tư đã đầu tư công trình nhóm trẻ (Theo Giấy phép xây dựng số 

106/GPXD-UBND (QLĐT) ngày 14/06/2021 của UBND Huyện Bắc Tân Uyên về việc 

cấp phép xâu dựng công trình Nhóm trẻ cho Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân 

Thành) để phục vụ cư dân trong khu dự án và khu vực xung quanh.Tổng diện tích đất 

nhóm trẻ là 627,0m², chỉ tiêu 0,98m²/người, quy mô phục vụ 42 em. 

Công trình nhóm trẻ được bố trí giữa khu đất tiếp giáp trục đường chính D1 của 

dự án để thuận tiện cho việc đưa đón các em, tham gia sinh hoạt ngoài trời đồng thời 

tạo điểm nhấn cảnh quan. 

Bảng 1. 5. Thống kê công trình giáo dục 

Công trình 
Diện 

tích-m² 
Tầng cao 

Chiều cao 

tối đa 

MĐXD 

tối đa 

Hệ số 

SDĐ 

Quy mô 

phục vụ 

học sinh 

Nhóm trẻ 627,0 2-3 12 40% 1,2 42 

Tổng đất công trình 

giáo dục 
627,0 

     

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

(3). Đất cây xanh 

Tổng diện tích cây xanh, thể thao là 1.609,3m², chiếm tỷ lệ 5,30% đạt chỉ tiêu 

2,50m²/người, gồm 01 công viên cây xanh chính và 01 công viên thể thao bố trí phía 

Nam khu đất. Cây xanh đường phố được bố trí trên vỉa hè theo tiêu chuẩn cây loại 1 và 

2 theo Thông tư 20/2009-BXD về quy định loại cây. Cây xanh công viên sử dụng nhiều 

loại cây trồng và bố trí phân tầng để tạo cảnh quan đa dạng, phong phú và duy trì được 

môi trường tự nhiên. Các công trình trong công viên cây xanh là các đường dạo, nhà 

mát, sân thể thao nhỏ, tiểu cảnh vườn hoa. Căn cứ QCVN 01:2021/BXD ngày 19 tháng 

05 năm 2021 của Bộ Xây Dựng về Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây 
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dựng thì đất cây xanh trong nhóm nhà ở tối thiểu phải đạt 01 m2/người. Chủ đầu tư đã 

quy hoạch tỷ lệ diện tích cây xanh đảm bảo quy chuẩn quy định hiện hành. 

(4). Đất giao thông 

Tổng diện tích đất giao thông là 10.254,5m², chiếm tỉ lệ 33,78%, đạt chỉ tiêu 

15,95m²/người. Hệ thống giao thông của Khu nhà ở được thiết kế dạng bàn cờ, kết nối 

với nhau một cách liên hoàn, tạo điều kiện thuận lợi cho nhu cầu đi lại và cảnh quan 

khu vực. Định hướng tổ chức giao thông dựa trên các phân khu chức năng và các tuyến 

đường giao thông theo định hướng quy hoạch phân khu với lộ giới từ 17m đến 22m. Từ 

đó, trên cơ sở hệ thống khung giao thông chính theo quy hoạch phân khu các trục đường 

nội bộ liên kết tạo thành một mạng lưới giao thông hoàn chỉnh, đảm bảo lưu lượng giao 

thông và tiếp cận công trình được thông suốt và dễ dàng. 

Bảng 1. 6. Thống kê diện tích giao thông 

STT Hạng mục Đơn vị tính Khối lượng 

1 Diện tích lòng đường m² 5.950,9 

2 Diện tích vỉa hè m² 4.303,6 
 

TỔNG  10.254,5 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất 

Cuốc, 2019) 

(5). Đất hành lang đường bộ và hành lang bảo vệ suối 

Khu đất của dự án 163,3 m2 đất hành lang an toàn đường bộ (giáp đường ĐH415) 

và 46,4 m2 đất thuộc hành lang bảo vệ suối (giáp suối ở phía Nam khu đất). Khu vực 

này dự án không quy hoạch các công trình nhà ở mà trồng các loại cây bụi, cây thấp 

tầng tạo cảnh quan xanh cho dự án. 

3.1.2.3. Các hạng mục công trình phụ trợ trong khu quy hoạch 

(1). Hệ thống giao thông 

Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc tiếp giáp đường ĐH 415 lộ giới 32m. Đây là 

tuyến giao thông đối ngoại chính của dự án. Từ đường ĐH415 mở tuyến chính D1 lộ 

giới 13m, đây cũng là trục cảnh quan chính của khu quy hoạch. Hệ thống giao thông 

nội bộ lộ giới 13m được thiết kế trên nguyên tắc đảm bảo đấu nối với các trục chính và 

trục nhánh này theo dạng ô cờ nhằm đảm bảo lưu thông của khu nhà ở. 

Bảng 1. 7. Thống kê khối lượng giao thông 

STT Hạng mục Đvt - m² Khối lượng 

1 Diện tích lòng đường m² 5.950,9 

2 Diện tích vỉa hè m² 4.303,6 

4 TỔNG   10.254,5 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

Mạng lưới đường giao thông trong khu được thiết kế theo Tiêu chuẩn thiết kế 

đường đô thị 104-2007 (Đường đô thị- Yêu cầu thiết kế) với các thông số kỹ thuật như 

sau: 
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- Tải trọng trục thiết kế 100 KN, vận tốc 40km/h. 

- Kết cấu đường: mặt đường bê tông nhựa nóng, vỉa hè lát gạch tự chèn hoặc gạch 

terrazzo. 

- Bán kính bó vỉa tối thiểu tại giao lộ: 

+ Giao lộ với đường cấp khu vực : Rmin=12,8m. 

+ Giao lộ với đường nội bộ : Rmin=8m 

- Bó vỉa đúc bằng bê tông đá 1x2 M250, bê tông lót 4x6 M100. 

- Bán kính cong tối thiểu tuân theo tiêu chuẩn xây dựng Việt nam TCXDVN104-

2007-Đường đô thị-yêu cầu thiết kế. 

- Góc vát tại các giao lộ tuân thủ theo tiêu chuẩn TCVN9411:2012 Nhà ở liên kế-

Tiêu chuẩn thiết  kế. 

- Tại các nút giao các trục đường bố trí vạch sơn kẻ đường, cũng như các hệ thống 

đèn tín hiệu, sơn đường, biển báo hạn chế tốc độ trong khu vực quy hoạch nhằm đảm 

bảo an toàn giao thông trong khu vực. Tại các góc ngã ba và ngã tư các lô đất đều được 

thiết kế vạt góc để đảm bảo tầm nhìn của người dân khi điều khiển phương tiện giao 

thông. Tất cả các tuyến đường đều được bố trí cây xanh dọc hai bên đường nhằm tạo 

cảnh quan sinh động. Hệ thống chiếu sáng bố trí ở một hay hai bên đường tùy thuộc 

vào điều kiện sắp xếp các đường dây, đường ống hạ tầng: cấp điện, cấp nước, thoát 

nước mưa, thoát nước thải cũng như bề rộng vỉa hè. Cao độ tim đường thiết kế được 

dựa trên cao độ san nền, cao độ đường giao thông hiện hữu để hạn chế khối lượng đào 

đắp nền đường, giảm kinh phí đầu tư xây dựng hệ thống giao thông. 

Bảng 1. 8. Thống kê hệ thống giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng 

Tên đường 
Chiều 

dài (m) 

Mặt cắt ngang (m) 

Lộ 

giới 

Chỉ giới 

đường đỏ 

Chỉ giới xây 

dựng 

Vỉa 

hè 

trái 

Lòng 

đường 

Vỉa 

hè 

phải 

Bên 

Trái 

Bên 

phải 

Nhà 

liên 

kế 

Công 

trình 

giáo 

dục 

ĐƯỜNG ĐH415 - - - - 32,0 - - - - 

ĐƯỜNG D1 232,9 3,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6,5 6,5 10,5 

ĐƯỜNG D2 46,0 3,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6,5 6,5 - 

ĐƯỜNG D3 201,8 3,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6,5 6,5 10,5 

ĐƯỜNG D4 100,4 3,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6,5 6,5 - 

ĐƯỜNG D5 96,0 3,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6,5 6,5 - 

ĐƯỜNG D6 78,2 3,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6,5 6,5 - 

ĐƯỜNG D7 70,0 3,0 7,0 3,0 13,0 6,5 6,5 6,5 - 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

(2). Hệ thống cấp nước 

Nguồn cấp nước: Nguồn nước cấp cho dự án là nước thủy cục được đấu nối từ 

tuyến ống cấp nước hiện hữu trên đường ĐH415. Bố trí 1 điểm đấu nối nguồn nước 
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thủy cục trên đường ĐH 415 ở phía Bắc khu quy hoạch. Vị trí đấu nối tại giao lộ D1 

và đường ĐH 415.Từ vị trí đấu nối sẽ tổ chức tuyến ống D150 dẫn nước cung cấp cho 

dự án.  

Mạng lưới cấp nước:  

Hệ thống cấp nước được thiết kế mới hoàn toàn, dọc theo các dãy nhà theo dạng 

mạng hỗn hợp, kết hợp giữa mạng vòng và mạng cụt, mạng vòng giúp đảm bảo áp lực 

cấp nước cũng như đảm bảo áp lực cho các trụ chữa cháy, mạng cụt cung cấp nước đến 

các công trình và các hộ dùng nước. Đường ống cấp nước sử dụng ống uPVC D110, 

D160, các tuyến ống nhánh cấp nước đến các hộ dân được thiết kế có đường kính D110. 

Dựa vào mặt bằng phân lô của khu vực quy hoạch, bố trí tuyến ống cấp nước một bên 

đường cho các tuyến ống nằm trên đường D2, các tuyến còn lại bố trí tuyến ống đi hai 

bên đường.Các đường ống cấp nước được bố trí dưới vỉa hè đi đến từng hộ gia đình và 

từng công trình trong khu. Những nơi ống cấp nước băng qua đường do chịu tải trọng 

của các loại xe lưu thông bên trên nên phải lắp đặt ống lồng bên ngoài. Tại các vị trí có 

2 tuyến ống trở lên đấu nối với nhau phải bố trí các van khóa để có thể cách ly khi cần 

thiết.Tại các điểm cao nhất trên tuyến ống bố trí van xả khí và điểm thấp nhất phải đặt 

các van xả cặn. 

Khoảng cách từ ống cấp nước đến chân các công trình ngầm khác (cống thoát 

nước) phải đảm bảo khoảng cách an toàn cho phép theo quy định QCVN 01:2008/BXD. 

− Phòng cháy chữa cháy 

Theo tiêu chuẩn phòng cháy chữa cháy TCVN 2622-1995, lưu lượng cấp nước 

chữa cháy là 10 l/s cho mỗi đám cháy với 1 đám cháy xảy ra đồng thời. Dựa vào mạng 

lưới cấp nước, bố trí các trụ cứu hỏa tại ngã ba ngã tư hoặc tại những nơi tập trung 

đông dân với khoảng cách 120m/trụ. Tổng số trụ cứu hỏa của khu vực quy hoạch 04 

trụ D150mm, trụ cứu hỏa được bố trí trên vỉa hè, cách mép lòng đường 2,5m. 

Tổ chức lực lượng phòng cháy chữa cháy vào giáo dục ý thức của người dân sinh 

sống và làm việc trên địa bàn khu vực quy hoạch về phòng cháy chữa cháy. 

(3). Hệ thống cấp điện, chiếu sáng 

 Hệ thống cấp điện: 

Nguồn cấp điện:  

Nguồn điện cấp cho khu quy hoạch là điện lưới quốc gia qua đường trung thế 

22kV hiện hữu trên đường N17 ĐH415, vị trí đấu nối tại giao lộ D1 và ĐH415. 

Dự kiến tổng nhu cầu dùng điện Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc là 748,78 kW. 

Tổng công suất cấp điện là 873,57 kVA. Tổng công suất trạm biến áp là 950kVA. 

Trạm biến áp 

Sử dụng máy biến áp siêu giảm tổn thất Amosphous nhằm mục đích sử dụng 

năng lượng điện tiết kiệm, hiệu quả, giảm tổn thất điện năng. Các trạm biến áp có điện 

áp vào là 22kV và điện áp ra là 0,4 kV, bán kính phục vụ của mỗi trạm dưới 350m. 

Toàn bộ khu vực quy hoạch được bố trí 3 trạm biến áp, các trạm biến áp này được đặt 

tại các vị trí đất công viên, cây xanh, đất hạ tầng kỹ thuật để đảm bảo mỹ quan. 

- Trạm biến áp TBA1 công suất 1 máy biến áp 400 KVA cấp điện cho  nhóm trẻ, 

LK1, LK2, LK7. 

- Trạm biến áp TBA2 công suất 2 máy biến áp 250 kVA bố trí tại khu công viên 

cây xanh cấp điện LK3 đến LK6;  
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- Trạm biến áp TBA3 công suất 1 máy biến áp 50kVA bố trí trạm xử lí cấp điện 

cho trạm xử lí. 

Mạng trung thế 22kV. 

Xây dựng mới các lộ cáp trung thế 22kV đi nổi đấu nối vào tuyến trung thế 22kV 

hiện hữu trên đường ĐH415 để cấp điện cho các trạm biến áp xây mới trong khu vực. 

Tại các vị trí đấu nối lắp hệ thống đóng tắt tự động phòng sự cố ảnh hưởng mạng điện 

chung của vùng. Tuyến cáp chính trung thế của khu vực quy hoạch được thiết kế dạng 

dây kép dẫn từ vị trí đấu nối đến các trạm biến áp.  

Mạng hạ thế 0,4kV. 

Hệ thống điện hạ thế của khu vực quy hoạch được thiết kế đi nổi đáp ứng các 

chỉ tiêu kỹ thuật và an toàn cho người sử dụng. Cáp hạ thế từ trạm biến áp đi đến các tủ 

điện phân phối được thiết kế đi nổi. 

Các tủ phân phối điện hạ thế được bố trí tại các công trình công cộng và giữa hai 

nhà để thuận tiện cho việc cung cấp điện, cũng như đảm bảo cảnh quan. Đối với khu 

nhà liền kề, mỗi tủ điện phục vụ cho 6-8 hộ dân. 

Tính toán phụ tải 

Theo quy chuẩn QCXDVN 07/2016, chỉ tiêu cấp điện sinh hoạt, chiếu sáng, công cộng 

dịch vụ của Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc được tính như sau: 

- Chỉ tiêu cấp điện sinh hoạt cho các hộ liền kề 4kW/hộ. 

- Chỉ tiêu cấp điện cây xanh công viên: 20kW/ha 

- Chỉ tiêu cấp điện nhóm trẻ: 200W/cháu. 

- Chỉ tiêu cấp điện trạm xử lí : 25kW/khu 

- Chỉ tiêu cấp điện cho giao thông (chiếu sáng đường giao thông): 20kW/km. 

 Tính toán chi tiết phụ tải khu quy hoạch được thống kê như bảng sau: 

Bảng 1. 9. Bảng tính toán chi tiết phụ tải toàn khu 

STT Tba Phụ tải Đơn vị 
Số 

lượng 

Chỉ 

tiêu 

K đồng 

thời 

Công 

suất 

tiêu 

thụ 

điện 

(KW) 

Cos φ 

Công suất 

tính toán 

(KVA) 

1 Tba 1 

Nhóm trẻ cháu 42 200 0.85 7.11 0.90 7.90 

Khu LK1 căn 35 4,000 0.90 
126.0

0 
0.90 140.00 

Khu LK2 căn 30 4,000 0.90 
108.0

0 
0.90 120.00 

Khu LK7 căn 28 4,000 0.90 
100.8

0 
0.90 112.00 

Dự phòng 5%       18.99 

Tổng       398.89 

Công suất trạm 

biến áp 
      1x400kV

A 

2 Tba2 Khu LK3 căn 17 4,000 0.90 61.20 0.90 68.00 
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STT Tba Phụ tải Đơn vị 
Số 

lượng 

Chỉ 

tiêu 

K đồng 

thời 

Công 

suất 

tiêu 

thụ 

điện 

(KW) 

Cos φ 

Công suất 

tính toán 

(KVA) 

Khu LK4 căn 34 4,000 0.90 
122.4

0 
0.90 136.00 

Khu LK5 căn 29 4,000 0.90 
104.4

0 
0.90 116.00 

Khu LK6 căn 21 4,000 0.90 75.60 0.90 84.00 

Cây xanh công 

viên 
ha 0.16 

20,00

0 
0.60 1.93 0.90 2.15 

Đường giao thông km 0.82 
20,00

0 
1.00 16.34 0.90 18.16 

Dự phòng 5%       21.22 

Tổng       445.52 

Công suất trạm 

biến áp 
      2x250kV

A 

3 Tba 3 

Trạm xử lí ha 1 
25,00

0 
1.00 25.00 0.90 27.78 

Dự phòng 5%       1.39 

Tổng       29.17 

Công suất trạm 

biến áp 
      1x50kVA 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

 Hệ thống chiếu sáng: 

Nguồn cấp điện cho hệ thống chiếu sáng giao thông từ tủ điện điều khiển dành 

riêng cho chiếu sáng. Toàn bộ khu vực quy hoạch được bố trí 1 tủ điều khiển chiếu 

sáng, các tủ điều khiển chiếu sáng đặt gần các trạm biến áp, lấy nguồn từ trạm biến áp 

2 và điều khiển chiếu sáng cho từng phân khu tương ứng. 

Hệ thống chiếu sáng giao thông được bố trí một bên đường, sử dụng trụ sắt 

tráng kẽm STK, cao 8m, cần đèn đơn. Tại vị trí rẽ nhánh vào cột điện chiếu sáng đặt 

1 hộp domino tại các bản điện thân trụ. Mỗi đèn có 1 CB 5A bảo vệ sơ cấp. Không 

cho phép nối dây cấp nguồn điện cho đèn và cho tủ trong ống bảo vệ ngầm. Cần đèn 

làm bằng ống sắt tráng kẽm Ø60, dài 3m, tầm với 2,5m, bán kính uốn cong R300, góc 

nghiêng so với mặt phẳng ngang là 15º. Đèn chiếu sáng giao thông lắp đặt mới sử dụng 

đèn Led 120W-220V, ánh sáng màu vàng cam, có các tiêu chuẩn kỹ thuật sau: 

- Công suất  120W 

-  Điện áp : 220V/50HZ 

- Quang thông 13200lm 

- Nhiệt độ màu  5000k  

- Tuổi thọ >50.000 giờ 

Chú trọng sử dụng các bộ đèn tiết kiệm năng lượng, sử dụng các hệ thống điều 
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khiển chiếu sáng công cộng theo công nghệ hiện đại nhằm nâng cao hiệu suất chiếu 

sáng. Các tuyến đèn đường được điều khiển đóng mở tự động bằng các rơ le thời gian 

hay rơ le quang điện, điều khiển đóng cắt tự động theo thời gian, từ 17 giờ đèn sáng 

toàn bộ 100% & sau 22 giờ chỉ bật 50% đèn lắp đặt để tiết kiệm điện năng. 

Khi thiết kế chiếu sáng cụ thể cho các tuyến đường phải đảm bảo theo 

TCXDVN 07-7: 2016/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ 

thuật ( công trình chiếu sáng).  

Bảng 1. 10. Thống kê khối lượng vật tư cho hệ thống điện và chiếu sáng 

Stt Nội dung Đvt Giá trị 

1 Trạm biến áp 22/0.4KV Trạm 3 

2 Tủ điện phân phối Cái 36 

3 Cáp trung thế 22KV m 282 

4 Cáp hạ thế m 1142 

5 Trụ điện cái 50 

6 Tủ điện chiếu sáng Tủ 1 

7 Cáp chiếu sáng m 828 

8 Đèn chiếu sáng cái 27 

9 Cần đèn cái 27 

10 Trụ chiếu sáng Trụ 35 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

(4). Hệ thống thông tin liên lạc 

Khu nhà ở thuộc phạm vi phục vụ tổng đài của huyện Bắc Tân Uyên. Từ tổng đài 

dùng hệ thống trung thế cáp quang dẫn về 01 tủ cáp tổng trong khu quy hoạch. Từ vị trí 

đấu nối, cáp chính được dẫn đến các tủ cáp chính, từ tủ các chính, cáp phối được dẫn 

đến các tập điểm. Toàn bộ khu vực quy hoạch được bố trí 1 tủ cáp chính được đặt tại 

các vị trí đất công viên cây xanh để đảm bảo mỹ quan. Mạng lưới thông tin liên lạc của 

Khu nhà ở được thiết kế dạng hình tia, đi ngầm. 

Căn cứ tính chất và định hướng phát triển của khu vực thiết kế, các chỉ tiêu thiết 

kế cho cụ thể từng loại công trình được lấy theo kinh nghiệm điều tra của các đơn vị tư 

vấn thiết kế như sau: 

- Chỉ tiêu thông tin liên lạc cấp cho các hộ dân là 1 thuê bao/hộ. 

- Chỉ tiêu thông tin liên lạc cấp cho công trình công cộng là 1 thuê bao/500 m² sàn. 

- Chỉ tiêu thông tin liên lạc cấp cho Nhóm trẻ là 5 thuê bao/trường  

- Chỉ tiêu thông tin liên lạc cấp cho trạm xử lí là 1 thuê bao/khu.  

- Nhu cầu thông tin liên lạc dự phòng cho quá trình phát triển trong tương lai lấy 

bằng 10% tổng thuê bao thông tin liên lạc trên. 

- Dự phòng thuê bao 10%. 

Bảng 1. 11. Dự báo nhu cầu thuê bao toàn khu 
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STT 
Tên tủ 

cáp 
Phụ tải Đơn vị Số lượng Chỉ tiêu 

Dung 

lượng 

1 Tcc 

Khu LK1 căn 35 1 thuê bao /hộ 35 

Khu LK2 căn 30 1 thuê bao /hộ 30 

Khu LK3 căn 17 1 thuê bao /hộ 17 

Khu LK4 căn 34 1 thuê bao /hộ 34 

Khu LK5 căn 29 1 thuê bao /hộ 29 

Khu LK6 căn 21 1 thuê bao /hộ 21 

Khu LK7 căn 28 2 thuê bao /hộ 28 

Trạm xử lí khu 1 1 thuê bao/ khu 1 

Nhóm Trẻ Trường 1 5 thuê bao/ trường 5 

Công viên cây xanh m2 1,609.3 1 thuê bao/500m2 3 

Dự phòng 10%  
   20 

Tổng  
   224 

Dung lượng tủ cáp  
   250 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất 

Cuốc, 2019) 

Vậy nhu cầu thuê bao của toàn khu quy hoạch là 224 thuê bao. Tổng dung lượng 

thuê bao thiết kế là 250 thuê bao/loại (điện thoại, internet, cáp quang, truyền hình). 

3.1.2.4. Các hạng mục công trình xử lý chất thải và bảo vệ môi trường 

(1). Cây xanh 

Diện tích cây xanh tập trung phía Nam khu đất với 1.286,5 m2. Căn cứ QCVN 

01:2021/BXD ngày 19/05/2021 của Bộ Xây Dựng về Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về 

Quy hoạch xây dựng thì đất cây xanh trong nhóm nhà ở tối thiểu phải đạt 01 m2/người. 

Vì vậy, chủ đầu tư đã quy hoạch tỷ lệ diện tích cây xanh theo đúng quy chuẩn quy 

định hiện hành.  

Cây xanh cảnh quan được bố trí thành 3 loại hình chính: 

- Bố trí một công viên cây xanh có thiết kế khu vực thể thao phía Nam khu đất làm 

điểm nhấn cho khu nhà ở. Công viên được bố trí mảng xanh lớn kết hợp vòi phun nước 

và sân tập thể thao, khu vui chơi trẻ em, đường dạo… các công viên nội bộ được bố 

trí xen kẽ trong khu ở để cải thiện vi khí hậu và thuận tiện phục vụ người dân. 

- Bố trí cây xanh hai bên trục đường phố. Cây được trồng khoảng cách 10-15m/cây 

nằm trên vỉa hè và thảm cỏ dọc vỉa hè. Chú ý bố trí tránh các hạng mục hạ tầng ngầm 

và tránh vị trí chắn giữa lô đất. Đề xuất trồng long nảo, sao đen hoặc cây bằng lăng 

trên các trục đường bên trong dự án và cần phải đồng nhất trên mỗi tuyến đường. 

- Bố trí cây xanh cách ly tại khu vực đầu mối kỹ thuật. Bố trí mảng xanh tại các 

công trình công cộng làm điểm nhấn cảnh quan. 

- Cây xanh cho công trình là các loại cây dáng đẹp, ít rụng lá, chịu được gió bão, 

dễ chăm sóc và phù hợp với khí hậu địa phương. Đảm bảo cây trồng không bị xung 

đột, không che khuất các yếu tố cảnh quan khác như đèn đường, biển báo, giao thông. 

(2). Hệ thống thu gom, thoát nước mưa 

Nguồn tiếp nhận nước mưa:  

Nước mưa của Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc được thu gom bằng hệ thống 

cống và hố ga, sau đó nước mưa được dẫn theo cống bê tông cốt thép ở phía Đông Nam 

dọc ranh (do dự án xây dựng), và thoát ra suối Đá Bàn ở phía Nam giáp ranh khu đất 
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dự án. Vị trí tọa độ thoát nước ra suối Đá Bàn: X(m) = 1228959,420; Y(m) = 

620497,604 (theo hệ tọa độ VN2000, tuyến trục 105o, múi chiếu 3o) 

➢ Giải pháp thiết kế 

Thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng với hệ thống thoát nước thải. Các tuyến 

cống thoát nước mưa được bố trí dưới vỉa hè đi bộ, theo nguyên tắc tự chảy và phải đảm 

bảo thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất. Hướng dốc chính thoát nước mưa 

của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Tây và phía Bắc về phía Đông Nam của khu 

quy hoạch. Sử dụng hệ thống cống dẫn nước mưa dọc theo các tuyến đường trong khu 

quy hoạch, toàn bộ nước mưa được thu gom về tuyến cống chính D600 nằm trên đường 

D1 đến cuối đường D7; sau đó nước mưa được dẫn theo cống bê tông cốt thép ở phía 

Đông Nam dọc ranh đất dự án và xả ra suối Đá Bàn ở phía Nam.  

Tuyến cống thoát nước mưa của khu quy hoạch có đường kính D500, tuyến cống 

chính D600 nằm trên đường D1 và đường D7, sử dụng cống bê tông cốt thép ly tâm vỉa 

hè. Tại các vị trí băng đường sử dụng cống BTCT chịu tải trọng cao H30. Cống thoát 

nước mưa được bố trí 1 bên đường, phía lề đường đối diện đặt hố ga thu nước mưa rồi 

dẫn về cống chính BTCT D600. Dọc theo các tuyến cống dẫn nước bố trí các hố ga thu 

nước mưa có song chắn rác, khoảng cách giữa các hố ga thu nước mưa trung bình 30m. 

Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với vỉa hè là 0,5m, đối với lòng đường có xe cộ qua lại 

là 0,7m. Hệ thống cống, hố ga thoát nước mưa thường xuyên được nạo vét, định kỳ vào 

trước mùa mưa lũ hàng năm để đảm bảo thoát nước tốt. 

Bảng thống kê khối lượng hệ thống thoát nước mưa được trình bày trong bảng sau: 

Bảng 1. 12. Thống kê khối lượng hệ thống thoát nước mưa 

STT Hạng mục xây dựng Đơn vị Khối lượng 

1 Cống BTCT D500 vỉa hè m 560 

2 Cống BTCT D500 băng đường m 296 

3 Cống BTCT D600 vỉa hè m 128 

4 Cống BTCT D600 băng đường m 19 

5 Hố ga BTCT D500 cái 57 

6 Hố ga BTCT D600 cái 11 

Theo tình huống xả lũ Hồ Đá bàn nghiêm trọng nhất trong phương án phòng chống 

lũ, lụt cho vùng hạ du đập công trình hồ chứa nước Đá Bàn, huyện Bắc Tân  Uyên, tỉnh 

Bình Dương được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 3598/QĐ-UBND ngày 

31/12/2015 thì cao độ san nền khống chế thấp nhất của vùng thuộc phạm vi xả lũ là 

+28,00m.Trong trường hợp vỡ đập thì cao độ an toàn là +30,00m. Theo hiện trạng, 

điểm thấp nhất của khu đất quy hoạch có cao độ là 30,96m (cách phạm vi ảnh hưởng 

vùng xả lũ 500m về phía Nam). Với cao độ thiết kế san nền thấp nhất là +30,96m; cao 

độ san nền cao nhất là +40,19m thì khu nhà ở Tân Thành Đất Cuốc đảm bảo không 

ngập úng trong trường hợp có xả lũ. 

(3). Hệ thống thu gom, thoát nước thải 

❖ Nguồn tiếp nhận nước thải 

Nước thải sau xử lý (đạt Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt - 

QCVN 14:2008/BTNMT, cột A, K=1,0)  Tự chảy theo ống HDPE D60mm, dài 

khoảng 14m  hố ga nước thải sau xử lý  ống HDPE D60mm, dài khoảng 34m được 

lồng trong cống bê tông cốt thép dọc ranh dự án ở phía Đông Nam  Suối Đá Bàn. Vị 

trí tọa độ thoát nước ra suối Đá Bàn: X (m) = 1228959,420; Y(m) = 620497,604 (theo 

hệ tọa độ VN2000, tuyến trục 105o, múi chiếu 3o). 
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❖ Giải pháp thiết kế 

 Hệ thống thoát nước thải của khu vực quy hoạch được thiết kế tách riêng với hệ 

thống thoát nước mưa.  

 Hướng dốc chính thoát nước thải của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Bắc 

và phía Tây về phía Nam. Tuyến cống chính có đường kính D400; độ dốc 0,25%. Sử 

dụng cống tròn HDPE có đường kính D300-400 với cống trên vỉa hè và hành lang kỹ 

thuật giữa 2 dãy nhà, đối với cống băng đường sử dụng cống BTCT H-30 chịu tải trọng 

cao D300. Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với cống thoát nước thải đặt dưới vỉa hè và 

hành lang kỹ thuật giữa 2 dãy nhà là 0,5m, đặt dưới lòng đường là 0,7m để hạn chế tác 

động của xe cộ lưu thông bên trên. Các tuyến cống được bố trí theo nguyên tắc tự chảy 

và đảm bảo thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất, cống thoát nước thải được 

nối theo nguyên tắc nối đỉnh cống. Các hố ga đặt trên vỉa hè được xây dựng bằng bê 

tông cốt thép, khoảng cách trung bình giữa 2 hố ga là từ 20 đến 30m. Tiến hành nạo vét 

định kỳ hố ga thoát nước thải để đảm bảo nước thải lưu thông tốt. 

 Nước thải của các hộ dân, công trình công cộng được xử lý sơ bộ bằng các bể tự 

hoại trong từng công trình, sau đó được thu gom lại dẫn về trạm xử lý nước thải nằm ở 

phía Nam khu đất, nước thải sau khi được xử lí đạt tiêu chuẩn sẽ được xả ra đường ống 

HDPE D60 được lồng trong cống bê tông cốt thép dọc ranh ở phía Đông Nam và xả ra 

suối hiện hữu ở phía Nam. Xây dựng các bể tự hoại hợp vệ sinh cho từng công trình 

riêng biệt và tiến hành đấu nối từ các bể tự hoại ra ngoài mạng lưới thoát nước thải mới 

bên ngoài. Do đó phần lớn lưu lượng và hàm lượng BOD trong nước thải của khu quy 

hoạch sẽ được xử lí sơ bộ, cặn lắng trong cống và khả năng tắc cống thoát nước được 

hạn chế tối đa.  

❖ Công trình thoát nước thải:  

Hệ thống cống dẫn nước thải sau hệ thống xử lý nước thải: Nước thải sau xử lý 

(đạt Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt - QCVN 14:2008/BTNMT, cột 

A, K=1,0)  Tự chảy theo ống HDPE D60mm, dài khoảng 14m  hố ga nước thải sau 

xử lý  ống HDPE D60mm, dài khoảng 34m được lồng trong cống bê tông cốt thép 

dọc ranh dự án ở phía Đông Nam  Suối Đá Bàn. Vị trí tọa độ thoát nước ra suối Đá 

Bàn: X (m) = 1228959,420; Y(m) = 620497,604 (theo hệ tọa độ VN2000, tuyến trục 

105o, múi chiếu 3o). 

 

  

Hình 1. 6. Phương án thoát nước thải của dự án 
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Hình 1. 7. Đoạn cống thoát nước mưa và nước thải sau xử lý đã được đầu tư xây 

dựng tách riêng 

(4). Hệ thống quản lý chất thải rắn sinh hoạt 

• Chất thải rắn phát sinh từ khu nhà liên kế: Loại thùng rác được đề xuất trong 

hộ dân là thùng 15 lít với dung tích sử dụng 90%, mỗi hộ sẽ đầu tư 3 thùng tiện cho 

việc phân loại rác tại nguồn. Chủ dự án không đầu tư trạm trung chuyển rác nên sẽ 

thỏa thuận với đội thu gom rác của xã Đất Cuốc để trang bị các thùng chứa rác dọc 

theo các tuyến đường giao thông, các đơn vị phát sinh rác sinh hoạt sẽ tự mang túi rác 

đến các thùng rác này và sẽ đóng phí trực tiếp cho đội thu gom rác của địa phương. 
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• Chất thải rắn phát sinh từ nhà trẻ: Mỗi lớp của nhà trẻ được trang bị 3 thùng 

rác, loại thùng rác được đề xuất có dung tích 20 lít. Chất thải rắn phát sinh được thu 

gom vào các thùng rác 240 lít bố trí tại vỉa hè. Chủ dự án không đầu tư trạm trung 

chuyển rác mà sẽ thỏa thuận với đội thu gom rác của xã Đất Cuốc để thu gom rác và 

sẽ đóng phí trực tiếp cho đội thu gom rác của địa phương. 

• Đối với dầu mỡ thải từ bể tách mỡ: dầu mỡ thải được chứa trong bể, khi đầy sẽ 

thu gom và chứa trong thùng chứa 240 lít. Định kỳ mỗi tháng, liên hệ đơn vị có chức 

năng đến thu gom và đưa đi xử lý. Thùng chứa dầu mỡ thải sẽ được lưu chứa trong 

nhà điều hành hệ thống xử lý nước thải, diện tích khu vực chứa 10m2. 

• Đối với bùn thải từ công trình xử lý nước thải: bùn phát sinh từ quá trình xử lý 

nước thải sẽ được xử lý bằng máy ép bùn. Bùn sau khi ép sẽ được chứa trong thùng 

chứa dung tích 240 lít, có nắp đậy kín. Định kỳ mỗi tháng, liên hệ đơn vị có chức năng 

đến thu gom và đưa đi xử lý. Thùng chứa dầu mỡ thải sẽ được lưu chứa trong nhà điều 

hành hệ thống xử lý nước thải, diện tích khu vực chứa 10m2. 

• Đối với bùn thải từ bể tự hoại: sẽ cho lắng cặn và được giữ trong bể và hút định 

kỳ 1 năm/lần và định kỳ được hút thải bỏ bởi đơn vị có chức năng. Quá trình hút bùn 

sẽ được Chủ căn hộ tự thực hiện, Chủ căn hộ sẽ ký hợp đồng với đơn vị có chức năng 

định kỳ hút đi xử lý. 

• Đối với đường phố, công viên cây xanh: Bố trí ở những góc đường nội bộ, tiện 

tay người đi đường. Mỗi vị trí đặt 3 thùng chứa khác màu (thùng chứa chất thải thực 

phẩm màu xanh, chất thải rắn có khả năng tái sử dụng, tái chế thùng màu cam, chất 

thải rắn sinh hoạt khác màu xám) được thiết kế bắt mắt (chim cánh cụt, gốc cây,…).  

Tần suất thu gom: 

Chủ dự án sẽ ký hợp đồng với đơn vị có chức năng để thu gom, vận chuyển, xử lý 

chất thải rắn sinh hoạt theo quy định với tần suất tối thiểu 01 ngày/lần; Đồng thời, đội 

vệ sinh tiến hành vệ sinh khu vực tập kết chất thải sau khi chuyển giao chất thải cho 

đơn vị thu gom, vận chuyển, xử lý. 

(5). Hệ thống quản lý chất thải nguy hại 

Việc phân loại, thu gom, lưu trữ và quản lý chất thải nguy hại (CTNH) của dự 

án được thực hiện theo các quy định nhà nước về quản lý CTNH: Thông tư số 

02/2022/TT-BTNMT: 

- CTNH sẽ được các hộ gia đình, khu trường học… tự phân loại ngay tại nhà, khu 

vực phát sinh và được đội vệ sinh thu gom, vận chuyển đến các thùng rác có dán nhãn 

được bố trí tại khu vực lưu chứa chất thải nguy hại của dự án bố trí gần khu vực hệ 

thống XLNT tại dự án. 

- CTNH sẽ được tập kết tại kho chứa CTNH nằm gần nhà điều hành của hệ thống 

xử lý nước thải tại dự án, tại đây CTNH sẽ được lưu chứa trong các thùng 240 lít có 

dán nhãn theo quy định. Chất thải nguy hại sẽ được thu gom, phân loại, lưu trữ và xử 

lý theo Thông tư 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi 

trường Quy định chi tiết thi hành của một số điều của Luật Bảo vệ môi trường. 

- Đây là loại chất thải có nguy cơ gây ô nhiễm cao do chứa các thành phần nguy 

hại nên cần được phân loại, thu gom, lưu giữ và hợp đồng với đơn vị có chức năng để 

vận chuyển đi nơi khác xử lý theo quy định nếu không các chất ô nhiễm có thể lan 

truyền vào môi trường nước, đất, không khí bằng nhiều cách, gây ảnh hưởng đến sức 

khỏe con người và đến môi trường sinh thái 
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- Hợp đồng với đơn vị chức năng thu gom và vận chuyển đến nơi xử lý theo định 

kỳ. Thực hiện lưu giữ các chứng từ, nộp chứng từ và lập báo cáo công tác bảo bảo vệ 

môi trường nộp cho Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Dương định kỳ theo quy 

định. 

❖ Tần suất thu gom CTNH 

- Hợp đồng với đơn vị có chức năng để thu gom, vận chuyển, xử lý chất thải nguy 

hại tuân thủ theo định kỳ 03 tháng/lần. 

- Kê khai chất thải nguy hại theo Luật Bảo vệ môi trường 2020. 

- Ngoài ra, chủ dự án sẽ đăng ký chủ nguồn thải CTNH với Sở Tài nguyên và Môi 

trường và thực hiện báo cáo theo đúng quy định. 

3.2. Công nghệ sản xuất của dự án đầu tư, đánh giá việc lựa chọn công nghệ sản 

xuất của dự án đầu tư: 

3.2.1. Công nghệ sản xuất của dự án đầu tư 

Chủ đầu tư là Công ty TNHH Đầu tư Bất Động Sản Tân Thành sẽ đầu tư, xây 

dựng Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc hoàn chỉnh về mặt cơ sở hạ tầng như nhà ở 

liên kế, giao thông, thông tin liên lạc, hệ thống cấp nước, thoát nước, hệ thống cấp 

điện, phòng cháy chữa cháy,... Sau đó, mời gọi dân cư đến sinh sống. Chủ dự án bàn 

giao ban quản lý vận hành dự án. 

Quy trình vận hành của dự án được thể hiện như sau: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 8. Sơ đồ quy trình vận hành của dự án 

Các nguồn phát sinh chất thải được nhận diện trong giai đoạn vận hành của 

Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc bao gồm: 

 Khí thải từ phương tiện giao thông; 

 Bụi, khí thải từ hoạt động của dân cư tại dự án; 

 Khí thải từ máy phát điện dự phòng; 

 Khí thải từ vị trí tập trung chất thải rắn của khu vực, từ hệ thống thoát nước, hệ 

thống xử lý nước thải; 

 Nước thải sinh hoạt; 

 Rác thải sinh hoạt và rác nguy hại; 

Khu nhà ở Tân Thành- Đất Cuốc 

Hoàn chỉnh hạ tầng, nhà ở 

Bán cho người dân 

Người dân đến sống 

Khí thải, nước thải, 

CTR 

Khí thải, nước thải, 

CTR 
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3.2.2. Đánh giá việc lựa chọn công nghệ sản xuất của dự án đầu tư: 

Lựa chọn quy trình vận hành tại dự án Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc là một 

công tác đóng vai trò quan trọng trong việc duy trì sự an toàn, ổn định và hiệu quả 

hoạt động của công trình công cộng, hạ tầng kỹ thuật tại Dự án. Công tác này bao gồm 

nhiều đầu việc phức tạp, đòi hỏi sự tham gia của các cá nhân có kiến thức chuyên môn 

vững vàng, năng lực và phẩm chất tốt. Vận hành Khu nhà ở đảm bảo công tác quản lý 

các hoạt động an ninh, tài chính, hành chính, đảm bảo vận hành tốt các hệ thống kỹ 

thuật như hệ thống điện, hệ thống cấp thoát nước, hệ thống PCCC, HTXL nước thải… 

đem đến một môi trường sống an toàn, lành mạnh cho tất cả mọi người đang sinh sống 

tại Khu nhà ở và dân cư trong khu vực, việc lựa chọn quy trình vận hành của dự án là 

hoàn toàn phù hợp. 

3.3. Sản phẩm của dự án đầu tư 

Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc với đầy đủ các hạ tầng kỹ thuật đáp ứng nhu cầu 

sinh sống của người dân khu vực và lân cận. 

− Quy mô diện tích: 30.570,5m2; 

− Quy mô dân số: 643 người; 

− Số căn hộ: 194 căn. 

Dự án Khu nhà ở Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc đã được đầu tư cơ bản, hoàn thành 

các hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật thiết yếu, bao gồm các hạ tầng: Giao thông, 

cấp điện, cấp nước, PCCC, Chiều sáng, thông tin liên lạc. Thoát nước mưa, thoát nước 

thải, hệ thống xử lý nước thải, hệ thống xử lý mùi hôi theo quy hoạch được duyệt. Tuy 

nhiên, hiện tại chưa tiến hành xây dựng công trình nhà ở, chưa có dân vào sinh sống. 

Dự kiến, đến năm 2024, lượng dân số lắp đầy là 30%. 

4. Nguyên liệu, nhiên liệu, vật liệu, phế liệu, điện năng, hóa chất sử dụng, nguồn 

cung cấp điện, nước của dự án đầu tư 

4.1. Nguyên, vật liệu sử dụng tại dự án 

Nguyên vật liệu, hóa chất và máy móc thiết bị trong giai đoạn hoạt động được 

mua trên địa bàn xã Đất Cuốc, tìm địa điểm cung ứng gần khu vực thực hiện dự án 

nhất, dự kiến tìm nhà cung ứng trên địa huyện Bắc Tân Uyên và khu vực lân cận. 

Bảng 1. 13. Danh mục nguyên, vật liệu, hóa chất đầu vào của Dự án trong giai đoạn 

hoạt động 

STT Tên nguyên, nhiên, vật liệu Đơn vị Nhu cầu 

1 
Hóa chất dùng cho HTXLNT (Javen, 

NaOCL, NaOH) 
Kg/tháng 513 

2 Dinh dưỡng dùng cho HTXLNT Kg/tháng 420 

3 Phân bón cây xanh Kg/tháng 4 

4 Thuốc trừ sâu Kg/tháng 3 

5 Hóa chất tẩy rửa nhà vệ sinh Chai/ 3tháng/căn hộ 4 

6 
Thiết bị dân dụng: bàn, ghế, giường, 

tủ,… 
Bộ 194 

7 Gas Bình/3 tháng/căn hộ 4 

8 
Than hoạt tính sử dụng do hệ thống xử 

lý mùi hôi từ hệ thống xử lý nước thải 
Kg/tháng 26 
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4.2. Máy móc thiết bị sử dụng tại dư án 

Bảng 1. 14. Danh mục máy móc, thiết bị trong giai đoạn hoạt động 

STT Thiết bị 
Số 

lượng 

Đơn 

vị 

Nơi sản 

xuất 

Năm 

sản xuất 

Tình 

trạng sử 

dụng 

1 

Trạm xử lý nước thải 

công suất 150 

m3/ngày.đêm 

1 
Hệ 

thống 
Việt Nam - 100% 

2 
Trạm xử lý mùi hôi từ 

hệ thống xử lý nước thải 
1 

Hệ 

thống 
Việt Nam - 100% 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

4.3. Nhu cầu sử dụng điện 

Nguồn cung cấp: Nguồn điện cấp cho khu quy hoạch là điện lưới quốc gia qua 

đường trung thế 22kV hiện hữu trên đường N17 ĐH415, vị trí đấu nối tại giao lộ D1 

và ĐH415. 

Mục đích sử dụng: Điện cho hoạt động của người dân và chiếu sáng cảnh 

quan. 

Lượng điện sử dụng tính toán: Dự kiến tổng nhu cầu dùng điện Khu nhà ở Tân 

Thành - Đất Cuốc là 748,78 kW. Tổng công suất cấp điện là 873,57 kVA. Tổng công 

suất trạm biến áp là 950kVA. 

4.4. Nhu cầu sử dụng nước 

Nguồn cung cấp: Nguồn nước cấp cho dự án là nước thủy cục được đấu nối từ 

tuyến ống cấp nước hiện hữu trên đường ĐH415. Bố trí 1 điểm đấu nối nguồn nước 

thủy cục trên đường ĐH 415 ở phía Bắc khu quy hoạch. Vị trí đấu nối tại giao lộ D1 

và đường ĐH 415.Từ vị trí đấu nối sẽ tổ chức tuyến ống D150 dẫn nước cung cấp cho 

dự án.  

Mục đích sử dụng: Đảm bảo cấp nước an toàn, liên tục để phục vụ cho tất cả 

các nhu cầu sử dụng nước trong toàn bộ khu vực quy hoạch với các yêu cầu đáp ứng 

đủ lưu lượng, đảm bảo áp lực và đạt tiêu chuẩn vệ sinh cho phép 

Nhu cầu dùng nước:  

- Tiêu chuẩn áp dụng tính toán: 

Dựa theo QCVN 01:2021/BXD: Quy chuẩn xây dựng Việt Nam - quy hoạch xây 

dựng; TCVN 4513:1988: Cấp nước bên trong - Tiêu chuẩn thiết kế và TCXDVN 

33:2006: Cấp nước - Mạng lưới đường ống và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế.  

- Quy mô tính toán: 

▪ Dân số ở: 643 người. 

▪ Hoạt động nhóm trẻ: 50 người (42 trẻ và giáo viên) 

▪ Diện tích cây xanh: 1.609,3 m2 

▪ Diện tích sân, đường: 10.254,5 m2 

▪ Lưu lượng cấp nước chữa cháy q= 10 L/s theo TCVN 2622 -1995, số đám 

cháy xảy ra đồng thời cùng 1 lúc 1 đám cháy. 

Tổng nhu cầu cấp nước được thể hiện ở bảng sau: 

Bảng 1. 15. Thống kê nhu cầu dùng nước 
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STT Mục đích dùng nước Chỉ tiêu Quy mô 

Lưu 

lượng 

(m3/ngày) 

1 

Nước sinh hoạt của cư 

dân cố định 
150 l/người/ngày 643 người 96,45 

Nhóm trẻ 100 l/người/ngày 50 5 

3 Cây xanh 03 l/m2 ngày 1.609,3 m2 4,8 

4 Rửa đường 0,5 l/m2/ngày 10.254,5 m2 5,1 

5 PCCC 
10 lít/giây/đám 

cháy 

01 đám cháy, 3 

giờ 
108 

Tổng lượng nước cấp (2+3+4+5) 219,35 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

5. Các thông tin khác liên quan đến dự án đầu tư: 

5.1. Tiến độ thực hiện dự án 

Tình hình triển khai xây dựng và hoàn thành các hạng mục của dự án “Khu nhà 

ở Tân Thành - Đất Cuốc” như sau: 

Bảng 1. 16. Tiến độ thực hiện dự án  

STT Hạng mục Tiến độ  

1 
Hoàn tất thủ tục pháp lý về môi 

trường 
Tháng 05/2019 -07/2019 

2 

Hoàn thành công tác thiết kế cơ sở, 

thiết kế kỹ thuật thi công, 

Thủ tục pháp lý về xây dựng 

Tháng 08/2019 - 12/2019 

3 
Tiến hành khởi công thi công hạ 

tầng 
Tháng 01/2020 - 06/2020 

4 

Hoàn thành xây dựng hạ tầng kỹ 

thuật khu lập quy hoạch, đưa vào 

khai thác. 

Tháng 07/2020-12/2020 

5.2. Vốn đầu tư dự án 

Tổng vốn đầu tư của dự án là 149.628.647.600 đồng (Một trăm bốn mươi chín tỉ, 

sáu trăm hai mươi tám triệu, sáu trăm bốn mươi bảy nghìn, sáu trăm đồng). Chi tiết 

các khoản đầu tư hạ tầng kỹ thuật như sau: 

Bảng 1. 17. Dự toán chi phí đầu tư dự án 

STT Nội dung Đvt Quy mô Suất đầu tư Thành tiền 

1 
TỔNG CHI PHÍ SỬ 

DỤNG ĐẤT 
   42.649.530.100 

- 
Chuyển nhượng đất để 

thực hiện dự án 
m² 30.570,5 1.200.000 36.684.600.000 

- Nộp tiền sử dụng đất toàn khu 1 5.964.930.100 5.964.930.100 

2 CHI PHÍ XÂY DỰNG    85.655.087.500 

- 
Xây dựng và lắp đặt thiết 

bị hạ tầng 
ha 3,06 6.750.000.000 20.635.087.500 
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STT Nội dung Đvt Quy mô Suất đầu tư Thành tiền 

- 
Xây dựng công trình phụ 

trợ 
khu 1 1.000.000.000 1.000.000.000 

- Xây dựng nhà liên kế căn 194 330.000.000 64.020.000.000 

3 
TỔNG CHI PHÍ TVXD, 

QLDA, DP 
   21.324.030.000 

- Tư vấn xây dựng % GTXL 2% 142.160.200.000 2.843.204.000 

- Quản lý dự án % GTXL 3% 142.160.200.000 4.264.806.000 

- Dự phòng % GTXL 10% 142.160.200.000 14.216.020.000 

4 TỔNG MỨC ĐẦU TƯ    149.628.647.600 

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 

5.3. Tổ chức quản lý và thực hiện dự án 

Khi dự án đi vào hoạt động, Chủ đầu tư sẽ thành lập một Ban quản lý để điều 

hành dự án với sơ đồ như sau.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 9. Sơ đồ quản lý dự án trong giai đoạn vận hành  

Sau khi thi công xong Dự án, tiếp nhận cư dân vào sinh sống, Công ty TNHH Đầu 

tư Bất Động Sản Tân Thành chịu trách nhiệm hoàn toàn vận hành các công trình bảo 

vệ môi trường (vận hành và bảo trì hệ thống xử lý nước thải, hệ thống xử lý mùi hôi, 

máy phát điện dự phòng, hợp đồng với đơn vị có chức năng thu gom vận chuyển chất 

thải rắn,...) khi dự án đi vào hoạt động. 

Khi các căn hộ gần như lấp đầy, Chủ đầu tư và dân cư sẽ tổ chức cuộc họp, bầu 

Ban quản lý Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc. Ban quản lý là những cư dân sinh sống 

trong khu nhà ở. 

Chủ đầu tư sẽ chuyển giao toàn bộ công tác quản lý bao gồm quản lý các công 

trình xử lý môi trường (hệ thống xử lý nước thải, chất thải rắn, cây xanh, vệ sinh,...), 

Công ty TNHH Đầu Tư Bất Động Sản Tân Thành 

BAN QUẢN LÝ KHU NHÀ Ở 

Phòng hành chính 
Phòng Kế toán- Tài 

vụ 

 

Phòng Kỹ thuật 

- Cán bộ hành chính 

- Bộ phận vệ sinh 

chung 

- Bộ phận bảo vệ 

 

- Bộ phận kế toán 

- Bộ phận tài vụ 

 

- Phụ trách cơ điện 

- Phụ trách sửa chữa 

nhỏ 

- Phụ trách vận hành hệ 

thống XLNT 
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quản lý pháp lý (hồ sơ, sổ sách, giấy tờ pháp lý,...) cho Ban quản lý khu nhà ở Tân 

Thành- Đất Cuốc. 

Ban quản lý khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc sẽ chịu trách nhiệm quản lý các 

công tác bảo vệ môi trường của tòa nhà, thực hiện đúng theo những cam kết của báo 

cáo kế hoạch bảo vệ môi trường đã được phê duyệt. 

Tổ chức quản lý trong giai đoạn vận hành 

Bảng 1. 18. Tổ chức, quản lý trong giai đoạn vận hành 

Stt Chức vụ Số lượng Chuyên môn 

1 Trưởng Ban quản lý 1 
Người dân trong dự án được 

bầu 

2 
Quản lý và vận hành trạm xử 

lý nước thải 
1 Kỹ sư môi trường 

3 
Quản lý vệ sinh, CTR khu vực 

dự án 
12 Công nhân vệ sinh 

  



Báo cáo đề xuất giấy phép môi trường của dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” 

Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành                                       Trang 39 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH Giải Pháp Môi Trường Đại Nam 

Chương II: SỰ PHÙ HỢP CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ VỚI QUY 

HOẠCH, KHẢ NĂNG CHỊU TẢI CỦA MÔI TRƯỜNG 

1. Sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy 

hoạch tỉnh, phân vùng môi trường. 

Dự án “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” tại xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, 

tỉnh Bình Dương đây là khu vực đang trong quá trình quy hoạch phát triển cơ sở hạ tầng 

kỹ thuật theo định hướng phát triển của tỉnh. Dự án tiếp giáp đường Bắc giáp đường 

ĐH415, xung quanh dự án trong bán kính 4km có đầy đủ hạ tầng xã hội như UBND xã, 

chợ, trường học.....  

Các đối tượng kinh tế - xã hội 

+ Khoảng cách từ khu đất dự án đến một số các đối tượng tự nhiên, kinh tế - xã 

hội xung quanh như sau: 

+ Tiếp giáp trực tiếp với đường ĐH415 và đất trồng cao su ở các phía. 

+ Cách UBND xã Đất Cuốc khoảng 500m về phía Đông 

+ Cách trường tiểu học Đất Cuốc 01km về phía Đông Bắc 

+ Cách trung tâm hành chính huyện Bắc Tân Uyên 5km về phía Tây Bắc 

+ Cách hồ Đá Bàn 50m về phía Bắc 

+ Cách Khu công nghiệp KBS 2,5km về phía Tây Nam 

+ Cách đường ĐH411 khoảng 1,4 km về phía Tây 

Công trình văn hóa: Xung quanh dự án với khoảng cách 500m không có công trình 

văn hóa. 

Công trình tôn giáo: Trong vòng bán kính 500m không có công trình tôn giáo tín 

ngưỡng nào.  

Nhìn chung vị trí khu quy hoạch rất thuận tiện cho đầu tư và phát triển dự án khu 

dân cư, cụ thể: 

+ Dự án không chỉ góp phần giải quyết vấn đề nhà ở cho người dân có thu nhập 

trung bình, các công nhân và CB-CNV, các chuyên gia làm việc trong các nhà máy, xí 

nghiệp khu vực xung quanh; tạo cảnh quan, ổn định an ninh trật tự xã hội mà còn góp 

phần hoàn thiện cơ sở hạ tầng xã hội theo định hướng quy hoạch chung và tạo điều kiện 

thuận lợi cho công tác quản lý. Dự án ra đời là hoàn toàn phù hợp với thực tế và đã 

được Ủy ban nhân dân huyện Bắc Tân Uyên phê quyệt đồ án quy hoạch tổng mặt bằng 

chi tiết tỷ lệ 1/500 tại Quyết định số 1220/QĐ-UBND ngày 25/4/2019. 

+ Dự án tiếp giáp với đường ĐH415, dẫn ra đường ĐH411 khoảng 1,4km về phía 

Tây - đây là tuyến giao thông quan trọng kết nối với các khu vực lân cận; ngoài ra, dự 

án nằm cách KCN KBS (2,5km), UBND xã Đất Cuốc (500m), trường tiểu học Đất Cuốc 

(01km), ... tạo điều kiện thuận lợi cho nhu cầu sinh hoạt, đi lại, làm việc của người dân. 

Vị trí đầu tư dự án đảm bảo đáp ứng hạ tầng kết nối về giao thông, hạ tầng thoát nước 

(thoát nước ra suối tự nhiên) sẽ giải quyết nhu cầu thoát nước của khu vực. Khu đất dự 

án không có dân cư sinh sống, hiện đang là đất trồng cao su. 

+ Hiện trạng dân cư khu vực thưa thớt, rải rác trên trục đường ĐH415, tập trung 

khu vực gần UBND xã Đất Cuốc, còn lại chủ yếu tập trung gần KCN KBS và trung tâm 
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hành chính huyện Bắc Tân Uyên. Trong phạm vi bán kính 2km đã có đầy đủ hạ tầng xã 

hội như trường học, chợ, UBND,… Định hướng xã Đất Cuốc đang triển khai thực hiện 

các dự án Khu công nghiệp và nhiều nhà máy sản xuất phi nông nghiệp, trang trại chăn 

nuôi dẫn đến nhu cầu về nhà ở tăng trong thời gian tới. Do vậy, dự án khi hình thành sẽ 

là cơ sở thu hút nguồn lao động cho các khu công nghiệp khi dự án được lấp đầy. 

Dự án hoàn toàn phù hợp với quy hoạch của địa phương. Dự án đã được phê duyệt 

đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc tại xã 

Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương và đã được UBND huyện Bắc Tân 

Uyên phê duyệt Quyết định số 1220/QĐ-UBND ngày 25/4/2019 về việc phê quyệt đồ 

án quy hoạch tổng mặt bằng chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc. Dự 

án hoàn thành sẽ tạo ra các khu nhà ở mới hiện góp phần phát triển kinh tế xã hội địa 

phương ổn định chỗ ở cho người dân.  

Về hiện trạng hạ tầng kỹ thuật xung quanh dự án:  

­ Giao thông: Khu đất dự án đã có tuyến đường giao thông. Tiếp cận chính về 

phía Bắc khu đất là tuyến đường ĐH415 (đường nhựa) có lộ giới 32m kết nối ra tuyến 

đường huyết mạch của huyện Bắc Tân Uyên ĐH411 về phía Tây. Đây là tuyến đường 

chính cho việc đấu nối hệ thống giao thông và hạ tầng kỹ thuật cho toàn khu quy 

hoạch. Hiện tại dự án đã hoàn thành đấu nối giao thông tại đường D1 đấu nối với 

đường .415 hiện hữu căn cứ theo công văn 4859/UBND – KTTH ngày 31/12/2021 của 

UBND huyện Bắc Tân Uyên. 

− Địa hình: Địa hình khu quy hoạch tương đối dốc, độ dốc tương đối khoảng 3,5%. 

Cao độ tự nhiên trung bình từ 30,96m đến 40,39m. Địa hình có xu hướng thấp dần từ 

hướng Bắc xuống hướng Nam. Theo thông tin cung cấp từ cơ quan quản lý nhà nước 

(UBND xã Đất Cuốc) thì khu đất thực hiện dự án có cao độ cao hơn hồ Đá Bàn nên 

không xảy ra tình trạng ngập úng vào mùa mưa tại vị trí này. Trên khu đất không có 

các công trình kiến trúc, hiện tại đang trồng cao su. Chủ đầu tư đã chuyển nhượng 

quyền sử dụng khu đất thực hiện dự án do đó không phải đền bù, giải tỏa trên khu đất. 

Đây là điều kiện rất thuận lợi để san lấp mặt bằng, đồng thời đẩy nhanh tiến độ thực 

hiện dự án. Phía Nam khu đất giáp suối Đá Bàn, thuận lợi cho việc thoát nước mưa và 

nước thải sau xử lý của khu nhà ở sau này. 

− Hệ thống cấp điện, thông tin liên lạc: Hiện đã có hệ thống cấp điện và thông 

tin liên lạc trên đường ĐH415 tiếp giáp phía Bắc khu đất. Hiện tại bên trong khu vực 

quy hoạch đã có hệ thống chiếu sáng và cấp điện. Trên đường ĐH 415 tiếp giáp phía 

Bắc khu đất đã có hệ thống cấp điện, các tuyến cáp thông tin được treo trên các trụ 

điện BTCT cao 12m. 

­ Hệ thống cấp nước: đã có hệ thống cấp nước trên đường ĐH415 tiếp giáp phía 

Bắc khu đất. Chủ đầu tư sẽ xin phép đấu nối với hệ thống cấp nước hiện hữu để cấp 

nước cho khu quy hoạch. Hiện tại dự án đã hoàn thành đấu nối nguồn nước thủy cục 

trên đường ĐH415 ở phía Bắc. Căn cứ công văn 2168/SNN-XDCT ngày 23/10/2019 

của Sở Nông Nghiệp và Phát Triển Nông Thôn về việc cấp phép lắp đặt đường ống 

cấp nước qua hồ Đá Bàn. Lưu lượng nước cấp cần cho dự án hoạt động là 219,35 

m3/ngày.đêm (bao gồm nước cho công tác phòng cháy, chữa cháy). 

­ Hệ thống thoát nước mưa: Khu quy hoạch đã được xây dựng hoàn thiện hệ 

thống thoát nước. Nước mưa của Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc được thu gom bằng 

hệ thống cống và hố ga, sau đó nước mưa được dẫn theo cống bê tông cốt thép ở phía 

Đông Nam dọc ranh và thoát ra suối Đá Bàn giáp ranh phía Nam khu đất dự án. Căn 

cứ công văn 1418/UBND - KTTH ngày 07/06/2019 của UBND Huyện Bắc Tân Uyên 
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về việc thỏa thuận đấu nối hệ thống giao thông và thoát nước mưa của Khu nhà ở Tân 

Thành - Đất Cuốc vào đường ĐH.415 và Suối hiện hữu. 

Hệ thống thoát nước thải: Hiện tại dự án đã xây dựng hoàn thiện hệ thống thoát 

nước thải sinh hoạt vì vậy nước thải của Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc sau khi thu 

gom lại được dẫn về trạm xử lý nước thải nằm ở phía Nam của khu đất. Nước thải sau 

khi xử lý đạt tiêu chuẩn QCVN 14/2008/BTNMT, cột A – Quy chuẩn kỹ thuật Quốc 

gia về nước thải sinh hoạt sẽ được xả ra cống bê tông cốt thép dọc ranh ở phía Đông 

Nam dự án và xả ra suối Đá Bàn giáp ranh ở phía Nam khu đất dự án. 

Về tự nhiên và môi trường: Các thông số chất lượng môi trường khu vực dự án khá 

tốt cho thấy môi trường tại đây chưa có dấu hiệu nhiễm bẩn. Vị trí dự án không nằm 

trong bất kỳ khu dự trữ sinh quyển, vườn quốc gia hay khu bảo tồn thiên nhiên nào. 

➢ Đánh sự phù hợp của các hạng mục dự án với yêu cầu về quy hoạch 

Khu đất thực hiện dự án có tổng diện tích 30.570,5m2, tọa lạc tại ấp Suối Sâu, xã Đất 

Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương. Thửa đất số 52 có tổng diện tích là 

37.016,10m2 thuộc quyền sở hữu của Ông Phạm Hữu Ái và bà Nguyễn Thị Viên, hiện 

là đất trồng cây lâu năm, trong đó 1.026,7m2 thuộc hành lang an toàn đường bộ, 46,4m2 

thuộc hành lang bảo vệ suối. Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành đã mua 

lại 30.570,5 m2 đất thuộc thửa đất số 52 theo Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất số 01/2018/TT-HĐCN ngày 04/6/2018 (đính kèm phụ lục), trong đó diện tích đất 

hữu dụng là 30.360,8m², diện tích đất thuộc hành lang bảo vệ đường bộ 163,3m², diện 

tích đất thuộc hành lang bảo vệ suối 46,4m². Dự án xây dựng các hạng mục dự án hoàn 

toàn phù hợp với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch tỉnh, phân vùng 

môi trường. Căn cứ theo các văn bản như sau: 

− Công văn số 6345/UBND-KTN ngày 27/12/2018 của UBND tỉnh Bình Dương 

về việc chấp thuận cho Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành làm chủ đầu 

tư dự án Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc tại xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh 

Bình Dương. 

− Quyết định số 1219/QĐ-UBND ngày 25/4/2019 của Ủy ban nhân dân huyện 

Bắc Tân Uyên về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở 

Tân Thành - Đất Cuốc. 

− Quyết định số 1220/QĐ-UBND ngày 25/4/2019 của Ủy ban nhân dân huyện 

Bắc Tân Uyênvề việc phê quyệt đồ án quy hoạch tổng mặt bằng chi tiết tỷ lệ 1/500 

Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc. 

Khu đất thực hiện dự án là phù hợp với quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 của 

Huyện Bắc Tân Uyên được UBND tỉnh Bình Dương phê duyệt tại Quyết định số 

11/QĐ-UBND ngày 05/01/2022, địa điểm dự án nằm trong khu vực quy hoạch đất ở. 

Dự án được chấp thuận chủ trương đầu tư tại các Công văn số 6345/UBND-KTN ngày 

27/12/2018 của UBND tỉnh Bình Dương về việc chấp thuận cho Công ty TNHH Đầu 

tư Bất động sản Tân Thành làm chủ đầu tư dự án Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc;Ủy 

ban nhân dân huyện Bắc Tân Uyên phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 

Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc tại Quyết định số1219/QDD-UBND ngày 25/4/2019 

và phê quyệt đồ án quy hoạch tổng mặt bằng chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở Tân Thành 

- Đất Cuốc tại Quyết định số 1220/QĐ-UBND ngày 25/4/2019. 

Khu vực dự án có vị trí rất thuận lợi, nằm tiếp giáp với đường nhựa ĐH415 rộng 

06m là trục đường chính của khu vực kết nối ra đường ĐH411 khoảng 1,36km về phía 

Tây và nằm trong khu vực có mật độ dân cư tập trung cao chủ yếu là người lao động từ 

các nhà máy, xí nghiệp trong khu vực. Ngoài ra, dự án cách UBND xã Đất Cuốc 500m 
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về phía Đông, cách hồ Đá Bàn 50m về phía Bắc,… Đây là một lợi thế, thuận tiện cho 

các nhu cầu sinh hoạt cần thiết của người dân, đồng thời cũng tạo điểm nhấn cho khu 

vực sau này. Sau khi khu dân cư được hình thành sẽ tạo ra một không gian sống với các 

khu chức năng phù hợp với nhu cầu và tính chất của một khu nhà ở hiện đại, đảm bảo 

các điều kiện về kỹ thuật, mỹ thuật cũng như về chính trị, kinh tế, văn hóa, xã hội; phát 

triển không gian theo quy hoạch từ đó sẽ gắn kết với không gian chung là phù hợp với 

định hướng chung của địa phương. Do vậy, vị trí thực hiện Dự án phù hợp với quy 

hoạch phát triển chung của địa phương và của tỉnh. 

2. Sự phù hợp của dự án đầu tư đối với khả năng chịu tải của môi trường 

2.1. Hiện trạng thu gom nước mưa của dự án 

Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế riêng biệt với hệ thống thoát nước thải. 

Chọn giải pháp thoát nước riêng cho khu vực quy hoạch. Nước mưa được xả trực 

tiếp ra nguồn tiếp nhận. Nước thải được thu gom bằng hệ thống riêng đưa về trạm xử 

lý nước thải trong khu quy hoạch để xử lý. 

➢ Nguồn tiếp nhận 

Nước mưa của Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc được thu gom bằng hệ thống 

cống và hố ga, sau đó nước mưa được dẫn theo cống bê tông cốt thép ở phía Đông Nam 

dọc ranh (do dự án xây dựng), và thoát ra suối Đá Bàn ở phía Nam giáp ranh khu đất 

dự án. Vị trí tọa độ thoát nước ra suối Đá Bàn: X(m)= 1228959,420; Y(m) = 620497,604 

(theo hệ tọa độ VN2000, tuyến trục 105o, múi chiếu 3o). 

➢ Giải pháp thiết kế 

Thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng với hệ thống thoát nước thải. Các tuyến 

cống thoát nước mưa được bố trí dưới vỉa hè đi bộ, theo nguyên tắc tự chảy và phải đảm 

bảo thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất. Hướng dốc chính thoát nước mưa 

của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Tây và phía Bắc về phía Đông Nam của khu 

quy hoạch. Sử dụng hệ thống cống dẫn nước mưa dọc theo các tuyến đường trong khu 

quy hoạch, toàn bộ nước mưa được thu gom về tuyến cống chính D600 nằm trên đường 

D1 đến cuối đường D7; sau đó nước mưa được dẫn theo cống bê tông cốt thép ở phía 

Đông Nam dọc ranh đất dự án và xả ra suối Đá Bàn ở phía Nam.  

Tuyến cống thoát nước mưa của khu quy hoạch có đường kính D500, tuyến cống 

chính D600 nằm trên đường D1 và đường D7, sử dụng cống bê tông cốt thép ly tâm vỉa 

hè. Tại các vị trí băng đường sử dụng cống BTCT chịu tải trọng cao H30. Cống thoát 

nước mưa được bố trí 1 bên đường, phía lề đường đối diện đặt hố ga thu nước mưa rồi 

dẫn về cống chính BTCT D600. Dọc theo các tuyến cống dẫn nước bố trí các hố ga thu 

nước mưa có song chắn rác, khoảng cách giữa các hố ga thu nước mưa trung bình 30m. 

Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với vỉa hè là 0,5m, đối với lòng đường có xe cộ qua lại 

là 0,7m. Hệ thống cống, hố ga thoát nước mưa thường xuyên được nạo vét, định kỳ vào 

trước mùa mưa lũ hàng năm để đảm bảo thoát nước tốt. 

2.2. Hiện trạng thu gom và xử lý nước thải: 

➢ Nguồn tiếp nhận 

Nước thải sau xử lý (đạt Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt - 

QCVN 14:2008/BTNMT, cột A, K=1,0)  Tự chảy theo ống HDPE D60mm, dài 

khoảng 14m  hố ga nước thải sau xử lý  ống HDPE D60mm, dài khoảng 34m được 

lồng trong cống bê tông cốt thép dọc ranh dự án ở phía Đông Nam  Suối Đá Bàn. Vị 
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trí tọa độ thoát nước ra suối Đá Bàn: X (m) = 1228959,420; Y(m) = 620497,604 (theo 

hệ tọa độ VN2000, tuyến trục 105o, múi chiếu 3o). 

➢ Giải pháp thiết kế 

Hệ thống thoát nước thải của khu vực quy hoạch được thiết kế tách riêng với hệ 

thống thoát nước mưa. Nước thải của các hộ dân, công trình công cộng được xử lý sơ 

bộ bằng các bể tự hoại trong từng công trình, sau đó được thu gom lại dẫn về trạm xử 

lý nước thải nằm ở phía Nam khu đất, nước thải sau khi được xử lí đạt tiêu chuẩn sẽ 

được xả ra cống bê tông cốt thép dọc ranh ở phía Đông Nam và xả ra suối Đá Bàn ở 

phía Nam. Xây dựng các bể tự hoại hợp vệ sinh cho từng công trình riêng biệt và tiến 

hành đấu nối từ các bể tự hoại ra ngoài mạng lưới thoát nước thải mới bên ngoài. Do 

đó phần lớn lưu lượng và hàm lượng BOD trong nước thải của khu quy hoạch sẽ được 

xử lí sơ bộ, cặn lắng trong cống và khả năng tắc cống thoát nước được hạn chế tối đa.  

Hướng dốc chính thoát nước thải của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Bắc và 

phía Tây về phía Nam. Tuyến cống chính có đường kính D400; độ dốc 0, 25%. Sử dụng 

cống tròn HDPE có đường kính D300-400 với cống trên vỉa hè và hành lang kỹ thuật 

giữa 2 dãy nhà, đối với cống băng đường sử dụng cống BTCT H-30 chịu tải trọng cao 

D300. Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với cống thoát nước thải đặt dưới vỉa hè và hành 

lang kỹ thuật giữa 2 dãy nhà là 0.5m, đặt dưới lòng đường là 0,7m để hạn chế tác động 

của xe cộ lưu thông bên trên. Các tuyến cống được bố trí theo nguyên tắc tự chảy và 

đảm bảo thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất, cống thoát nước thải được nối 

theo nguyên tắc nối đỉnh cống. Các hố ga đặt trên vỉa hè được xây dựng bằng bê tông 

cốt thép, khoảng cách trung bình giữa 2 hố ga là từ 20 đến 30m. Tiến hành nạo vét định 

kỳ hố ga thoát nước thải để đảm bảo nước thải lưu thông tốt. 

Thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng với hệ thống thoát nước thải. Các tuyến cống 

thoát nước mưa được bố trí dưới vỉa hè đi bộ, theo nguyên tắc tự chảy và phải đảm bảo 

thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất. Hướng dốc chính thoát nước mưa của 

khu vực quy hoạch là hướng từ phía Tây và phía Bắc về phía Đông Nam của khu quy 

hoạch. Sử dụng hệ thống cống dẫn nước mưa dọc theo các tuyến đường trong khu quy 

hoạch, toàn bộ nước mưa được thu gom về tuyến cống chính D600 nằm trên đường D1 

đến cuối đường D7; sau đó nước mưa được dẫn theo cống bê tông cốt thép ở phía Đông 

Nam dọc ranh đất dự án và xả ra suối tự nhiên ở phía Nam. 

 Tuyến cống thoát nước mưa của khu quy hoạch có đường kính D500, tuyến cống 

chính D600 nằm trên đường D1 và đường D7, sử dụng cống bê tông cốt thép ly tâm vỉa 

hè. Tại các vị trí băng đường sử dụng cống BTCT chịu tải trọng cao H30. Cống thoát 

nước mưa được bố trí một bên đường, phía lề đường đối diện đặt hố ga thu nước mưa 

rồi dẫn về cống chính BTCT D600. Dọc theo các tuyến cống dẫn nước bố trí các hố ga 

thu nước mưa có song chắn rác, khoảng cách giữa các hố ga thu nước mưa trung bình 

30m. Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với vỉa hè là 0,5m, đối với lòng đường có xe cộ 

qua lại là 0,7m. Hệ thống cống, hố ga thoát nước mưa thường xuyên được nạo vét, định 

kỳ vào trước mùa mưa lũ hàng năm để đảm bảo thoát nước tốt. 

­ Hiện tại Dự án đã được Sở Xây dựng tỉnh Bình Dương cấp cho Công ty TNHH 

Đầu tư Bất động sản Tân Thành được phép xây dựng hạng mục công trình Trạm xử lý 

nước thải Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, diện tích 30.570,5m2, quy mô 194 căn 

hộ, dân số 643 người (Trạm xử lý nước thải công suất 150 m3/ngày.đêm) tại Giấy phép 

xây dựng số 3031/GPXD ngày 12/08/2020 của Sở Xây Dựng và đã xây dựng hoàn 

thiện HTXL nước thải công suất 150 m3/ngày.đêm. Tuy nhiên, hiện tại chỉ đã xây 
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dựng được 1 trường học, chưa đi vào hoạt động nên chưa phát sinh nước thải để vận 

hành HTXL nước thải.  

Đánh giá lựa chọn vị trí trạm xử lý nước thải: 

­ Hệ thống xử lý nước thải của dự án công suất 150 m3/ngày.đêm (lưu lượng 

trung bình giờ là 6,25 m3/h). Theo như tính toán ở trên, tổng diện tích các bể xử lý, 

nhà điều hành dự kiến xây dựng là 140,3m2, độ sâu bể từ 2-4,5m. Theo như thiết kế, 

dự án sẽ bố trí khu đất có diện tích 140,3 m2 cho trạm XLNTTT nên diện tích xây 

dựng trạm chiếm khoảng 60% tổng diện tích khu đất. Phần diện tích còn lại (40%) sẽ 

được trồng cây xanh cách ly. Ngoài ra, trạm XLNT được quy hoạch tiếp giáp với công 

viên cây xanh, cách ly trạm và công trình nhà ở gần nhất về phía Bắc 40m, cách đường 

ĐH415 khoảng 270m, cách ranh phía Tây Nam 24,6m, cách ranh phía Đông Nam 

11m. Như vậy, vị trí đặt trạm XLNT là phù hợp và đảm bảo khoảng cách cách ly an 

toàn cho dân cư theo QCVN 01:2021/BXD. Bùn phát sinh từ công trình sẽ được đưa 

về bể chứa, qua máy ép để tách độ ẩm, làm khô bùn để hạn chế việc lưu chứa bùn lỏng 

phát sinh mùi hôi. Hợp đồng với đơn vị chức năng để thu gom bùn khô thường xuyên 

nhằm hạn chế lưu trữ bùn tại dự án, hạn chế việc phát sinh mùi. Đồng thời thường 

xuyên phun xịt hóa chất khử mùi tại các trạm XLNT để hạn chế vi khuẩn phát tán vào 

môi trường, gây bệnh cho người dân. 

- Bố trí cây xanh cách ly đối với khu vực XLNT. Cây xanh được trồng với khoảng 

cách 3-5m/cây tùy loại. Có thể trồng thành hàng để tăng mật độ, mỗi hàng cách nhau 2 

– 3 m. Loại cây được chọn là cây hoàng nam, lim xẹt, long não,…..vừa tạo mỹ quan, 

bóng mát, vừa có hoa với mùi thơm dễ chịu. Ngoài ra còn có thể phủ đất trống bằng cỏ 

gừng, hoa đậu,….. 

a. Đánh giá hiện trạng nguồn nước khu vực tiếp nhận 

 Đánh giá khả năng tiếp nhận nước mưa và nước thải sau xử lý của dự án: 

Khi dự án đi vào hoạt động thì lưu lượng nước mưa chảy tràn (trong 01 cơn mưa) 

ước tính khoảng 141 L/s tương đương 0,141m3/s; nước thải sau xử lý xả ra nguồn tiếp 

nhận khoảng 0,0015m3/s. Tổng lưu lượng nước mưa và nước thải sau xử lý xả ra nguồn 

tiếp nhận là 0,1425 m3/s. Tuyến cống hộp bê tông cốt thép dọc ranh phía Nam thoát 

nước mưa và nước thải sinh hoạt sau xử lý của dự án do chủ đầu tư thi công có D1000, 

i = 0,4%, độ dầy 0,4D. Theo khảo sát suối Đá Bàn tại vị trí giao với tuyến cống thoát 

nước chung của dự án có D8000, sâu khoảng 10m. Tra bảng 36, Các bảng tính toán 

thủy lực cống và mương thoát nước của GS.TSKH Trần Hữu Uyển, NXB Xây Dựng 

năm 2010 thì vận tốc chảy là 0,53m/s, lưu lượng tối đa tiếp nhận của mương bê tông 

cốt thép là 0,424m3/s; lưu lượng tiếp nhận tối đa theo tính toán của suối Đá Bàn hiện 

hữu là 3,392m3/s hoàn toàn có thể đáp ứng tốt lưu lượng thoát nước của dự án. 

Rà soát với phương án xả lũ Hồ Đá Bàn: Theo tình huống xả lũ Hồ Đá bàn nghiêm 

trọng nhất trong phương án phòng chống lũ, lụt cho vùng hạ du đập công trình hồ chứa 

nước Đá Bàn, huyện Bắc Tân  Uyên, tỉnh Bình Dương được UBND tỉnh phê duyệt tại 

Quyết định số 3598/QĐ-UBND ngày 31/12/2015 thì cao độ san nền khống chế thấp 

nhất của vùng thuộc phạm vi xả lũ là +28,00m.Trong trường hợp vỡ đập thì cao độ an 

toàn là +30,00m. Theo hiện trạng, điểm thấp nhất của khu đất quy hoạch có cao độ là 

30,96m (cách phạm vi ảnh hưởng vùng xả lũ 500m về phía Nam). Với cao độ thiết kế 

san nền thấp nhất là +30,96m; cao độ san nền cao nhất là +40,19m thì khu nhà ở Tân 

Thành Đất Cuốc đảm bảo không ngập úng trong trường hợp có xả lũ. 
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Hình 2. 1. Suối Đá Bàn, nơi tiếp nhận nước thải của dự án 

Suối Đá Bàn là suối tự nhiên có chức năng dẫn nước phục vụ tưới tiêu nông nghiệp 

cho khu vực xã Tân Mỹ và Thường Tân, thuộc quyền quản lý của UBND Huyện Bắc 

Tân Uyên. Suối có chiều dài khoảng 4,27km, bắt đầu từ hồ Đá Bàn và kết thúc tại xã 

Thường Tân, huyện Bắc Tân Uyên. Theo khảo sát tại vị trí tiếp nhận nước mưa, nước 

thải sau xử lý của dự án, suối có bề rộng khoảng 08m, sâu 10m. Nước suối chủ yếu 

dùng cho mục đích tưới tiêu, xung quanh chủ yếu trồng cây cao su, hoa màu nên nhìn 

chung chất lượng nước khá tốt. 

Để đánh giá hiện trạng môi trường khu vực tiếp nhận nước thải của dự án, cũng 

như làm cơ sở cho chương trình giám sát môi trường sau này, Chủ dự án đã phối hợp 

với đơn vị có chức năng quan trắc môi trường tiến hành khảo sát, lấy mẫu, phân tích 

nồng độ các chất ô nhiễm trong nước mặt tại khu vực dự án vào ngày 04/7/2023. Vị 

trí lấy mẫu cũng như điều kiện lấy mẫu được trình bày trong bảng sau: 

Bảng 2. 1. Vị trí lấy mẫu 

STT Loại mẫu 
Kí hiệu 

mẫu 
Mô tả vị trí và điều kiện lấy mẫu  

1.  Nước mặt NM/01 

Suối Đá Bàn phía Nam dự án 

Tọa độ: X = 1228959,42; Y = 620497,60 

(theo hệ tọa độ VN2000, tuyến trục 105o, múi chiếu 3o). 

Điều kiện lấy mẫu: trời nắng, gió nhẹ 
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Bảng 2. 2. Kết quả phân tích chất lượng nước mặt của Suối Đá Bàn 

STT Chỉ tiêu Đơn vị Kết quả 
QCVN 08-MT:2015/BTNMT 

B1 B2 

1 pH  - 5,78 5,5-9 5,5 – 9 

2 TSS mg/L 12 50 100 

3 COD mg/L 17 30 50 

4 BOD5 mg/L 8 15 25 

5 DO  mg/L 6,53 4 2 

6 NH4
+ (tính theo N)  mg/L 0,18 0,9 0,9 

7 NO2
- (tính theo N) mg/L KPH 0,05 0,05 

8 NO3
- (tính theo N) mg/L 0,52 10 15 

9 Tổng dầu, mỡ mg/L KPH 1 1 

10 Fe  mg/L 0,29 1,5 2 

11 As mg/L KPH 0,05 0,1 

12 Cd mg/L KPH 0,01 0,01 

13 E.coli  MPN/100mL 33 100 200 

14 Coliform MPN/100mL 3.800 7.500 10.000 

 (Nguồn: Trung tâm Tư vấn Công nghệ Môi trường và An toàn Vệ sinh Lao động 

(COSHET) 

Ghi chú: QCVN 08-MT:2015/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng 

nước mặt (B1-Dùng cho mục đích tưới tiêu, thủy lợi). 

Nhận xét: 

Theo như kết quả trong bảng trên cho thấy nồng độ các chất ô nhiễm đặc trưng 

cho nước mặt tại khu vực đạt mức cho phép theo quy chuẩn hiện hành. Nước mặt tại 

suối phía Nam khu đất dự án chủ yếu dùng cho mục đích tưới tiêu, thủy lợi cho khu 

vực, chất lượng nước còn khá tốt. 

 Hoạt động khai thác, sử dụng nước tại khu vực tiếp nhận nước thải 

Hiện tại, trên địa bàn khu vực huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương đều sử dụng 

nguồn nước cấp từ hệ thống cấp nước thủy cục trên đường ĐH 415. Chủ đầu tư thỏa 

thuận với nhà máy cấp nước huyện Bắc Tân Uyên đấu nối cấp nước cho dự án. 

Các công trình hoạt động gần Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc chủ yếu là nhà 

dân, một số Trường học, quán ăn và các văn phòng các công ty dịch vụ. Mục đích 

sử dụng nước tại khu vực chủ yếu là phục vụ cho sinh hoạt. Các công trình này cách 

khu vực vị trí xả thải trong khoảng bán kính 1.000m, vì vậy cần có những biện pháp 

quản lý phù hợp tại khu vực. 

 Hiện trạng xả nước thải vào nguồn nước khu vực tiếp nhận nước thải 

Hệ thống thoát nước của khu vực như sau: Toàn bộ nước mưa chảy tràn và nước thải 

sau khi xử lý sẽ dẫn ra suối Đá Bàn giáp phía Nam khu đất . 

Nước thải sinh hoạt phát sinh tại khu vực sẽ gây ra nguy cơ gây phú dưỡng ở các 

thuỷ vực nước tĩnh và đây là nguồn gây ô nhiễm mùi rất lớn đối với các khu tập trung 

đông dân cư nếu không được xử lý trước khi thải ra ngoài môi trường.  

Trung bình mỗi người mỗi ngày sử dụng hết khoảng 100-150 lít nước cho tất cả các 
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nhu cầu sinh hoạt. Lượng nước này sau khi được con người sử dụng đã thay đổi về tính 

chất, chứa đựng rất nhiều thành phần gây ô nhiễm: cặn bẩn, dầu mỡ, các chất hữu cơ 

khó phân huỷ sinh học, thức ăn, chất thải vệ sinh, các loại vi sinh vật gây bệnh. 

Thành phần cần xử lý trong nước thải sinh hoạt là thành phần hữu cơ, cặn lơ lửng và 

vi sinh vật.  

 Nước thải sinh hoạt có đặc trưng ô nhiễm bởi các thành phần chất hữu cơ và biểu 

hiện bằng hàm lượng COD và BOD lớn. Bên cạnh đó là các chất dinh dưỡng khác như 

nitơ, phốt pho và vi sinh vật. 

b. Khả năng tiếp nhận nước thải của nguồn nước 

 Tác động của việc xả nước thải đến chế độ thuỷ văn của nguồn nước 

Nước thải sau khi qua hệ thống xử lý nước thải tập trung được dẫn vào hệ thống cống 

thoát nước chung của khu vực Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành với lưu 

lượng 0,1425 m3/s. Do đó, việc xả nước thải của công trình không ảnh hưởng nhiều đến 

chế độ thuỷ hải văn của nguồn nước khu vực này. Khu vực này, đến thời điểm hiện tại 

chưa ghi nhận tình trạng ngập úng.  

 Tác động của việc xả nước thải đến chất lượng nguồn nước 

Nước sau xả thải đạt yêu cầu theo quy định của pháp luật đúng với tiêu chuẩn cho 

phép QCVN 14:2008/BTNMT, cột A (K=1). Do đó, việc xả nước thải sinh hoạt của 

Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành không ảnh hưởng nhiều đến chất lượng 

nguồn nước của suối Đá Bàn.  

 Tác động của việc xả nước thải đến hệ sinh thái thuỷ sinh 

Theo việc đánh giá tác động trên, công trình không ảnh hưởng đến chất lượng nguồn 

nước của sông kênh rạch gần dự án, do vậy việc xả thải của dự án cũng không có tác 

động đến hệ sinh thái thuỷ sinh của các sông kênh rạch khu vực này. 

 Tác động của việc xả thải đến hoạt động kinh tế xã hội khác 

Thực tế cho thấy, nước thải phát sinh từ hoạt động của cơ sở được xử lý đạt quy 

chuẩn theo ống dẫn xả ra cống thoát chung của khu vực và các ống dẫn này có kích 

thước đảm bảo lưu lượng thoát nước, không gây tràn hay ứ đọng. Do đó, việc xả nước 

thải của cơ sở gây tác động không đáng kể đến chất lượng nước nguồn tiếp nhận cũng 

như ảnh hưởng đến các người dân xung quanh khu vực này.  

 Đánh giá các tác động tổng hợp 

Cống thoát nước chung của khu vực chủ yếu tiếp nhận nước thải phát sinh của các 

công ty và người dân sinh sống xung quanh nên việc tiếp nhận nước thải sau xử lý của 

cơ sở không làm thay đổi mục tiêu chất lượng nước của nguồn tiếp nhận. 

Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành là công ty kinh doanh bất động 

sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ sở hữu, chủ sử dụng hoặc đi thuê, đáp ứng yêu cầu 

phát triển bền vững đất nước. Do đó, hoạt động của cơ sở đem lại nhiều lợi ích về kinh 

tế, xã hội, đáp ứng nhu cầu phát triển kinh tế - xã hội tại khu vực tỉnh Bình Dương. 

Cơ sở cũng luôn chú trọng đến các giải pháp khống chế ô nhiễm môi trường phát 

sinh do hoạt động sinh hoạt của sinh viên, hạn chế tối thiểu tiêu cực tới môi trường. 
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c. Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm nguồn nước tiếp nhận 

 Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm tại nguồn 

Thường xuyên tổ chức các lớp bồi dưỡng, nâng cao nhận thức của các cán bộ công 

nhân viên trong tổ vận hành trạm xử lý nước thải về ý thức bảo vệ môi trường nước nói 

riêng và bảo vệ môi trường nói chung. 

Nâng cao trình độ tay nghề, năng lực cán bộ kỹ thuật vận hành hệ thống xử lý nước 

thải để cho trạm được vận hành tốt nhất, đảm bảo nước thải sau xử lý luôn đạt QCVN 

14:2008/BTNMT, cột A (K=1). 

Quy hoạch, bố trí tách riêng hoàn toàn tuyến thoát nước mưa và hệ thống thu gom 

nước thải. Thường xuyên kiểm tra hệ thống thu gom nước thải sinh hoạt, đảm bảo thu 

gom triệt để nước thải phát sinh. Tăng cường công tác kiểm tra, bảo trì nhằm đảm bảo 

cho hệ thống XLNT hoạt động hiệu quả. 

Tăng tần suất lấy mẫu phân tích chất lượng nước thải sau khi xử lý, để đảm bảo phát 

hiện kịp thời khi có thông số nước thải vượt so với quy chuẩn, nhằm có biện pháp khắc 

phục kịp thời, giảm thiểu tối đa lượng nước thải xử lý không đạt quy chuẩn vào môi 

trường tiếp nhận. 

 Các biện pháp kỹ thuật giảm thiểu ô nhiễm nước thải 

Nhằm đảm bảo hơn nữa việc giảm thiểu ô nhiễm và khắc phục sự cố ô nhiễm nguồn 

tiếp nhận nước thải, chủ đầu tư sẽ áp dụng biện pháp sau: 

- Duy trì vận hành hiệu quả hệ thống xử lý nước thải đạt quy chuẩn QCVN 

14:2008/BTNMT, cột A trước khi xả ra cống thoát nước chung của khu vực. 

- Tiến hành giám sát định kỳ chất lượng môi trường nước 03 tháng/lần. 

- Cam kết đóng phí bảo vệ môi trường đối với nước thải theo quy định. 

- Bố trí các cán bộ có chuyên môn về môi trường và xử lý nước thải để quản lý và 

vận hành trạm xử lý nước thải. 

- Đảm bảo duy trì đủ hóa chất phục vụ cho trạm xử lý. 

Biện pháp kiểm soát sự cố của hệ thống xử lý nước thải: Đối với hệ thống xử lý nước 

thải sinh hoạt, sự cố thường xảy ra trong quy trình vận hành bao gồm: hư máy tách rác, 

hư bơm thu gom, hư máy thổi khí, nghẹt bơm cát, bơm bùn... Do đó, để vận hành hiệu 

quả hệ thống, nhân viên vận hành đã được đào tạo, theo dõi tình trạng của các thiết bị 

trong quá trình hoạt động. Bên cạnh đó, các thiết bị dễ bị hư hỏng thì có bố trí thiết bị 

dự phòng để đảm bảo hệ thống vẫn hoạt động hiệu quả. 

Các trường hợp sự cố có thể xảy ra cho trạm xử lý nước thải và các biện pháp phòng 

chống sự cố tương ứng được thực hiện nghiêm chỉnh bao gồm: 

- Trang bị các máy móc dự phòng như máy bơm, máy thổi khí... Khi có sự cố hư 

hỏng thiết bị, các máy móc sẽ được nhanh chóng thay thế chạy luân phiên nhằm đảm 

bảo hệ thống xử lý hoạt động thường xuyên. 

- Thường xuyên theo dõi hoạt động của các máy móc thiết bị, tình trạng hoạt động 

của các Bể xử lý để có các biện pháp khắc phục kịp thời. 

- Thường xuyên kiểm tra, bảo trì, bảo dưỡng các hạng mục dễ xảy ra sự cố. Đồng 

thời, khắc phục ngay sự cố nhỏ để không ảnh hưởng đến toàn bộ quá trình xử lý của hệ 

thống. 
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- Bể điều hòa được xây dựng với kích thước lớn với thời gian lưu nước trung bình 

từ 6h-8h. Khi có sự cố sẽ tiến hành sửa chữa với thời gian nhanh nhất để đưa hệ thống 

đi vào hoạt động trở lại. 

- Nhân viên vận hành và theo dõi hệ thống xử lý 24/24. 

2.3. Hiện trạng kiểm soát nguồn ô nhiễm không khí: 

Nguồn tiếp nhận khí thải phát sinh từ phương tiện giao thông ra vào dự án, từ hoạt 

động nấu ăn tại các căn hộ, nhà trẻ, từ hệ thống xử lý mùi hôi của hệ thống xử lý nước 

thải là môi trường không khí khu vực xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình 

Dương. Hiện tại không khí tại khu vực thực hiện dự án chưa có dấu hiệu ô nhiễm, đồng 

thời khi dự án đi vào hoạt động, khí thải cũng phát sinh từ các phương tiện xe ra vào dự 

án và lưu lượng khí thải phát sinh nằm trong mức cho phép theo quy chuẩn nên các tác 

động đến môi trường không khí từ dự án là không đáng kể. 

2.4. Hiện trạng kiểm soát nguồn ô nhiễm do rác thải 

Rác thải phát sinh tại Dự án chủ yếu là rác thải sinh hoạt. Chủ dự án sẽ tuyên truyền, 

vận động và đưa ra quy định yêu cầu người dân sinh sống trong dự án thực hiện phân 

loại rác thải tại nguồn tại mỗi hộ gia đình, tại các công trình dịch vụ công cộng theo 

đúng quy định.  

Vấn đề thu gom, xử lý rác thải tại một số hộ dân tại địa phương vẫn còn kém, chưa 

được xử lý đúng quy trình, đa số rác thải, nước thải đều đổ thẳng ra môi trường. Cần có 

biện pháp phù hợp để giảm khả năng ô nhiễm môi trường, đặc biệt là môi trường nước 

mặt tại địa phương. 

Công tác dự báo các vấn đề về môi trường trong tương lai là rất cần thiết để có những 

biện pháp phòng, chống có hiệu quả, nhất là tuyên truyền giúp người dân nâng cao nhận 

thức và có biện pháp hữu hiệu khác bắt buộc các chủ cơ sở sản xuất phải giải quyết tốt 

các vấn đề về môi trường. 

 Nhận xét: 

Xét về tổng quan, nơi đây là một vị trí khá lý tưởng để đầu tư và phát triển khu nhà 

ở. Công trình mới được xây dựng sẽ góp phần tạo điều kiện thúc đẩy nhanh tốc độ phát 

triển kinh tế theo hướng văn minh, hiện đại của huyện Bắc Tân Uyên nói riêng và tỉnh 

Bình Dương nói chung.
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Chương III: KẾT QUẢ HOÀN THÀNH CÁC CÔNG TRÌNH,  

BIỆN PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

1. Công trình, biện pháp thoát nước mưa, thu gom và xử lý nước thải: 

1.1. Thu gom, thoát nước mưa: 

Thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng với hệ thống thoát nước thải. Các tuyến 

cống thoát nước mưa được bố trí dưới vỉa hè đi bộ, theo nguyên tắc tự chảy và phải đảm 

bảo thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất. Hướng dốc chính thoát nước mưa 

của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Tây và phía Bắc về phía Đông Nam của khu 

quy hoạch. Sử dụng hệ thống cống dẫn nước mưa dọc theo các tuyến đường trong khu 

quy hoạch, toàn bộ nước mưa được thu gom về tuyến cống chính D600 nằm trên đường 

D1 đến cuối đường D7; sau đó nước mưa được dẫn theo cống bê tông cốt thép ở phía 

Đông Nam dọc ranh đất dự án và xả ra suối Đá Bàn ở phía Nam. 

Tuyến cống thoát nước mưa của khu quy hoạch có đường kính D500, tuyến cống 

chính D600 nằm trên đường D1 và đường D7, sử dụng cống bê tông cốt thép ly tâm vỉa 

hè. Tại các vị trí băng đường sử dụng cống BTCT chịu tải trọng cao H30. Cống thoát 

nước mưa được bố trí một bên đường, phía lề đường đối diện đặt hố ga thu nước mưa 

rồi dẫn về cống chính BTCT D600. Dọc theo các tuyến cống dẫn nước bố trí các hố ga 

thu nước mưa có song chắn rác, khoảng cách giữa các hố ga thu nước mưa trung bình 

30m. Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với vỉa hè là 0,5m, đối với lòng đường có xe cộ 

qua lại là 0,7m. Hệ thống cống, hố ga thoát nước mưa thường xuyên được nạo vét, định 

kỳ vào trước mùa mưa lũ hàng năm để đảm bảo thoát nước tốt. 

1.2. Thu gom, thoát nước thải: 

1.2.1. Nguồn phát sinh 

➢ Tổng lưu lượng nước thải 

Với tính chất hoạt động của dự án, nước thải phát sinh từ hoạt động của các hộ gia 

đình sống trong khu nhà ở, nước thải sinh hoạt của nhóm trẻ. Lưu lượng nước thải được 

tính toán dựa vào lưu lượng nước cấp cho các nhu cầu sử dụng nước của khu quy hoạch 

với tỷ lệ 100% lượng nước cấp cho nhu cầu sinh hoạt. Tổng lưu lượng nước thải của dự 

án là 101,45 m3/ngày.đêm, cụ thể như bảng sau: 

Bảng 3. 1. Lưu lượng nước thải của dự án 

STT Đối tượng thải nước 
Nước cấp 

(m3/ngày) 
Tiêu chuẩn 

Nước thải 

(m3/ngày) 

1 
Nước sinh hoạt của cư 

dân cố định 
96,45 100%Qsh 96,45 

2 Nhóm trẻ 5 100%Qsh 5 

Tổng lưu lượng nước thải  101,45 

Công suất HTXLNT  

(Nguồn: Thuyết minh tổng hợp Đồ án QH chi tiết 1/500 Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, 

2019) 
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Bảng 3. 2. Cân bằng sử dụng nước của dự án 

Nước cấp Nước thải 
Nước rò rỉ, tưới cây rửa 

đường 

Tổng lượng nước cấp cho 

hoạt động sinh hoạt, tưới 

cây rửa đường của dự án là: 

219,35 m3/ngày.đêm 

Tổng lượng nước thải 

cần xử lý là:  

101,45 m3/ngày.đêm 

Lượng nước rò rỉ, tưới cây 

rửa đường là: 

117,9 m3/ngày.đêm 

Các thành phần đặc trưng có trong nước thải gồm có các chất hữu cơ BOD5, COD, 

Amoni, vi sinh vật gây bệnh,…Nồng độ và thải lượng các chất trong nước thải sinh 

hoạt được ước tính như sau: 

Bảng 3. 3. Nồng độ các chất ô nhiễm trong nước thải sinh hoạt 

STT Thông số Đơn vị 
Nồng độ  

trung bình 

QCVN 

14:2008/BTNMT  

(cột A, K=1)  

1 BOD5 mg/l 640 30 

2 SS mg/l 703 50 

3 PO4 3- mg/l 17 6 

4 NO3
- mg/l 72 30 

(Nguồn: Trung tâm kỹ thuật Môi trường đô thị và Khu công nghiệp, 2007) 

Ghi chú: * Cột A quy định giá trị nồng độ của các thông số ô nhiễm làm cơ sở 

tính toán giá trị tối đa cho phép trong nuớc thải sinh hoạt khi thải vào các nguồn nuớc 

được dùng cho mục đích cấp nước sinh hoạt. 

Nồng độ các chất ô nhiễm có trong nước thải sinh hoạt phát sinh từ dự án khá 

lớn, vượt so với quy chuẩn cho phép QCVN 14:2008/BTNMT, cột A (K=1). Nếu 

không có biện pháp thu gom, xử lý đây sẽ là nguồn gây ô nhiễm đối với môi trường 

đất, nước ngầm, nước mặt tại khu vực dự án.  

1.2.2. Biện pháp giảm thiểu 

1.2.2.1. Công trình thu gom 

Hệ thống thu gom nước thải của dự án được thiết kế tách riêng với hệ thống thu 

gom nước mưa. Nước thải của các hộ dân, công trình công cộng được xử lý sơ bộ bằng 

các bể tự hoại trong từng công trình, sau đó được thu gom lại dẫn về trạm xử lý nước 

thải nằm ở phía Nam khu đất, nước thải sau khi được xử lí đạt tiêu chuẩn sẽ được xả ra 

cống bê tông cốt thép dọc ranh ở phía Đông Nam và xả ra suối hiện hữu ở phía Nam. 

Xây dựng các bể tự hoại hợp vệ sinh cho từng công trình riêng biệt và tiến hành đấu nối 

từ các bể tự hoại ra ngoài mạng lưới thoát nước thải mới bên ngoài. Do đó phần lớn lưu 

lượng và hàm lượng BOD trong nước thải của khu quy hoạch sẽ được xử lí sơ bộ, cặn 

lắng trong cống và khả năng tắc cống thoát nước được hạn chế tối đa. Công suất xử lý 

của trạm là 130 m3/ngày.đêm.  

Nước thải phát sinh từ các khu nhà liền kề, trẻ chủ yếu là nước thải sinh hoạt nên 

nước thải sẽ được thu gom và xử lý như sau: 
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Hình 3. 1. Sơ đồ quy trình thu gom và phương án xử lý nước thải 

- Đối với nước thải từ bệ xí và âu tiểu ở mỗi khu nhà liền kề và công trình nhóm 

trẻ sẽ được thu gom bằng đường ống nhựa HDPE D114 và dẫn về bể tự hoại để tiền 

xử lý. Đối với khu nhà liên kế sẽ xây dựng 1 bể tự hoại, đặt âm dưới sàn nhà của mỗi 

hộ. Đối với công trình nhóm trẻ sẽ bố trí từ 1 -2 bể tự hoại để đảm bảo đủ thể tích lưu 

chứa và tiền xử lý nước thải. Nước thải sau bể tự hoại sẽ được đấu nối về hệ thống thu 

gom nước thải chung cùng với nước thải rửa tay chân, tắm giặt và khu vực nấu ăn.  

- Nước thải phát sinh từ hộ dân trong khu nhà ở được thu gom bằng cống tròn 

HDPE đường kính 300mm, chiều dài 598m, độ dốc i= 0,9-2,5% (đối với cống trên 

vỉa hè và hành lang kỹ thuật giữa 2 dãy nhà) và cống BTCT H-30 chịu tải trọng cao, 

có chống thấm đường kính 300mm, chiều dài 233m, độ dốc i= 2,2-3,8% (đối với cống 

băng đường) → dẫn về công trình xử lý nước thải tập trung bằng tròn HDPE đường 

kính 400mm, chiều dài 29m, độ dốc i= 2,5%. 

- Nước thải phát sinh từ trường mầm non được thu gom bằng cống tròn HDPE 

đường kính 300mm, chiều dài 91,04m, độ dốc i= 2,2-2,3% (đối với cống trên vỉa hè) 

và cống BTCT H-30 chịu tải trọng cao, có chống thấm đường kính 300mm, chiều dài 

60,08m, độ dốc i= 2,2-3,8% (đối với cống băng đường) → dẫn về công trình xử lý 

nước thải tập trung bằng tròn HDPE đường kính 400mm, chiều dài 29m, độ dốc i= 

2,5%. 

1.2.2.2 Công trình thoát nước thải 

Hướng dốc chính thoát nước thải của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Bắc và 

phía Tây về phía Nam. Tuyến cống chính có đường kính D400; độ dốc 0, 25%. Sử dụng 

cống tròn HDPE có đường kính D300-400 với cống trên vỉa hè và hành lang kỹ thuật 

giữa 2 dãy nhà, đối với cống băng đường sử dụng cống BTCT H-30 chịu tải trọng cao 

D300. Độ sâu chôn cống tối thiểu đối với cống thoát nước thải đặt dưới vỉa hè và hành 

lang kỹ thuật giữa 2 dãy nhà là 0,5m, đặt dưới lòng đường là 0,7m để hạn chế tác động 

của xe cộ lưu thông bên trên. Các tuyến cống được bố trí theo nguyên tắc tự chảy và 

đảm bảo thời gian nước chảy trong cống là nhanh nhất, cống thoát nước thải được nối 

theo nguyên tắc nối đỉnh cống. Các hố ga đặt trên vỉa hè được xây dựng bằng bê tông 

cốt thép, khoảng cách trung bình giữa 2 hố ga là từ 20 đến 30m. 

Nước thải xí bệt, âu 

tiểu 

Hầm tự hoại 

Nước thải từ hoạt động 

nấu nướng 

Nước thải khu vực tắm 

rửa, lavabo,… 

Mạng lưới cống thu gom nước thải 

Lưới chắn rác 

Hố ga thu nước 

tại mỗi căn 

Trạm XLNTTT  
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1.2.3. Điểm xả nước thải sau xử lý 

Toàn bộ nước thải sinh hoạt của khu vực thiết kế đều được xử lý cục bộ qua bể tự hoại 

3 ngăn đúng quy cách trong từng công trình, sau đó thu gom bằng các hố ga nước thải 

bố trí dọc theo vỉa hè khu nhà ở dẫn về trạm xử lý nước thải nằm ở phía Nam khu đất. 

Nước thải sau xử lý (đạt Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt - QCVN 

14:2008/BTNMT, cột A, K=1,0)  Tự chảy theo ống HDPE D60mm, dài khoảng 14m 

 hố ga nước thải sau xử lý  ống HDPE D60mm, dài khoảng 34m được lồng trong 

cống bê tông cốt thép dọc ranh dự án ở phía Đông Nam  Suối Đá Bàn. Vị trí tọa độ 

thoát nước ra suối Đá Bàn: X (m) = 1228959,420; Y(m) = 620497,604 (theo hệ tọa độ 

VN2000, tuyến trục 105o, múi chiếu 3o). 

1.3. Xử lý nước thải: 

1.3.1. Sơ đồ công nghệ HTXLNT 

Đối với nước thải từ bệ xí và âu tiểu ở mỗi khu nhà liền kề và công trình nhóm 

trẻ sẽ được thu gom bằng đường ống nhựa HDPE D114 và dẫn về bể tự hoại để tiền 

xử lý. Đối với khu nhà liên kế sẽ xây dựng 1 bể tự hoại, đặt âm dưới sàn nhà của mỗi 

lô. Đối với công trình nhóm trẻ sẽ bố trí bể tự hoại để đảm bảo đủ thể tích lưu chứa và 

tiền xử lý nước thải. Nước thải sau bể tự hoại sẽ được đấu nối về hệ thống thu gom 

nước thải chung cùng với nước thải rửa tay chân, tắm giặt và khu vực nấu ăn.  

Cấu tạo bể tự hoại như sau: 

 

Hình 3. 2. Sơ đồ bể tự hoại 3 ngăn 

Dự án Khu nhà ở Tân Thành- Đất Cuốc đã được Sở Xây Dựng cấp Giấy phép xây 

dựng số 3031/GPXD ngày 12/08/2020 về viêc cho phép xây dựng công trình hệ thống 

xử lý nước thải công suất 150 m3/ngày.đêm.  

Diện tích bố trí Hệ thống xử lý nước thải: 140,3m2. 
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Quy trình công nghệ của trạm XLNT như sau: 

 

 

 

 

    

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 3. 3. Sơ đồ quy trình công nghệ xử lý nước thải tại trạm XLNT 

Thuyết minh quy trình: 

Thu gom và song chắn rác 

Nước thải từ các đơn vị phát sinh sau khi được tiền xử lý như trình bày ở trên sẽ 

được thu gom về trạm XLNT thông qua các hố thu và tuyến cống HDPE được lắp đặt 

dọc theo các tuyến đường giao thông dọc theo các phân lô. Toàn bộ nước thải sẽ được 

tập trung về hố thu gom nước thải, tại hố thu gom có gắn thêm song chắn rác để tách 

các cặn rác có kích thước lớn (>25mm) ra khỏi nước thải, đảm bảo an toàn cho máy 

móc và hoạt động của công trình phía sau. 

Hồ thu + tách dầu mỡ 

Nước thải 

Hố thu + tách dầu mỡ 

Bể điều hòa 

Bể Anoxic 

Bể Arotank 

Bể lắng 

Bể khử trùng 

Bồn lọc áp lực 

Nguồn tiếp nhận 

Bể chứa bùn 

Máy ép bùn 

Chất khử trùng 

Chất dinh dưỡng, 

NaOH 

Khí Oxy 

Khí Oxy 

Thu gom & đưa đi xử lý 
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Nước thải sau khi được thu gom sẽ qua hố thu kết họp với tách dầu mỡ. Tại đây 

theo nguyên lý trọng lực, dầu mỡ nhẹ hơn nước sẽ nổi trên mặt nước và được hệ thống 

máng gạt ra ngăn chứa mỡ, phần nước sau khi tách mỡ sẽ được ra ngoài thông qua 

đường ống ở đáy bể và qua bể điều hòa. 

Bể điều hòa: Có chức năng là lưu trữ, ổn định lưu lượng và nồng độ các chất ô 

nhiễm có trong nước thải. Việc ổn định lưu lượng và nồng độ nước thải góp phần giảm 

kích thước công trình xử lý sau nó, đơn giản công nghệ và tăng hiệu quả xử lý nước 

thải.  

Bể anoxic: Có nhiệm vụ khử nitơ và bổ sung lượng oxi cho nước thải trước khi 

cho qua bể xử lý sinh học. Các hợp chất nitơ dạng ni-tric (NO2-N), nitrat (NO3-N) sẽ 

được khử thành nitơ tự do dưới sự hoạt động của các vi sinh vật kỵ khí tùy nghi trong 

bùn hoạt tính. Tại đây, nước thải sẽ được bổ sung thêm chất dinh dưỡng để cung cấp 

chất hữu cơ dạng cacbon cho các vi sinh vật sử dụng. Quá trình khử nitrat sẽ sinh ra 

oxy và lượng oxy này sẽ sử dụng để oxy hóa các chất hữu cơ trong nước thải như BOD, 

COD và khí nitơ sinh ra sẽ bay vào khí quyển dưới dạng nitơ tự do. Bùn hoạt tính trong 

bể được khuấy đảo nhờ các cánh khuấy đặt chìm ở đáy bể để đảm bảo hoạt động của 

bể theo nguyên lý thiếu khí. 

Bể Arotank (hiếu khí): Nước thải từ bể khử nito sẽ tự chảy về bể sinh học hiếu 

khí. Bể xử lý sinh học hiếu khí là thiết bị để khử các chất hữu cơ như BOD, COD và 

nitơ có trong nước thải, bùn hoạt tính được khuấy trộn bằng không khí. Để cung cấp 

ôxy hiệu quả cho bùn hoạt tính, không khí được cung cấp vào dưới dạng bọt khí nhỏ 

tan vào nước nhờ hệ thống sục khí dạng đĩa đặt dưới đáy bể. Dưới tác dụng của các vi 

sinh vật hiếu khí các chất hữu cơ có trong nước thải sẽ bị phân hủy thành các chất vô 

cơ đơn giản làm nồng độ BOD và COD giảm xuống. Quá trình xảy ra theo phản ứng 

như sau:  

Chất hữu cơ + O2 + VSVHK→ Chất vô cơ + CO2 + H2O + Tế bào mới 

Đây là công trình thiết kế cho xử lý nước thải bậc hai. Nó cũng có khả năng xử 

lý được cả nitơ và phospho. Các vi sinh hiện diện trong nước thải tồn tại ở dạng lơ lửng 

do tác động của bọt khí và dạng dính bám. Từ đó chúng sẽ tiếp nhận ôxy và và chuyển 

hóa chất lơ lửng và hoà tan thành thức ăn. Ở bể này, nồng độ BOD và COD trong nước 

thải giảm từ 60 - 70 %. Quá trình sinh trưởng phát triển ở giai đoạn đầu và giảm dần về 

phía cuối bể. Sau khi sục khí trong thời gian khoảng 8 - 10h thì nước thải được cho chảy 

sang bể lắng sinh học để lắng cặn. Một phần bùn hoạt tính từ bể hiếu khí sẽ được tuần 

hoàn về bể thiếu khí để bổ sung vi sinh vật cho việc khử nitơ, tăng hiệu quả xử lý nitơ 

của thiết bị này. 

Bể lắng sinh học: Nước thải từ bể sinh học hiếu khí sẽ được dẫn vào bể lắng và 

phân phối đều trên toàn bộ mặt diện tích ngang của bể thông qua ống trung tâm. Bể 

lắng được thiết kế sao cho dòng nước đi lên trong bể là chậm nhất (trong trạng thái 

tĩnh), khi đó các bông cặn hình thành có tỷ trọng đủ lớn thắng được vận tốc của dòng 

nước thải đi lên sẽ lắng xuống đáy bể lắng. Nước thải ra khỏi bể lắng có nồng độ BOD, 

COD giảm 70-75% (hiệu quả lắng đạt 85-95%). Phần nước trong sẽ được thu bởi hệ 

thống ống thu nước bề mặt và chảy qua bể trung gian. Phần bùn hoạt tính sẽ được bơm 

tuần hoàn cung cấp lại bể hiếu khí và bể khử Nitơ. Lượng bùn dư sẽ được bơm đưa qua 

ngăn chứa bùn. Lượng bùn này chủ yếu là các vi sinh vật, không chứa các thành phần 

nguy hại, chúng sẽ được chứa trong ngăn chứa bùn và liên hệ với đơn vị hút, thu gom 

và xử lý định kỳ khi khối lượng của nó đủ lớn. 
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Bể khử trùng: Nước thải từ bể lắng được sẽ chảy qua bể khử trùng để loại bỏ 

các vi khuẩn gây bệnh bằng NaOCl. Nước từ bể khử trùng sẽ theo đường ống dẫn qua 

bể lọc. 

Bể lọc: Vật liệu sử dụng trong bể lọc gồm cát, than hoạt tính và sỏi. Nước thải 

sẽ lần lượt qua các lớp vật liệu lọc nói trên, các lớp vật liệu lọc sẽ giữ lại các chất rắn 

lơ lửng và hòa tan còn lại trong nước thải. Nước thải sau khi qua bể lọc sẽ đạt quy chuẩn 

QCVN 14:2008/BTNMT cột A, k=1. Nước thải sẽ được đấu nối vào hệ thống cống bê 

tông cốt thép dọc ranh ở phía Đông Nam và xả ra suối hiện hữu ở phía Nam khu đất. 

Xử lý bùn: Bùn từ bể lắng sinh học sẽ được tuần hoàn một phần về cho bể hiếu 

khí và bể thiếu khí để đảm bảo mật độ bùn cho việc xử lý. Phần bùn còn lại sẽ được đưa 

qua bể chứa bùn. Bùn từ bể chứa bùn sẽ được đưa sang máy ép bùn băng tải tạo thành 

các bánh bùn khô. Tham khảo thông số kỹ thuật thiết kế của máy ép bùn băng tải, độ 

ẩm của bùn thải sau khi ép còn khoảng 50 - 70%. Chủ dự án sẽ hợp đồng với đơn vị có 

chức năng thu gom, xử lý các bánh bùn này theo đúng các quy định hiện hành. Nước 

thải từ bể chứa bùn, máy ép bùn sẽ được thu gom và dẫn về bể điều hòa và đưa đến 

công trình xử lý phía sau. 

1.3.2. Danh mục máy móc thiết bị trong Hệ thống xử lý nước thải 

Hệ thống xử lý nước thải của dự án công suất 150 m3/ngày.đêm (lưu lượng trung 

bình giờ là 6,25 m3/h). Kích thước các công trình xử lý như sau: 

Bảng 3. 4. Kích thước và kết cấu của các bể trong trạm XLNT của khu nhà ở 

STT Hạng mục 

Số 

lượng 

(bể) 

Thời gian 

lưu 

T (giờ) 

Diện tích 

F(m2) 

Chiều 

cao bể 

H(m) 

Thể tích 

bể  

V(m3) 

Vật liệu 

1 
Hố thu + tách 

dầu mỡ 
1 0,5 1 3 2,7 

BTCT, 

chống 

thấm, xây 

âm 

2 Bể điều hòa 1 6 7,2 4,5 32,4 

3 

Bể xử lý 

thiếu khí 

Anoxic 

1 4 7,2 3 21,6 

4 
Bể sinh học 

hiếu khí 
1 20 24 4,5 108 

5 
Bể lắng sinh 

học 
1 6 9 4 36 

6 Bể khử trùng 1 0,4 0,8 2,5 2,16 

7 Bể lọc 1 2 2 5 10,8 

8 Bể chứa bùn 1 2 5,4 2 10,8 

9 
Nhà điều 

hành 
1 - 20 -  

BTCT + 

xây gạch 

+ Trần 

thạch cao 
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Bảng 3. 5. Danh mục tính năng kỹ thuật của hệ thống xử lý nước thải 

STT Hạng mục Quy cách ĐVT Số lượng 

1 Hố Thu Gom + Tách Rác + Tách Dầu Mỡ 

1.1 Song chắn rác 

- Nhiệm vụ: tách rác và nước thải 

- Kích thước lỗ: 5mm 

- Xuất xứ: Gia công Inox 

Bộ 1 

1.2 Bơm nước thải 

- Nhiệm vụ: Bơm nước thải 

- Lưu lượng: 21m3/h 

- Cột Áp: 12 mH2O 

- Công suất: 1 Hp 

- Điện áp: 380V 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 2 

1.3 Phao điện 
- Chủng loại: Phao đo mực nước 

- Xuất xứ: Đài Loan 
Cái 1 

2 Bể Điều Hòa 

2.1 Bơm nước thải 

- Nhiệm vụ: Bơm nước thải 

- Lưu lượng: 16 m3/h 

- Cột áp: 9 mH2O 

- Công suất: 1/2 Hp 

- Điện áp: 380V 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 2 

2.2 Phao điện 
- Chủng loại: Phao đo mực nước 

- Xuất xứ: Đài Loan 
Cái 1 

2.3 Đĩa khuấy trộn khí 

- Lưu lượng 0 – 13 m3/h 

- Diện tích hoạt động bề mặt: 0,0375 

m2 

- Số lượng lỗ: 6,600 

- Đường kính: 127 mm 

- Xuất xứ: G7 

Bộ 8 

2.4 Bồn hóa chất 

- Nhiệm vụ: Chứa dung dịch hóa 

chất loãng 

- Loại: Bồn chứa hóa chất loãng 

- Thể tích: 500 L 

- Vật liệu: Nhựa PVC 

- Xuất xứ: Việt Nam 

Bộ 2 

2.5 Bơm định lượng 

- Nhiệm vụ: Bơm định lượng hóa 

chất 

- Lưu lượng: 50 l/h 

- Cột áp: 1-3 bar 

- Công suất: 45W 

Bộ 4 
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STT Hạng mục Quy cách ĐVT Số lượng 

- Điện áp: 220V 

- Xuất xứ: G7 

3 Bể Anoxic 

3.1 
Thiết bị khuấy trộn 

nước thải 

- Nhiệm vụ: khuấy trộn chìm. 

- Lưu lượng: 3,2 m3/phút 

- Công suất: 1Hp 

- Điện áp: 380V/50Hz 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 1 

3.2 
Hệ thống thanh trượt 

xích kéo 

- Vật liệu: Inox 304 

- Xuất xứ: gia công 
Bộ 1 

4 Bể Aerotank 

4.1 Máy thổi khí 

- Nhiệm vụ: cung cấp Oxi nuôi vi 

sinh 

- Lưu lượng: 0.8-2.5 m3/phút 

- Cột áp: 1-5 mH2O. 

- Công suất: 5 Hp 

- Điện áp: 380V 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 2 

4.2 Đĩa khuấy trộn khí 

- Lưu lượng 0 – 12 m3/h 

- Diện tích hoạt động bề mặt: 0,0375 

m2 

- Số lượng lỗ: 6,600 

- Đường kính: 270 mm 

- Xuất xứ: G7 

Bộ 24 

4.3 Bơm tuần hoàn 

- Nhiệm vụ: Bơm nước thải 

- Lưu lượng: 16 m3/h 

- Cột áp:  9 mH2O 

- Công suất: 1/2Hp 

- Điện áp: 380V 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 2 

5 Bể lắng 2 

5.1 
Ống trung tâm bể 

lắng 

- Nhiệm vụ: Hướng dòng chảy bùn 

xuống đáy bể lắng 

- Vật liệu: Inox 304 dày 1mm 

- Xuất xứ: Gia công 

Bộ 1 
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5.2 
Máng răng cưa + tấm 

chắn bọt bể lắng 

- Nhiệm vụ: Hướng dòng chảy bùn 

xuống đáy bể lắng 

- Kích thước: LxB = 16 x 0.2m 

- Vật liệu: Inox 304 dày 1,2mm 

- Xuất xứ: Gia công 

m 24 

5.3 Hệ thống giàn gạt bùn 
- Vật liệu: Inox 304 

- Xuất xứ: Gia công 
Bộ 1 

5.4 
Moto khuấy giàn gạt 

bùn 

- Công suất: 1/2HP 

- Tỉ số truyền: 1/10000 – 1/15000 

- Trục ra: Cốt dương 

- Kiểu lắp: Chân đế B3 

- Điện áp: 3 pha 230/380V, Class F-50 

Hz-IP55 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 1 

6 Bể Hút Bùn Sinh Học 

6.1 Bơm bùn 

- Nhiệm vụ: Bơm nước thải 

- Lưu lượng: 16 m3/h 

- Cột áp: 9 mH2O 

- Công suất: 1/2HP 

- Điện áp: 380V 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 2 

7 Bể Khử Trùng 

7.1 Bồn hóa chất 

- Nhiệm vụ: Chứa dung dịch hóa chất 

loãng 

- Loại: Bồn chứa hóa chất loãng 

- Thể tích: 500L 

- Vật liệu: Nhựa PVC 

- Xuất xứ: Việt Nam 

Bộ 1 

7.2 Bơm định lượng - Nhiệm vụ: Bơm định lượng hóa chất Bộ 2 
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STT Hạng mục Quy cách ĐVT Số lượng 

- Lưu lượng: 50 l/h 

- Cột áp: 1-3 bar 

- Công suất: 40W 

- Điện áp: 220V 

- Xuất xứ: G7 

8 Bể Lọc Áp Lực 

8.1 Thiết bị lọc áp lực 

- Vật liệu: Inox 304 2.5mm 

- Kích thước: 0,6x1,8 m 

- Xuất xứ: Gia công Việt Nam 

Cái 1 

8.2 Bơm lọc 

- Nhiệm vụ: Bơm nước thải lên lọc áp 

lực 

- Lưu lượng: 7,9 m3/h 

- Cột áp: 28 mH2O 

- Công suất: 1,5HP 

- Điện áp: 380V 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 2 

8.3 Phao điện 
- Chủng loại: Phao đo mực nước 

- Xuất xứ: Đài Loan 
Cái 1 

8.4 Vật liệu lọc 
- Cát, sỏi lọc 

- Xuất xứ: Việt Nam 
Bộ 1 

9 Bể Chứa Bùn 

9.1 Bơm bùn 

- Nhiệm vụ: Bơm nước thải. 

- Lưu lượng: 27.6 m3/h 

- Cột Áp: 12,5 mH2O 

- Công suất: 1 HP 

- Điện áp: 380V 

- Xuất xứ: Đài Loan 

Bộ 2 

9.2 Bồn hóa chất 

- Nhiệm vụ: Chứa dung dịch hóa chất 

loãng 

- Loại: Bồn chứa háo chất loãng 

- Thể tích: 500 L 

- Vật liệu: Nhựa PVC 

Bộ 1 
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- Xuất xứ: Việt Nam 

9.3 Bơm định lượng 

- Nhiệm vụ: Bơm định lượng hóa 

chất 

- Lưu lượng: 50 l/h 

- Cột Áp: 1-3 bar 

- Công suất: 40W 

- Điện áp: 220V 

- Xuất xứ: G7 

Bộ 2 

10 Máy ép bùn 

- Nhiệm vụ: ép bùn từ bể chứa bùn 

bơm lên 

- Loại: ép bùn trục vít 

- Công suất: 2 m3/h 

- Kích thước: LxBxH = 

1961x418x1072 mm 

- Vật liệu: Inox + Nhựa kết hợp  

- Xuất xứ: Cụm máy gia công, Thiết 

bị chính moto động cơ và giảm tốc: 

Đài Loan 

Bộ 1 

11 Tủ điện điều khiển 

- Nhiệm vụ: Tủ điện điều khiển cho 

trạm xử lý là hệ thống điều khiển 

máy móc thiết bị của máy móc thiết 

bị của bảng báo giá này. 

- Linh kiện: LS – Hàn Quốc 

- Xuất xứ: Gia công 

HT 1 

12 Hệ thống cấp khí 

- Nhiệm vụ: Cấp khí cho các hạng 

mục nuôi vi sinh và khuấy trộn hóa 

chất, … 

- Chủng loại: Đường ống nổi STK/ 

đoạn âm dưới nước bằng nhựa 

PE/PVC 

- Hệ van khí: Đài Loan/ Hàn Quốc 

HT 1 

12 Hệ thống hóa chất 

- Nhiệm vụ: Cấp hóa chất như: 

NaOH, PAC, Plume, Clorin. 

- Chủng loại: Đường ống PVC / PE 

D21, D10 

- Hệ van: PVC 

HT 1 

13 
Hệ thống đường nước 

thải 

1. Kích thước đường ống 

Căn cứ theo công thức tính cơ lưu 

chất để xác định đường kính ống dẫn 

lưu chất. Cụ thể đối với lưu chất là 

nước hay khí, ống chính hoạt ống 

HT 1 
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STT Hạng mục Quy cách ĐVT Số lượng 

nhánh mà người lắp đặt sẽ thực hiện 

cụ thể để đáp ứng công nghệ.  

2. Vật tư ống:  

Đối với ống nước thải và hóa chất, 

bùn,… Vật liệu là nhựa PVC Bình 

Minh. Riêng kích thước đường theo 

công thức tính ở trên.  

14 Hệ thống đường bùn 

- Nhiệm vụ: dẫn các đường bùn 

trong bể xử lý 

- Chủng loại: Đường ống PVC 

Ø60, Ø42, Ø34 

- Hệ van: PVC 

- Van một chiều: Đồng thao 

HT 
1 

 

15 
Hệ thống cấp nước 

sạch 

- Nhiệm vụ: cấp nguồn nước sạch 

đến các bồn hóa chất, bồn rửa áp 

lực.  

- Chủng loại: Đường ống PVC 

Ø21. 

- Hệ van: PVC 

- Van một chiều: Đồng thao 

HT 
1 

 

16 Hệ thống đường điện 

- Nhiệm vụ: cấp điện từ tủ điều 

khiển đến các thiết bị trong trạm 

xử lý chung 

- Chủng loại: Cadivi hoặc tương 

đương  

HT 1 

 

Theo như tính toán ở trên, tổng diện tích các bể xử lý, nhà điều hành dự kiến xây 

dựng là 140,3m2, độ sâu bể từ 2-4,5m. Theo như thiết kế, dự án sẽ bố trí khu đất có 

diện tích 140,3 m2 cho trạm XLNTTT nên diện tích xây dựng trạm chiếm khoảng 60% 

tổng diện tích khu đất. Phần diện tích còn lại (40%) sẽ được trồng cây xanh cách ly. 

Ngoài ra, trạm XLNT được quy hoạch tiếp giáp với công viên cây xanh, cách ly trạm 

và công trình nhà ở gần nhất về phía Bắc 40m, cách đường ĐH415 khoảng 270m, cách 

ranh phía Tây Nam 24,6m, cách ranh phía Đông Nam 11m. Như vậy, vị trí đặt trạm 

XLNT là phù hợp và đảm bảo khoảng cách cách ly an toàn cho dân cư theo QCVN 

01:2021/BXD.  
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Hình 3. 4. Hệ thống xử lý nước thải của dự án đã được xây dựng hoàn chỉnh 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 3. 5. Máy ép bùn đã được đầu tư tại dự án 
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1.3.3. Đánh giá hiệu quả của các trạm XLNT 

Hiệu quả xử lý của trạm xử lý nước thải cụ thể như sau: 

Bảng 3. 6. Đánh giá hiệu quả xử lý nước thải tại trạm XLNT của dự án 

Công trình BOD SS 
Nitrat (NO3

-) 

tính theo N 

Photphas (PO4
3-) 

(tính theo P) 

Bể thu gom + 

tách dầu mỡ 

 

C (mg/L) 640 597 72 17 

H (%) 15 15 5 5 

 

Công trình BOD SS 
Nitrat (NO3

-

) tính theo N 

Photphas (PO4
3-

) (tính theo P) 

Bể điều hòa 

 

C (mg/L) 544 508 68,4 16,15 

H (%) 0 0 0 0 

 

Công trình BOD SS 

Nitrat 

(NO3) tính 

theo N 

Photphas (PO4
3-) 

(tính theo P) 

Cụm bể  

Anoxic - 

Aerotank- bể 

lắng bùn hoạt 

tính 

C (mg/L) 544 508 68,4 16,15 

H (%) 95 95 65 65 

 

Công trình BOD SS 
Nitrat (NO3

-) 

tính theo N 

Photphas (PO4
3-) 

(tính theo P) 

Bể khử 

trùng, bể lọc 

 

C (mg/L) 27,2 25,4 23,9 5,7 

H (%) 
10 60 0 0 

 

Cống thoát 24,48 10,46 23,9 5,7 

Quy chuẩn thải (QCVN 

14:2008/BTNMT, cột A, 

K=1) 

30 50 30 6 

(Nguồn: XLNT đô thị và công nghiệp, Lâm Minh triết, Nguyễn Thanh Hùng, Nguyễn Phước 

Dân, Nhà xuất bản Đại Học Quốc Gia TP.Hồ Chí Minh, 2002) 

Như vậy, theo như dự báo, nồng độ các chất ô nhiễm sau khi được xử lý qua trạm 

XLNT nằm trong giới hạn cho phép theo quy chuẩn QCVN 14:2008/BTNMT, cột A, 

(K=1). Điều đó cho thấy công nghệ xử lý nước thải đề xuất là phù hợp và hiệu quả đối 

với nước thải phát sinh từ hoạt động của dự án.  

Trách nhiệm vận hành trạm XLNT 

Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành sẽ thành lập ban quản lý khu 

dân cư, có đội ngũ vận hành trạm XLNT để vận hành, theo dõi, kiểm tra giám sát nước 
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thải đầu vào và đầu ra, đảm bảo trạm được vận hành liên tục và đạt quy chuẩn cho 

phép trước khi thải ra nguồn tiếp nhận. Chi phí xử lý nước thải sẽ được chủ dự án thu 

mỗi hộ dân, mỗi đơn vị phát sinh thông qua đơn giá sử dụng nước cấp.  

1.3.4. Đào tạo vận hành và chuyển giao công nghệ 

a. Quy trình hướng dẫn vận hành 

 Hóa chất khử trùng: 

 Nước sau bể lắng vẫn còn các vi khuẩn gây hại như E.Coli và Coliform. Do đó, 

nước thải cần được khử trùng, diệt khuẩn trước khi ra nguồn tiếp nhận. 

 Kiểm tra toàn bộ hệ thống: 

Đầu ca vận hành mỗi ngày nhân viên vận hành có nhiệm vụ khảo sát hiện trạng 

của hệ thống. Ghi chép lại đầy đủ số liệu này.  

Bảng 3. 7. Hướng dẫn khảo sát toàn bộ hệ thống trước khi vận hành 

STT Công trình Hiện tượng Tình trạng ổn đinh 

1 

Bể thiếu khí  

pH pH =? 6,5 – 7,5 

Mực nước Còn bao nhiêu? 
Mực nước cách cổ khoảng 0,2 – 0,3 

m. 

Màu sắc, mùi 

nước thải 
Cảm quan như thế nào? 

Không màu hoặc hơi đục, mùi hắc 

nhẹ. 

Lớp bùn 

Bùn vi sinh ít hay nhiều? 

Lớp ván bùn mỏng hay dày? 

Màu bùn? 

Tốc độ lắng? 

Bùn vi sinh nhiều khoảng 10% - 20 

% thể tích nước. 

Lớp ván bùn mỏng. 

Màu bùn đen. 

Lắng nhanh. 

2 

Bể hiếu khí 

pH pH =? 6,5 – 7,5 

Mực nước Còn bao nhiêu? 
Mực nước cách cổ khoảng 0,2 – 0,3 

m. 

Màu sắc, mùi 

nước thải 
Cảm quan như thế nào? Không màu, không mùi. 

Bùn 

Bùn vi sinh ít hay nhiều? 

Màu sắc bùn? 

Tốc độ lắng? 

Bùn vi sinh bám đầy trong giá thể. 

Bùn màu vàng nâu 

Lắng nhanh 

Giá thể Nổi hay chìm? Chìm 

Máy thổi khí 
Có chạy hay không? Tình 

trạng nhớt? rò rỉ khí? 

Hoạt động tốt, nhớt còn nhiều, tiếng 

ồn nhỏ. 

Phân phối khí Đều hay không đều? Đều 

Bùn tuần hoàn về 

bể thiếu khí 

Có hoạt động không? 

Có bị rò rỉ đường ống không? 

Đang hoạt động 

Đường ống không bị rò rỉ 

Điều chỉnh lưu lượng nước sao cho 

bằng 1/2 ống. 

3 

Bể lắng 

pH pH =? pH = 6,5 -8,5  

Bùn tuần hoàn về 

bể hiếu khí 

Có hoạt động không? 

Có bị rò rỉ đường ống không? 

Đang hoạt động 

Đường ống không bị rò rỉ 

Điều chỉnh lưu lượng nước sao cho 

bằng 1/2 ống. 



Báo cáo đề xuất giấy phép môi trường của dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” 

Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành                                       Trang 66 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH Giải Pháp Môi Trường Đại Nam 

 Kiểm tra điện  

 Đối với chế độ hoạt động bằng tay (MAN) cần kiểm tra như sau: đóng điện 

động lực của tất cả các thiết bị và điện điều khiển cho tủ điện. Chuyển công tắc lựa 

chọn sang chế độ MAN. Nhấn nút “test” trên role nhiệt của từng máy và kiểm tra hoạt 

động. 

Lưu ý không bật MAN cùng lúc hai thiết bị trở lên. 

Đối với chế độ hoạt động tự động cần kiểm tra: ngắt hết điện động lực và chỉ 

duy trì điện điều khiển của tủ điện. Chuyển công tắc lựa chọn sang chế độ AUTO. Sử 

dụng tín hiệu giả bằng cách đóng ngắt công tắc phao để kiểm tra hoạt động của các 

bơm nước thải. Riêng bơm nước thải, và máy thổi khí cần phải kiểm tra về chu kỳ đổi 

máy theo đúng quy trình điều khiển đã đưa ra. 

Chế độ hoạt động của các thiết bị: 

+ Chế độ “MAN”: vận hành thiết bị thủ công bằng tay (bật tắt thiết bị theo 

ý muốn người vận hành): Sau chuyển công tắc sang MAN máy thổi khí hoạt 

động ngay lập tức, để ngừng ta chuyển sang chế độ “OFF”. Với máy bơm, 

chế độ MAN sẽ buộc bơm hoạt động ngay lập tức, để ngừng ta chuyển sang 

chế độ “OFF”. 

+ Chế độ “AUTO”: Thiết bị sẽ tự động hoạt động – ngừng hoạt động theo 

thời gian đã lập trình trước đó. 

+ Chế độ “OFF”: Buộc thiết bị ngừng hoạt động ngay lập tức. 

Đèn báo: 

+ Đèn xanh: Thiết bị đang hoạt động. 

+ Đèn đỏ: Thiết bị gặp sự cố. 

 Trong điều kiện bình thường, hai máy thổi khí hoạt động luân phiên liên tục 

24/24 theo timer với thời gian cài đặt là 1 giờ đổi máy. 

 Trong điều kiện bình thường, hai bơm hố gom hoạt động theo mực nước phao 

hố gom và luân phiên thay thế nhau theo timer với thời gian cài đặt là 1 giờ đổi máy. 

✓ Các bước chuẩn bị trước khi vận hành hệ thống: 

Kiểm tra - đóng điện CB tổng, CB từng thiết bị. 

Kiểm tra rò điện vỏ tủ. 

Kiểm tra có đèn sự cố OVERLOAD của thiết bị nào báo sáng không. Nếu có 

nhấn nút reset trên role nhiệt để khởi động lại. Liên hệ đơn vị bảo hành nếu 

thiết bị vẫn báo đèn OVERLOAD. 

Nếu không có hiện tượng gì bất thường, chuyển công tắc tất cả thiết bị sang 

chế độ AUTO. Hệ thống sẽ tự động vận hành theo lập trình sẵn có. 

Kiểm tra nút khẩn cấp có bị tác động không, nếu có xoay theo hướng mũi tên 

để trả về trạng thái hoạt động bình thường. 

✓ Bảo trì bảo dưỡng thiết bị. 

 Danh sách thiết bị: 1 bơm định lượng hóa chất 

 Chế độ bảo trì bảo dưỡng: hàng tháng các thiết bị sẽ được kiểm tra. 

1.3.5. Hóa chất, chế phẩm vi sinh trong xử lý nước thải 

Bảng 3. 8. Hóa chất, chế phẩm vi sinh trong xử lý nước thải 

STT Tên Liều lượng Xuất xứ 
Công đoạn xử lý 

sử dụng 

1 
Hóa chất khử trùng 

Chlorine 
30kg/tháng Việt Nam Bể khử trùng 

2 
Men vi sinh hiếu khí và 

thiếu khí Microbe Lift 
1,5 lít/ tháng USA 

Bể Anoxic và Bể 

Aerotank 
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 Cách pha hóa hất 

Bước 1: Cân hoặc định lượng khối lượng hóa chất cần pha theo chỉ dẫn.  

Bước 2: Mở van nước cấp của thùng đựng hóa chất đợi đến khi nước vào đầy nửa thùng 

pha dung dịch và đóng van này lại.  

Bước 3: Cho từ từ hóa chất vào thùng pha và khuấy đều để hóa chất tan hoàn toàn trong 

nước cho đến khi hết lượng hóa chất trên.  

Bước 4: Mở van nước cấp tiếp tục cho nước vào đầy thùng pha.  

Bước 5: Mở máy khuấy hóa chất cho hóa chất tan đều trong nước. 

Chú ý: 

− Thường xuyên kiểm tra lượng dung dịch hóa chất trong các thùng đựng hóa 

chất. Nếu hết hóa chất thì phải tắt bơm hóa chất và pha hóa chất như các bước pha hóa 

chất đã nêu ở trên.  

− Không nên bơm khi hóa chất chưa hòa tan hoàn toàn (có thể làm nghẽn đường 

ống hoặc hư màng bơm khi còn cặn). 

− Vệ sinh thùng chứa hóa chất 6 tháng/lần để loại bỏ cặn bám dưới đáy bồn. 

Các loại hóa chất sử dụng cho hệ thống xử lý nước thải bao gồm:  

▪ Hóa chất khử trùng Chlorine: 30kg/tháng 

▪ Men vi sinh hiếu khí và thiếu khí Microbe Lift: 1,5 lít/ tháng 

Ghi chú: Liều lượng hóa chất nêu trên là thông số ước tính. Trên thực tế, lượng sử dụng 

có thể tăng hoặc giảm phụ thuộc vào tính chất nước thải đầu vào. Vấn đề này cần nhân 

viên vận hành hệ thống xử lý nước thải có kinh nghiệm.  

Chú ý: Việc vận chuyển, bảo quản và sử dụng hóa chất phải tuân thủ pháp luật hiện 

hành và những quy định của nhà sản xuất. 

 Cách bảo quản và lưu trữ hóa chất xử lý nước thải: 

− Phân loại sản phẩm xử lý nước thải theo đặc tính. 

− Khu vực lưu trữ các loại sản phẩm xử lý nước thải được thiết kế riêng. Gần các 

trạm xử lý nước thải để thuận tiện cho việc sử dụng. Tuy nhiên, khu vực lưu trữ cần 

đảm bảo các yếu tố như sau: 

+ Khu vực phải có mái che phủ đầy đủ, tránh ánh nắng trực tiếp và nước mưa. Hầu 

hết các loại hóa chất sẽ bị biến đổi tính chất khi bị tác động bởi ánh nắng và nước. 

+ Sản phẩm phải được đựng trong các thùng chứa, bao kín, tránh tạp nhiễm, bao 

gói phải sạch và khô. 

+ Lắp đặt các vòi nước, khu vực rửa tại khu vực gần kho chứa để sử dụng trong 

các trường hợp khẩn cấp. 

+ Lắp đặt thiết bị chữa cháy hoặc bình chữa cháy ngay tại kho chứa. 

+ Phân chia các khu vực và đặt các bảng tên rõ ràng cho từng loại hóa chất dễ tìm, 

dễ thấy. 

1.3.6. Kế hoạch bảo trì bảo dưỡng 

Hệ thống xử lý vận hành đơn giản, hoạt động gần như tự động hoàn toàn. Do đó công 

tác bảo trì rất quan trọng. Thông thường, khoảng 6 tháng cần phải bảo trì lại toàn bộ hệ 

thống. Công việc bảo trì, bảo dưỡng cần được thực hiện như sau:  

1.3.6.1. Bảo trì bơm chìm  

a). Thay dầu bôi trơn:  

- Sau một khoảng thời gian phục vụ nhất định.  
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- Khi cảm biến độ ẩm DI phát hiện xự xâm nhập của nước vào khoang đệm kín hoặc 

buồng bơm.  

- Khi tháo dầu sau khi tiến hành xong công tác sửa chữa.  

- Khi bơm không được sử dụng, tháo dầu trong bơm trước khi lưu kho.  

1.3.6.2. Sự cố và hướng giải quyết  

a). Bơm không hoạt động  

- Cảm biến độ ẩm đóng: Kiểm tra chốt dầu có bị lỏng hay hư hỏng không hoặc định vị 

và thay thế phốt cơ khí/vòng đệm đã hỏng.  

- Đo mức nước báo tràn: Kiểm tra lại đo mức có bị hỏng hoặc bị vướng không, đưa 

thiết bị đo mức về vị trí OFF trong bể chứa.  

- Cánh bơm bị kẹt: Kiểm tra và loại bỏ các vật gây trở ngại. Kiểm tra độ hở giữa cánh 

bơm và tấm đáy (bottom plate), điều chỉnh nếu cần thiết.  

- Van 2 chiều bị khóa, van 1 chiều bị tắc nghẹt: Mở van cổng, làm sạch van 1 chiều. 

b).  Bơm chuyển sang ON/OFF ngay lập tức  

Nguyên nhân do cảm biến nhiệt độ đóng, cách khắc phụ như sau:  

- Motor sẽ tự động khởi động trowrl ại ngay khi nhiệt độ bơm hạ xuống. - Kiểm tra thiết 

lập rơle nhiệt tại tủ điện.  

- Kiểm tra xem cánh bơm có bị nghẹt không.  

c). Lưu lượng, cột áp thấp  

- Sai chiều xoay: Đổi chiều xoay bằng cách thay đổi 2 cực của cáp điện cấp.  

- Độ hở giữa cánh bơm và tấm đáy quá lớn: Giảm độ hở xuống - Van 2 chiều chỉ mở 1 

phần: Mở van hoàn toàn  

d). Bơm ồn hoặc rung quá mức  

- Bạc đạn bị khiếm khuyết: Thay mới  

- Cánh bơm bị nghẹt: Gỡ vật gây nghẹt và làm sạch bằng nước.  

- Sai xoay chiều: Đổi chiều xoay bằng cách thay đổi 2 cực của cáp điện cấp.  

e). Lỗi kiểm tra điện áp cao  

- Nước vào motor: thay stator  

- Lớp bảo vệ stator hỏng: thay stator  

- Cáp điện bị hỏng: thay dây cáp  

f). Lỗi kiểm tra điện trở 3 Lỗi stator: sữa chữa/ thay mới stator.  

1.3.6.3. Bảo trì máy thổi khí  

a). Trình tự thực hiện  

- Cách ly thiết bị khỏi nguồn cung cấp điện.  

- Đo độ cách điện và sự liên hệ giữa các pha để xem motor còn tốt không. Nếu độ cách 

điện giảm thì phải tẩm sấy lại.  

- Tháo catte và dây coroa.  

- Dùng tay quay pulley đầu gió xem máy làm việc trơn, nhẹ hay không, có tiếng kêu 

không.  

- Nếu có tiếng kêu phải tháo đầu gió để kiểm tra và khắc phục. Việc tháo đầu gió phải 

được chuyên viên có tay nghề cao thực hiện.  

- Vệ sinh sạch sẽ bộ lọc khí đầu vào.  
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- Kiểm tra bánh răng truyền động xem có bị đổi màu (màu kim loại sau khi bị nung đỏ), 

điều này thể hiện bánh răng đã bị làm việc trong điều kiện thiếu dầu bôi trơn, đây là 

nguyên nhân chính dẫn đến hư hỏng bánh răng.  

- Nhớt máy khi máy hoạt động liên trục với thời gian 2.400 giờ hoặc ít nhất 3 tháng/ lần 

cần tiến hành thay nhớt.  

b). Một số sự cố và biện pháp khắc phục  

Máy thổi khí không làm việc  

- Không có nguồn điện cung cấp đến: kiểm tra nguồn điện, cáp điện.  

- Sụt áp, motor hoặc dây dẫn điện bị hỏng: Liên hệ kỹ thuật viên để sửa chữa. - Trượt 

dây đai, hỏng dây đai: thay thế dây đai.  

- Nổ cầu chì: thay thế lại cầu chì.  

- Rotor bị dính lại: quay rotor chầm chậm bằng tay.  

Máy làm việc nhưng có tiếng kêu  

- Điện nguồn mất pha đưa vào motor: kiểm tra, khắc phục lại nguồn điện.  

- Bị chèn các vật cứng cánh quạt khí: tháo các vật bị chèn cứng ra khỏi cánh quạt khí.  

- Vòng bi khô dầu mỡ hoặc vòng bi bị hư: châm dầu mỡ cho vòng bi hoặc thay mới.  

- Bánh răng bị mòn: thay thế bánh răng.  

- Áp suất khí đầu ra cực kỳ cao: hạ bớt áp suất khí đầu ra.  

- Trượt dây đai: điều chỉnh độ cang dây đai.  

Nhiệt độ quá cao  

- Thừa dầu bôi trơn: giảm bớt dầu bôi trơn 

- Nhiệt độ môi trường quá cao: giảm nhiệt độ bằng quạt thông gió.  

- Áp suất dòng khí ra quá cao: giảm tải khí đầu ra.  

Máy hoạt động nhưng không có khí thoát ra  

- Ngược chiều quay: đảo lại chiều quay  

- Van đóng mở bị nghẹt hoặc hư hỏng: kiểm tra phát hiện và khắc phục lại, nếu hư hỏng 

phải thay van mới.  

- Đường ống bị tắc nghẽn: kiểm tra phát hiện chỗ bị nghẹt và khắc phục lại.  

- Chưa mở van: mở van.  

Lưu lượng khí bị giảm  

- Bị tắc nghẽn van, đường ống: kiểm tra, khắc phục lại.  

- Bộ phận lọc khí bị tắc nghẽn: tháo và rửa sạch bằng xà phòng hoặc dung dịch đặc biệt, 

làm khô bằng khí nén.  

- Tốc độ vòng quay đai: kiểm tra motor và nguồn điện.  

- Nối ống không phù hợp: tìm nguyên nhân và điều chỉnh ống cho phù hợp.  

- Đồng hồ đo lưu lượng khí bị sai: chuyển đổi dòng khí phù hợp với nhiệt độ và áp suất 

của đồng hồ đo.  

- Van cổng mới được mở 1 phần: mở van cổng.  

1.3.6.4. Máy làm việc với dòng điện vượt quá giá trị ghi trên nhãn máy  

- Điện áp thấp dưới qui định: tắt máy, khắc phục lại tình trạng điện áp.  

- Độ cách điện của motor giảm quá qui định: làm khô nâng cao độ cách điện.  

- Bị sự cố về cơ khí: phát hiện chỗ hư hỏng về cơ để khắc phục.  

3. Bảo trì máy khuấy trộn chìm  

- Thường xuyên kiểm tra, định kỳ: 4000h – 8000h  

- Đại tu: định kỳ 5000h – 20000h hoặc có dấu hiệu nghi ngờ.  
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- Kiểm tra:  

+ Kiểm tra và đo lượng nếu cần thiết.  

+ Thay thế tất cả các chi tiết bị mài mòn.  

+ Kiểm tra tất cả các vít vặn.  

+ Kiểm tra lượng và tình trạng nhớt.  

+ Kiểm tra chỗ luồn cáp và tình trạng cáp.  

+ Kiểm tra hoạt động bộ khởi động.  

+ Kiểm tra hoạt động của thiết bị kiểm soát.  

+ Kiểm tra chiều quay.  

+ Kiểm tra thiết bị nâng và thanh dẫn (không bị kẹt và bị mài mòn).  

+ Tháo, kiểm tra và thay tất cả các vòng gioăng.  

+ Kiểm tra và vệ sinh xung quanh phốt.  

- Đại tu: Thay bạc đạn, thay phốt loại tháo lắp được, thay dầu nhớt, thay vòng gioăng, 

thay cáp, thay phốt chỗ lường cps và dịch chuyển vị trí luồng cáp. Bảo trì bộ đo và bộ 

truyền tín hiệu pH Đầu dò pH cần được định kỳ bảo trì, bảo dưỡng để giữ cho cảm biến 

luôn sạch và thực hiện đúng chức năng. Tuỳ thuộc vào môi trường đo, các loại dung 

dịch làm sạch khác nhau sẽ được sử dụng.  

4. Bảo trì bơm định lượng  

4.1. Trình tự thực hiện  

- Kiểm tra điện áp nguồn đầu vào của máy có bằng điện áp định mức của máy không?  

- Kiểm tra màng bơm xem có bị xước không, nếu có điều này cho biết hoá chất sử dụng 

có lẫn nhiều tạp chất, loại bỏ tạp chất trước khi sử dụng.  

- Thường xuyên vệ sinh các đầu hút và đầu đẩy của máy vì những chỗ này cặn bẩn hay 

bám vào làm nghẹt đầu bơm. Nếu cần thiết thay thế màng bơm, van 1 chiều.  

- Khi bơm không lên nước, kiểm tra đầu hút của máy có kín không.  

- Vặn nút điều chỉnh lưu lượng không được vặn quá mức cho phép, gây hỏng máy.  

4.2. Nhớt máy Để đảm bảo yêu cầu kỹ thuật nên thay nhớt sau 3000 giờ vận hành 

hoặc tối thiểu 1 năm 1 lần.  

4.3. Thực hiện hút bùn định kỳ  

- Hợp đồng với đơn vị có đủ năng lực thu gom, vận chuyển, xử lý bùn thải tại Trạm xử 

lý nước thải 6 tháng/lần. 

- Định kỳ lấy mẫu nước thải thực hiện quan trắc: Hợp đồng với đơn vị quan trắc có đủ 

năng lực thực hiện quan trắc môi trường nước và không khí 3 tháng/lần.  

2. Công trình, biện pháp xử lý bụi, khí thải: 

2.1. Biện pháp giảm thiểu khí thải (mùi hôi) từ hệ thống xử lý nước thải  

Hệ thống các bể xử lý nước thải được xây dựng nắp đặt ngầm. Để hạn chế ảnh 

hưởng của mùi hôi đến môi trường không khí xung quanh, chủ đầu tư cần quan tâm 

đến công tác vận hành và quản lý quá trình hoạt động của trạm xử lý. Cụ thể như sau: 

− Thường xuyên kiểm tra và bảo quản hệ thống phân phối khí và sục khí ở các 

bể điều hòa, bể hiếu khí để duy trì điều kiện hiếu khí, giảm thiểu việc phát sinh các 

khí gây mùi H2S, NH3. 

− Kiểm tra chế độ bơm nước thải tại các bể chứa, bể tiếp nhận, để đảm bảo thời 

gian lưu nước của các bể, tránh xảy ra tình trạng phân hủy kỵ khí ở các bể. 

− Mặt khác để giảm thiểu mùi hôi và tạo cảnh quan khu vực. Chủ dự án tiến hành 

trồng cây xanh để giảm thiểu mùi hôi và tạo khoảng cách an toàn cho khu nhà ở. 
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Mùi hôi 

Quạt hút 

Tháp hấp phụ bằng than hoạt tính 

Ống phát thải  

Hệ thống ống dẫn 

❖ Quy trình xử lý mùi hôi phát sinh từ trạm xử lý nước thải được thể hiện qua sơ 

đồ như sau: 

  Đối với khí sinh ra từ hố thu, bể điều hòa, bể sinh học thiếu khí, bể sinh học 

hiếu khí, bể chứa bùn của công trình xử lý nước thải đơn vị thi công hệ thống xử lý 

nước thải thiết kế xây dựng các lỗ thông khoang giữa các bể nhằm mục đích thu gom 

toàn bộ lượng khí phát sinh. Khí phát sinh từ các bể trên sẽ được thu gom xử lý bằng 

hệ thống quạt hút cao áp đưa vào tháp hấp thụ bằng than hoạt tính nhằm xử lý khí thải 

đạt tiêu chuẩn quy định trước khi thải ra môi trường. Sơ đồ như sau: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Hình 3. 6. Quy trình xử lý mùi từ HTXL nước thải 

❖ Nguyên lý hoạt động của hệ thống xử lý mùi từ hệ thống xử lý nước thải 

Nguyên lý hoạt động của hệ thống xử lý khí thải bằng than hoạt tính 

- Để giảm thiểu mùi phát sinh từ HTXL nước thải, Công ty sẽ đầu tư HTXL mùi, 

khí thải bằng công nghệ thấp phụ than hoạt tính với công suất thiết kế 176,4 m3/h. Quy 

trình công nghệ xử lý như sau: 

- Khí thải chứa mùi hôi từ quá trình xử lý nước thải được thu gom bằng hệ thống 

ống dẫn về tháp hấp phụ bằng than hoạt tính. Do hệ thống xử lý nước thải đặt âm và 

kín nên đối với khí sinh ra từ các bể đặc biệt là bể điều hòa, bể Anoxic và bể hiếu khí 

sẽ đi qua các lỗ thông khoang và được thu gom xử lý bằng hệ thống quạt hút với lưu 

lượng 850 m3/h sau đó dẫn về tháp hấp phụ bằng vật liệu than hoạt tính. 

- Than hoạt tính có kích thước lỗ rỗng, mao mạch có khả năng hấp phụ các khí 

độc, mùi có trong khí thải, giữ lại trên bề mặt than, khí ra khỏi tháp là khí sạch, khí 

sạch được thoát ra ngoài bằng ống thoát khí là ống uPVC đường kính 114mm, cao hơn 

mái nhà điều hành công trình xử lý nước thải 0,7m đảm bảo môi trường xung quanh 

đạt QCVN 19:2009/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về khí thải công nghiệp 

đối với bụi và chất vô cơ, cột B, Kp=1, Kv=1,2 và QCVN 20:2009/BTNMT - Quy 

chuẩn kỹ thuật quốc gia về khí thải công nghiệp đối với một số chất hữu cơ. Trung 

bình khoảng 3 tháng công ty sẽ tiến hành thay lượng than hoạt tính 1 lần. Công ty sẽ 

thay lượng than hoạt tính này để tránh trường hợp bị bão hòa, giúp hệ thống xử lý tốt 

hơn. Lượng than hoạt tính thải bỏ là CTNH vì vậy chủ đầu tư sẽ ký hợp đồng với đơn 

vị thu gom có chức năng để vận chuyển và xử lý theo quy định.  

 Tính toán quạt hút 

Tính toán lương khí cần thiết 
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- Lưu lượng máy thổi khí chọn là Qkhí = 2,45 m3/phút = 147 m3/h (Theo bảng thiết 

bị đã chọn) 

- Hệ số an toàn: a = 1,2 

- Lưu lượng cần thiết cho quạt:  

Qquạt = Qkhí x 1,2 = 147 x 1,2 = 176,4 m3/h 

Tính toán cột áp quạt 

- Cao độ đỉnh ống thoát hơi: HĐ = +6,20 m 

- Cao độ đáy mực nước thấp nhất: Hnước = - 4,45 m 

- Tổng chiều cao: H = HĐ - Hnước = +6,2- (-4,45 ) = 10,65 m 

- Khối lượng riêng của không khí: mr = 1,29 kg/m3 

- Cột áp khí theo chiều cao trên 1 mét khí: H1 = mr / 1000 x 10000 = 12,9 (Pa/m 

khí) 

- Tổng cột áp khí theo chiều cao: Hcao = H1 x H = 12,9 x 10,65 = 137,385 Pa 

- Đường kính thoát hơi: ID = 100mm 

- Tổn thất qua tháp hấp phụ, Ht = 800pa 

- Tổng tổn thất đường ống, chọn Htt =300 Pa 

- Cột áp cần thiết cho quạt: Hquạt = Hquạt = Hcao + Htt + Ht = 137,385 + 800 + 

300 = 1237,385 Pa 

→ Chọn quạt ly tâm, lưu lượng: 750 ~ 863 m3/h, cột áp: 2.625~ 2.190 Pa, công suất: 

0,75kW, 1 máy hoạt động. 

 Tính toán tháp xử lý mùi 

- Đường kính tháp khử mùi (theo thực tế quạt hút) 

- Diện tích tháp khử mùi:  

A = Qquạt/VH₂S = 176,4/0,3/3600 = 0,16 m² 

Trong đó:  

VH2S: Vận tốc hấp thụ H2S, VH2S = 0,3 m/s 

✓ Chọn lưu lượng quạt: Qquạt = 176,4 m3/h 

✓ Đường kính tháp cần: Dct = 0,5 m 

✓ Chọn đường kính tháp khử mùi: D = 0,6 m 

✓ Chọn chiều cao lớp than (2 tầng): Hthan = Hthan*2 = 0,3 m 

✓ Chọn khoảng không giữa 2 tầng than: Hkk =  0,2 m 

✓ Phần không gian phần trên: Htrên = 0,2 m 

✓ Chọn chiều cao nắp tháp: Hnắp = 0,3 m 

✓ Chọn chiều cao đáy tháp: Hđáy = 0,2 m 

✓ Chọn chiều cao chân tháp: Hchân = 0,5 m 

✓ Chiều cao tổng cộng của tháp: Htháp = 1,7 m 

 Tính toán lượng than hoạt tính sử dụng và chu kì thay than: 

Ta có: BOD = 250 mg/l = 250 g/m3 = 61.750 (g/ngày) 

Ước tính có 3% BOD bị phân hủy kỵ khí: mBOD= 3%*61.750= 1.852,5 (gBOD /ngày) 

Lượng Methane (CH4) sinh ra từ BOD ở 35oC = 0,4L CH4/g BOD (theo Metcalf & Eddy 

trang 1012). 

VCH4 = 1.852,5*0,4 = 741 (L/ngày) 

Phương trình trạng thái khí lý tưởng: P*V=n*R.T (1) 

Trong đó:  

• P: Áp suất của khối khí (atm) 

• V: Thể tích của khối khí (lít) 

• n: số mol của khối khí (mol) 
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• R: hằng số khí 

• T: nhiệt độ khối khí (Ken-vin) 

Từ phương trình (1) => n CH4 = P*V/R*T = (1*741)/(0,082*(35+273)) = 29,34 mol CH4 

/ngày (nhiệt độ 35oC, áp suất 1atm) 

Ta có: n CH4= m/M → m CH4 = n*M = 29,34*16 = 469,43 g CH4/ngày 

Lượng Methane (CH4) chiếm 80% tổng lượng khí gas sinh ra từ quá trình phân hủy kỵ 

khí: 

 Khối lượng khí gas phân hủy kỵ khí: mgas=mCH4/0,8= 469,43/0,8= 838 (g khí 

gas/ngày) 

Dung lượng hấp phụ của than hoạt tính µ = 1,0 – 1,5 (g khí gas/g than hoạt tính) 

(theo kinh nghiệm của Đại Nam) 

Khối lượng than sử dụng trong 1 ngày: m1= mgas/µ = 838/1 = 838 (g than hoạt 

tính/ngày) 

Tháp hấp phụ theo tính toán có kích thước: DxH = 0,6 x 1,7m 

Chọn chiều cao lớp than: Hthan = 0,3 m 

Thể tích lớp than: 

Vthan = 0,3 x 0,3 x 3,14 x 0,3 = 0,085m3 

Khối lượng than mthan = 0,085 x 600 = 52 kg (Khối lượng riêng của than 

600kg/m3) 

Tần suất thay than athan = 52/(838/1.000) = 60 ngày = 2 tháng  

Tuy nhiên, Nhà thầu khuyến cáo chọn tuần suất thay than từ 3 tháng/lần để đảm 

bảo hệ thống hoạt động hiệu quả.  

Như vậy, khối lượng than cần thay trong 1 lần thay là 78 kg/lần (cứ 3 tháng tiến 

hành thay 1 lần). 

❖ Tính toán chiều cao ống phát thải: 

Chiều cao ống phát thải được xác định theo công thực P.I.Andreenp: 

∆ℎ =
1,9𝑥 𝐷𝑥 𝜔

𝑈
=

1,9𝑥 0,114𝑥 6,5

2
= 0,7 𝑚 

Chiều cao tối thiểu của ống khói theo tính toán là 0,7m  

→ Chọn chiều cao ống khói tính từ mặt đất là H= 3m. 

Trong đó: ∆ℎ : là chiều cao ống khói; 

ω: Vận tốc của khói ở miệng ống khói (chọn = 6,5 m/s) 

U: Vận tốc gió (chọn u = 2 m/s).(theo nguồn hướng và tần suất gió tại trạm quan 

trắc giai đoạn 1980 -2021) 

D: Đường kính ống khói giả định (chọn = 0,114 m) 

 Thông số kỹ thuật hệ thống xử lý mùi 

- Một số thông tin sơ bộ về hệ thống xử lý khí thải (mùi hôi) thể hiện ở bảng sau: 

Bảng 3. 9. Thông số kỹ thuật về hệ thống xử lý khí thải (mùi hôi) 

STT Hạng mục Quy cách ĐVT Số lượng 

1 
Tháp hấp phụ 

mùi 

- Quy cách: Tháp hình trụ, D = 0,6 

m, H = 1,7 m. 

- Tháp có cửa kỹ thuật để bảo trì và 

thay than hoạt tính,… 

Cái 01 
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STT Hạng mục Quy cách ĐVT Số lượng 

- Tầng chứa vật liệu: 02 tầng chứa 

vật liệu hấp phụ, khung, lưới,… 

- Vật liệu: Thép sơn epoxy 

2 

Quạt ly tâm 

tổng hút đẩy 

khí thải vào 

tháp xử lý 

- Lưu lượng: 750 ~ 863 m3/h. 

- Cột áp: 2.625~ 2.190 Pa 

- Chuyển động: Trực tiếp. 

- Chất liệu: Thép  

- Cung cấp bao gồm đầu hút đẩy khí, 

motor quay trực tiếp. 

Bộ 01 

3 Ống thải 
Ống uPVC đường kính 114mm, 

chiều cao 3m (so với mặt đất). 
Cái 01 

4 Than hoạt tính 

Than hoạt tính được bố trí ở giữa thân 

tháp, sau một thời gian sử dụng sẽ 

giảm hoạt tính hấp phụ và sẽ được 

thay thế định kỳ khoảng 03 tháng/lần. 

Loại than hoạt tính được sử dụng tại 

dự án là than hoạt tính gáo dừa. Giá 

trị của chỉ số iodine trong than hoạt 

tính gáo dừa dao động từ 500 –1200 

mg/g, và giá trị này càng lớn thì mức 

độ hoạt hóa của than càng cao. 

Khối lượng than hoạt tính trong mỗi 

lần thay than là 78 kg/3 tháng (khuyến 

cáo của nhà thầu). 

Than hoạt tính thải bỏ sẽ được thu 

gom và xử lý theo quy chế chất thải 

nguy hại (theo Thông tư 02:2022/TT-

BTNMT). 

Kg/năm 312 

5 

Phương thức 

thay than hoạt 

tính 

Khi thay than hoạt tính, nhân viên kỹ thuật sẽ mở cửa thăm ra, thải 

bỏ lớp than cũ và thay vào đó lớp than mới có cùng đặc tính. 
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Hình 3. 7. Sơ đồ nguyên lý cụm xử lý mùi, bao gồm: quạt hút (SF01) và tháp hấp phụ 

(OD01) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 3. 8. Hệ thống xử lý khí thải đã được lắp đặt tại dự án 

- Khi nhà thầu sử dụng quạt có lưu lượng lớn hơn nhiều so với lưu lượng khí sinh 

ra (Theo tính toán chỉ cần hơn 20% nhưng nhà thầu chọn quạt lớn gấp 10 lần) điều gì 

sẽ xảy ra: toàn bộ lượng khí sinh ra đều bị hút đi nhưng do lưu lượng quạt lớn hơn 

nhiều lượng khí sinh ra, nên khi 1 phần không khí tự nhiên bị rút đi sẽ tạo ra áp suất 

chân không trong bể. Việc này sẽ đảm bảo rằng không có mùi hôi kể cả khi người vận 

hành mở nắp thăm để vận hành. 

❖ Chế độ vận hành, định mức tiêu hao điện năng 

➢ Cách vận hành hệ thống:  

✓ Chuẩn bị vận hành: 

- Công nhân phải trang bị đầy đủ bảo hộ lao động. 

- Kiểm tra tổng thể toàn bộ hệ thống, xem có các vật lạ mắc kẹt hay không. 

- Kiểm tra cường độ điện thế. 

- Đưa tất cả các công tắc chuyển mạch trên tủ điện về vị trí “OFF”. 

- Kiểm tra vệ sinh nếu cần. 

✓ Khởi động hệ thống và vận hành: 

✓ Kết thúc vận hành: 

- Tắt nguồn điện. 

- Vệ sinh lau chùi và quét dọn sạch sẽ quanh khu vực nếu cần thiết. 
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✓ An toàn trong khi vận hành: 

- Luôn theo dõi đúng quy định. 

- Không được lơ là trong khi thao tác. 

- Không được kiểm tra, bôi trơn dầu mỡ trong lúc hệ thống đang vận hành. 

- Khi nghe tiếng kêu khác thường của hệ thống, hoặc có sự cố hư hỏng thì ngưng 

hệ thống để kiểm tra, xem xét và báo cáo cho bộ phận kỹ thuật hoặc lãnh đạo 

công ty để khắc phục. 

Hiệu quả xử lý: Hiệu suất hấp phụ khí thải, mùi của thiết bị than hoạt tính đạt 90-

95%. 

2.2. Khí thải máy phát điện: 

Bố trí 01 máy phát điện dự phòng công suất 1.000 kVA, đặt trong nhà điều hành 

HTXLNT nhiên liệu sử dụng dầu DO, khí thải thoát ra ngoài. Cấu tạo chung của ống 

khói: Làm bằng thép có độ dày tiêu chuẩn, sơn chịu nhiệt. Ống khói cao khoảng 3m, 

đường kính D200. Đối tượng tiếp giáp nhà dân, cách nhà dân gần nhất 15m. 

3. Công trình, biện pháp lưu giữ, xử lý chất thải rắn thông thường 

3.1. Dự báo về khối lượng chất thải sinh hoạt phát sinh trong quá trình vận hành 

Dự báo khối lượng CTR sinh hoạt phát sinh cho hoạt động của dự án được trình bày 

trong Bảng 3.10 

Bảng 3. 10. Dự báo rác sinh hoạt phát sinh từ dự án 

STT Nguồn phát sinh 
Định mức  

tính toán 

Dân số  

(người) 
Khối lượng (kg/ngày) 

1 
Dân số: 643 người 

Nhóm trẻ: 50 người 

1 

kg/người.ngày 
693 693 

Tổng cộng 693 

 Bùn cặn từ bể tự hoại 

Thể tích phần bùn tại bể tự hoại được tính theo công thức:  

Wc = a  b  c  N  T  (100 – P1): [1000  ( 100 – P2)]  (2) 

Trong đó: 

+  a: Lượng cặn trung bình tạo ra của một người trong 1 ngày, lấy a = 0,5 – 0,8 

lít/người.ngày; lấy a = 0,8 lít/người.ngày; 

+  b: Hệ số tính đến sự giảm thể tích khi lên men cặn, lấy b = 0,7; 

+  c: Hệ số kể tới việc phải để lại một lượng bùn cặn đã lên men sau mỗi lần hút. 

Với lượng bùn cặn để lại là 20%, khi đó c = 1,2; 

+  T: Thời gian giữa 2 lần hút cặn, lấy T = 90 ngày; 

+  P1: Độ ẩm của cặn tươi, P1 = 95% 

+  P2: Độ ẩm của cặn đã lên men, P2 = 90%; 

+  N: Số người mà bể phục vụ, N= 4 người 

Thay vào công thức (2) như sau: 

Wc = [0,8 × 0,7 × 1,2 × 4 × 90 × (100 – 95)] : [1000 × (100 – 90)] = 0,12m3. 
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*) 1 m3 bùn sẽ tương đương với 1.050 kg bùn, vì thế, lượng bùn phát sinh tại bể tự 

hoại trong 90 ngày là: 126 kg bùn/ 1 bể tự hoại. 

Dự án có 194 căn hộ, sẽ được trang bị 194 bể tự hoại. Như vậy, khối lượng bùn phát 

sinh tại bể tự hoại trong 90 ngày của toàn dự án là: 

194 × 126 = 24.444 𝑘𝑔 90 𝑛𝑔à𝑦⁄ ≈ 97.776 𝑘𝑔/𝑛ă𝑚 ≈   97,8 𝑡ấ𝑛/𝑛ă𝑚 

(2). Bùn cặn từ quá trình xử lý nước thải 

Bùn từ quá trình xử lý nước thải chủ yếu là các bùn cặn trong các bể lắng và bể 

lọc sinh học hiếu khí của hệ thống xử lý nước thải tập trung. Lượng cặn này được tính 

bằng công thức sau : 

G = Q x (0,8 SS + 0,3 BOD5 )/ 103 (kg/ngày) 

(Nguồn: Xử lý nước thải đô thị và công nghiệp -Tính toán thiết kế công trình - Nguyễn 

Phước Dân, Lâm Minh Tiết, Nguyễn Thanh Hùng -Tháng 02/2004) 

Trong đó:  

- Q : lưu lượng nước thải m3/ngày, Q = 150 m3/ngày đêm. 

- SS : Lượng cặn lơ lửng có trong nước thải (mg/l hoặc g/m3), SS=640mg/L 

- BOD5: Lượng chất hữu cơ được khử (mg/l hoặc g/m3), BOD5 = 238 mg/L 

- Vậy lượng bùn sinh ra là: 

G = 150 x (0,8 x 640 + 0,3x 238)/103 = 87,5 kg/ngày  

Với khối lượng bùn sinh ra như trên, lượng bùn sinh học tuần hoàn lại bể xử 

lý sinh học hiếu khí chiếm khoảng 45% lượng bùn sinh ra là G tuần hoàn= 39,3 kg/ngày 

Lượng bùn thải chiếm 55% lượng bùn sinh ra là Gthải = 48,1 kg/ngày 

Như vậy, một năm lượng bùn sinh ra là 17.556 kg/năm 

Thành phần chủ yếu cuả loại chất thải này là chất hữu cơ dễ phân huỷ sinh học 

nhưng cũng có thể lẫn các vi sinh vật nên cần được thu gom và xử lý nhằm không gây 

ảnh hưởng cho môi trường.  

(3). Dầu mỡ thải phát sinh từ bể tách mỡ 

Dựa vào “TCVN 9718:2013 – Chất lượng nước, phương pháp xác định hàm 

lượng dầu, mỡ và hydrocacbon dầu mỏ trong nước”. Tiêu chuẩn, quy chuẩn quy định 

lượng mỡ trong nước thải quy định rõ lượng mỡ trong nước thải sinh hoạt tối đa là 

20mg/l 

– Nước thải xám phát sinh từ bồn rửa chén, bếp căn hộ, bếp nhà trẻ, lavabo, 

nước thải tắm giặt …. khi dự án lấp đầy là 68,87 m3/ngày.đêm, tương đương 60.870 

l/ngày.đêm 

– Khối lượng dầu mỡ thải phát sinh tại dự án là:  

60.870 l/ngày * 20 mg/l = 1.217.400 mg/ngày = 1,2 kg/ngày = 444 kg/năm. 

3.2. Mô tả rõ từng công trình lưu giữ chất thải rắn sinh hoạt 

Chủ dự án không đầu tư trạm trung chuyển rác nên sẽ thỏa thuận với đội thu 

gom rác của xã Đất Cuốc để trang bị các thùng chứa rác dọc theo các tuyến đường 

giao thông, các đơn vị phát sinh rác sinh hoạt sẽ tự mang túi rác đến các thùng rác này 

và sẽ đóng phí trực tiếp cho đội thu gom rác của địa phương. 

  

https://www.ecobaent.vn/luong-dau-mo-trong-nuoc-thai-theo-quy-chuan-viet-nam/
https://www.ecobaent.vn/luong-dau-mo-trong-nuoc-thai-theo-quy-chuan-viet-nam/
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Hình 3. 9. Sơ đồ thu gom và xử lý chất thải rắn sinh hoạt 

CTR từ các hộ dân và trường mẫu giáo sẽ được người dân, nhân viên tự thu gom 

và phân loại tại nhà thành ba loại là chất thải thực phẩm, Chất thải rắn có khả năng tái 

sử dụng, tái chế, chất thải rắn sinh hoạt khác (bao gồm chất thải rắn cồng kềnh, chất 

thải nguy hại, Chất thải rắn sinh hoạt phải xử lý). 

c1. Giảm thiểu tác động từ CTR sinh hoạt 

Chủ dự án sẽ tuyên truyền, vận động và đưa ra quy định yêu cầu người dân sinh sống 

trong dự án thực hiện phân loại rác thải tại nguồn tại mỗi hộ gia đình, tại các công trình 

dịch vụ công cộng. 

Căn cứ theo Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 quy định chi tiết một số 

điều của Luật bảo vệ môi trường, Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/01/2022 

của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định chi tiết một số điều của Luật bảo vệ môi 

trường và Quy định bảo vệ môi trường trên địa bàn tỉnh Bình Dương năm 2023 có hiệu 

lực từ ngày 01/08/2023. 

Dự án sẽ phân loại chất thải rắn sinh hoạt, chất thải rắn sinh hoạt phát sinh từ hộ gia 

đình, cá nhân được phân thành 3 loại theo nguyên tắc như sau: 

(1) Chất thải rắn có khả năng tái sử dụng, tái chế: lon, chai lọ, hộp, giấy, báo,... 

(2) Chất thải thực phẩm: các chất hữu cơ dễ phân hủy như rau, củ, quả, thịt, cá,... từ 

quá trình chế biến thức ăn; thức ăn dư thừa. 

(3) Chất thải rắn sinh hoạt khác (bao gồm: chất thải rắn sinh hoạt khác (bao gồm chất 

thải rắn cồng kềnh, chất thải nguy hại, Chất thải rắn sinh hoạt phải xử lý): nhựa, túi 

nylon, hộp cơm, cành cây nhỏ, lá cây, ... 

Phương án thu gom 

CTR từ người dân, nhà trẻ 

CTR có khả năng 

tái sử dụng, tái chế 

 

CTR thực phẩm 
CTR sinh hoạt 

khác 

 

Thùng màu cam  Thùng màu xanh  Thùng màu xám 

 

Mỗi hộ dân, trường mầm non tự 

bố trí thùng rác tại chổ 

Dịch vụ thu gom CTR sinh hoạt 

của địa phương 
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• Chất thải rắn phát sinh từ khu nhà liên kế: Loại thùng rác được đề xuất trong 

hộ dân là thùng 15 lít với dung tích sử dụng 90%, mỗi hộ sẽ đầu tư 3 thùng tiện cho 

việc phân loại rác tại nguồn. Chủ dự án không đầu tư trạm trung chuyển rác nên sẽ 

thỏa thuận với đội thu gom rác của xã Đất Cuốc để trang bị các thùng chứa rác dọc 

theo các tuyến đường giao thông, các đơn vị phát sinh rác sinh hoạt sẽ tự mang túi rác 

đến các thùng rác này và sẽ đóng phí trực tiếp cho đội thu gom rác của địa phương. 

• Chất thải rắn phát sinh từ nhà trẻ: Mỗi lớp của nhà trẻ được trang bị 3 thùng 

rác, loại thùng rác được đề xuất có dung tích 20 lít. Chất thải rắn phát sinh được thu 

gom vào các thùng rác 240 lít bố trí tại vỉa hè. Chủ dự án không đầu tư trạm trung 

chuyển rác mà sẽ thỏa thuận với đội thu gom rác của xã Đất Cuốc để thu gom rác và 

sẽ đóng phí trực tiếp cho đội thu gom rác của địa phương. 

• Chất thải rắn phát sinh từ hoạt động của nhân viên quản lý vận hành Công 

trình xử lý nước thải: Trang bị 03 thùng loại 25 lít chứa chất thải rắn sinh hoạt từ hoạt 

động của nhân viên quản lý vận hành Công trình xử lý nước thải đặt trong nhà điều 

hành công trình xử lý nước thải tập trung. 

• Đối với dầu mỡ thải từ bể tách mỡ: dầu mỡ thải được chứa trong bể, khi đầy sẽ 

thu gom và chứa trong thùng chứa 240 lít. Định kỳ mỗi tháng, liên hệ đơn vị có chức 

năng đến thu gom và đưa đi xử lý. Thùng chứa dầu mỡ thải sẽ được lưu chứa trong 

nhà điều hành hệ thống xử lý nước thải, diện tích khu vực chứa 10m2. 

• Đối với bùn thải từ công trình xử lý nước thải: bùn phát sinh từ quá trình xử lý 

nước thải sẽ được xử lý bằng máy ép bùn. Bùn sau khi ép sẽ được chứa trong thùng 

chứa dung tích 240 lít, có nắp đậy kín. Định kỳ mỗi tháng, liên hệ đơn vị có chức năng 

đến thu gom và đưa đi xử lý. Thùng chứa dầu mỡ thải sẽ được lưu chứa trong nhà điều 

hành hệ thống xử lý nước thải, diện tích khu vực chứa 10m2. 

• Đối với bùn thải từ bể tự hoại: sẽ cho lắng cặn và được giữ trong bể và hút định 

kỳ 1 năm/lần và định kỳ được hút thải bỏ bởi đơn vị có chức năng. Quá trình hút bùn 

sẽ được Chủ căn hộ tự thực hiện, Chủ căn hộ sẽ ký hợp đồng với đơn vị có chức năng 

định kỳ hút đi xử lý. 

• Đối với đường phố, công viên cây xanh: Bố trí ở những góc đường nội bộ, tiện 

tay người đi đường. Mỗi vị trí đặt 3 thùng chứa khác màu (thùng chứa chất thải thực 

phẩm màu xanh, chất thải rắn có khả năng tái sử dụng, tái chế thùng màu cam, chất 

thải rắn sinh hoạt khác màu xám) được thiết kế bắt mắt (chim cánh cụt, gốc cây,…).  

❖ Tần suất thu gom: 

Chủ dự án sẽ ký hợp đồng với đơn vị có chức năng để thu gom, vận chuyển, xử 

lý chất thải rắn sinh hoạt theo quy định với tần suất tối thiểu 01 ngày/lần; Đồng thời, 

đội vệ sinh tiến hành vệ sinh khu vực tập kết chất thải sau khi chuyển giao chất thải cho 

đơn vị thu gom, vận chuyển, xử lý. 

4. Công trình thu gom về chất thải nguy hại 

4.1. Dự báo về khối lượng chất thải nguy hại phát sinh trong quá trình vận hành. 

  Theo trích dẫn từ trang 24, chương 2 của “Báo cáo môi trường quốc gia năm 

2011 – Chất thải rắn” của Bộ Tài nguyên và Môi trường, như sau: “Theo thống kê, 

CTNH còn bị thải lẫn vào chất thải sinh hoạt mang đến bãi chôn lấp là 0,02 ÷ 0,82%”, 

ước tính tỷ lệ CTNH trung bình phát sinh trong CTR sinh hoạt với tỷ lệ là 0,5%.  

Khối lượng CTNH phát sinh trong giai đoạn hoạt động là: 

693 kg/ngày x 0,5% = 3,46kg/ngày = 1.265 kg/năm. 

  Khối lượng và thành phần các loại chất thải nguy hại phát sinh từ dự án được 

trình bày trong bảng sau: 
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Bảng 3. 11. Khối lượng và thành phần các loại CTR nguy hại 

STT Tên chất thải 

Khối lượng 

phát sinh 

(kg/năm) 

Trạng thái 

tồn tại 

Mã chất 

thải 

Ký 

hiệu 

1 
Bóng đèn và các loại thủy tinh 

hoạt tính thải 
47 Rắn 16 01 06 NH 

2 Dầu, nhớt, mỡ  thải (dầu máy) 148 Lỏng 16 01 08 NH 

3 

Sơn, mực, chất kết dính và nhựa 

thải có chứa các thành phần 

nguy hại 

47 Rắn/lỏng 16 01 09 KS 

4 
Chất tẩy rửa thải có chứa các 

thành phần nguy hại 
35 Lỏng 16 01 10 KS 

5 Pin, ắcquy chì thải 70 Rắn 16 01 12 NH 

6 

Thiết bị, linh kiện điện tử thải 

hoặc các thiết bị điện thải có 

linh kiện điện tử; đèn led 

172 Rắn 16 01 13 NH 

7 

Bao bì mềm có các thành phần 

nguy hại (chất tẩy rửa, sát trùng, 

phân bón..) 

95 Rắn 18 01 01 KS 

8 

Bao bì cứng thải bằng kim loại 

(bình xịt côn trùng, bình xịt 

phòng...). 

100 Rắn 18 01 02 KS 

9 

Bao bì cứng chứa thành phần 

nguy hại (thùng sơn thải, bao 

chứa hóa chất, chai lọ đựng hóa 

chất, vỏ chai, bao bì thuốc bảo 

vệ thực vật...). 

140 Rắn 18 01 03 KS 

10 

Giẻ lau thải bị nhiễm các thành 

phần nguy hại (từ hoạt động bảo 

trì công trình xử lý nước thải, hệ 

thống cơ điện) 

100 Rắn 18 02 01 KS 

11 
Than hoạt tính thải từ hệ thống 

xử lý khí thải (mùi hôi) 
312 Rắn 19 12 03 KS 

Tổng khối lượng 1.265    

4.2. Mô tả rõ từng công trình lưu giữ chất thải nguy hại. 

➢ Quy trình thu gom và phân loại CTNH của các hộ dân khu nhà ở và các công 

trình dịch vụ, công cộng: 

Việc phân loại, thu gom, lưu trữ và quản lý chất thải nguy hại (CTNH) của dự 

án được thực hiện theo các quy định nhà nước về quản lý CTNH: Thông tư số 

02/2022/TT-BTNMT: 

- CTNH sẽ được các hộ gia đình, trường mầm non… tự phân loại ngay tại nhà, khu 

vực phát sinh và được đội vệ sinh thu gom, vận chuyển đến các thùng rác có dán nhãn 
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được bố trí tại khu vực lưu chứa chất thải nguy hại của dự án bố trí gần khu vực hệ 

thống XLNT tại dự án. 

- CTNH sẽ được tập kết tại phòng chứa CTNH nằm gần khu vực hệ thống XLNT 

tại dự án, tại đây CTNH sẽ được lưu chứa trong các thùng rác 240 lít có dán nhãn theo 

quy định. 

- Chủ đầu tư sẽ hợp đồng vận chuyển với đơn vị có chức năng thu gom, vận chuyển, 

xử lý CTNH phát sinh theo đúng quy định. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 3. 10. Sơ đồ quy trình thu gom và phân loại CTNH của các hộ dân khu nhà ở 

và trường mầm non 

Mô tả Kho lưu chứa CTNH 

Thiết kế, cấu tạo của kho: Kết cấu kho chứa, hoạt động thu gom, xử lý đối với 

các loại chất thải nguy hại tuân theo Luật Bảo vệ môi trường năm 2020; Nghị định 

số 08/2022/NĐ-CP ngày 10 tháng 01 năm 2022 của Chính phủ quy định chi tiết một 

số điều của Luật bảo vệ môi trường và Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10 

tháng 01 năm 2022 của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định chi tiết thi hành một 

số điều của Luật Bảo vệ môi trường cụ thể như sau: Tường bao xung quanh bằng bê 

tông; nền bê tông chống thấm, đảm bảo kín khít, không bị thẩm thấu; có nền cao 

hơn có mặt bằng xung quanh, đảm bảo ngăn nước mưa chảy tràn từ bên ngoài vào; 

đảm bảo không chảy tràn chất thải lỏng ra bên ngoài khi có sự cố rò rỉ, đổ tràn; có 

mái che kín nắng, mưa; cửa khóa, biển cảnh báo (kích thước mỗi chiều tối thiểu 

30cm); trang bị đầy đủ thiết bị, dụng cụ phòng cháy chữa cháy theo quy định của 

pháp luật về phòng cháy chữa cháy; có vật liệu hấp thụ (như cát khô hoặc mùn 

cưa);… theo quy định.  

❖ Tính toán phòng rác tại Phòng chứa CTNH  

Lượng chất thải nguy hại phát sinh tại dự án là 105 kg/tháng tương đương 316kg/3 

tháng. 
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Tuy nhiên, dự án có 11 loại CTNH nên Chủ đầu tư bố trí 11 thùng màu vàng có 

kích thước 240L bên ngoài thùng được dán tên, mã CTNH và ký hiệu cảnh báo theo 

Luật Bảo vệ môi trường 2020. 

Diện tích mỗi thùng chứa (loại 240L): 0,5 m2 => diện tích khu vực tập kết CTR là 

11 thùng x 0,5 m2/thùng = 5,5 m2. Bố trí lối đi để đẩy các thùng rác ra vào khoảng 

4,5m2. Bố trí phòng chứa chất thải rắn nguy hại đặt cạnh nhà điều hành của trạm xử lý 

nước thải có kích thước 10 m2, bố trí các thùng chứa chất thải nguy hại riêng biệt. Khu 

chứa chất thải nguy hại có mái che, nền bê tông chống thấm, biển dấu hiệu cảnh báo 

nguy hiểm, có gờ chống chảy tràn, bố trí vật liệu hấp thụ và thiết bị PCCC, bố trí phuy 

cát, xẻng xúc.... 

Hợp đồng với đơn vị chức năng thu gom và vận chuyển đến nơi xử lý theo định 

kỳ. Thực hiện lưu giữ các chứng từ, nộp chứng từ và lập báo cáo công tác bảo bảo vệ 

môi trường nộp cho Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Dương định kỳ theo quy 

định. 

❖ Tần suất thu gom CTNH 

Hợp đồng với đơn vị có chức năng để thu gom, vận chuyển, xử lý chất thải nguy 

hại tuân thủ theo định kỳ 03 tháng/lần. 

Kê khai chất thải nguy hại theo Luật Bảo vệ môi trường 2020. 

Ngoài ra, chủ dự án sẽ đăng ký chủ nguồn thải CTNH với Sở Tài nguyên và Môi 

trường và thực hiện báo cáo theo đúng quy định. 

5. Công trình, biện pháp giảm thiểu tiếng ồn, độ rung: 

Các nguồn gây tác động tiếng ồn trong giai đoạn hoạt động của dự án bao gồm 

tiếng ồn do hoạt động của các phương tiện giao thông, hoạt động của các máy móc, 

thiết bị phục vụ cho các công trình phụ trợ (các loại máy bơm nước, máy thổi khí phục 

vụ cho hệ thống xử lý nước thải,…) cũng phát sinh ra tiếng ồn. 

Để khống chế tiếng ồn, độ rung trong quá trình hoạt động, Công ty sẽ thực hiện 

các biện pháp sau: 

- Xe ra vào yêu cầu đi với tốc độ chậm 5 km/h, không bóp còi. 

- Các hộ dân cam kết không được phát sinh tiếng ồn làm ảnh hưởng xung quanh. 

- Hợp đồng với đơn vị có chức năng thường xuyên kiểm tra máy móc, độ mòn các 

chi tiết máy, luôn tra dầu mỡ, bôi trơn các máy, bảo dưỡng các thiết bị và thay thế các 

chi tiết bào mòn tại khu vực phòng kỹ thuật. 

- Ngoài ra, trồng cây xanh trong khuôn viên dự án cũng có tác dụng hạn chế tiếng 

ồn tại khu vực.  

Chủ đầu tư áp dụng các biện pháp sau nhằm khống chế ô nhiễm do tiếng ồn, độ 

rung từ hệ thống xử lý nước thải: 

- Định kỳ bảo trì bảo dưỡng, sửa chữa kịp thời các loại máy móc, thiết bị. 

- Lắp đặt các bộ phận giảm âm, lắp đặt đệm chống ồn cho máy móc, thiết bị. 

- Sử dụng hệ thống bơm chìm đối với cả bơm nước thải và nước cấp. Bảo trì, bảo 

dưỡng máy bơm theo định kỳ như hướng dẫn của nhà sản xuất. 

- Các máy móc, thiết bị có tiếng ồn, rung lớn như máy bơm, nahf điều hành,... đều 

được đặt trong các phòng kín (có cửa, có bảng tên). 
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6. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường trong quá trình vận hành 

thử nghiệm và khi dự án đi vào vận hành: 

Để phòng ngừa sự cố đối với công trình xử lý nước thải, hệ thống xử lý khí thải, 

khu vực lưu chứa chất thải rắn. Chủ đầu tư sẽ thực hiện các biện pháp sau: 

a. Bể tự hoại 

- Tắc nghẽn bồn cầu hoặc tắc đường ống dẫn dẫn đến phân, nước tiểu không tiêu 

thoát được. Do đó, phải thông bồn cầu và đường ống dẫn để tiêu thoát phân và nước 

tiểu.  

- Tắc đường ống thoát khí bể tự hoại gây mùi hôi thối trong nhà vệ sinh hoặc có 

thể gây nổ hầm cầu. Trường hợp này phải tiến hành thông ống dẫn khí nhằm hạn chế 

mùi hôi cũng như đảm bảo an toàn cho nhà vệ sinh.  

- Bể tự hoại đầy phải tiến hành hút hầm cầu. 

b. Hệ thống xử lý nước thải  

Phương án ứng phó sự cố môi trường đối với nước thải trong quá trình vận hành 

thử nghiệm và trong quá trình hoạt động: 

- Đầu tư thiết kế hệ thống xử lý nước thải phù hợp với công suất 150 m3/ngày (24 

giờ), hệ số an toàn cho hệ thống này là K=1,4 nhằm tránh tình trạng quá tải của hệ 

thống.  

- Thường xuyên lấy mẫu kiểm tra định kỳ các chỉ tiêu: pH, BOD, TSS, tổng chất 

rắn hòa tan, Sunfua, Amoni, Nitrat, Dầu mỡ động thực vật, các chất hoạt động bề mặt, 

phosphat, Coliform so sánh với Quy chuẩn QCVN 14:2008/BTNMT, cột A (K=1), để 

đánh giá hiệu quả xử lý cũng như có những giải pháp điều khiển khâu vận hành thích 

hợp cho hệ thống xử lý nước thải. 

- Máy móc thiết bị của hệ thống xử lý nước thải sẽ được kiểm tra định kỳ để đảm 

bảo rằng hệ thống luôn hoạt động trong tình trạng tốt nhất có thể. Có thiết bị quan 

trọng dự trù thay thế khi xảy ra sự cố (máy bơm nước thải, máy thổi khí,…). 

- Tuyển dụng cán bộ vận hành hệ thống xử lý có chuyên môn và kinh nghiệm 

nhằm theo dõi trong suốt quá trình vận hành của HTXLNT để tránh những sự cố về 

chất lượng nước thải đầu ra không đạt tiêu chuẩn.  

- Kết hợp với các cơ quan chuyên môn về môi trường nhằm theo dõi và khắc phục 

khi có sự cố xảy ra đối với hệ thống xử lý nước thải. 

Bảng 3. 12. Sự cố liên quan đến HTXLNT 

STT Hư hỏng Nguyên nhân 

1 Máy bơm không làm việc Không có nguồn điện cung cấp. 

2 
Máy bơm làm việc nhưng có 

tiếng kêu gầm. 

- Điện nguồn mất pha đưa vào motor. 

- Cánh bơm bị chèn bởi các vật cứng. 

- Hợp giảm tốc bị thiếu dầu. 

- Bị chèn các vật lạ có kích thước lớn 

vào buồng bơm, chân vịt. 

3 
Máy bơm hoạt động nhưng 

không lên nước. 

- Ngược chiều quay. 

- Van đóng mở bị nghẹt hoặc hư hỏng. 

- Chưa mở van 

- Rách màng bơm (bơm định lượng).  

4 Lưu lượng bơm bị giảm. - Bị nghẹt rác ở cánh bơm, van, đường 



Báo cáo đề xuất giấy phép môi trường của dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” 

Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành                                       Trang 84 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH Giải Pháp Môi Trường Đại Nam 

STT Hư hỏng Nguyên nhân 

ống. 

- Mực nước bị cạn. 

- Nguồn điện cung cấp không đúng. 

- Màng bơm bị đóng cặn. 

5 
Máy thổi khí không hoạt động 

luân phiên. 
- Bộ công tắc hẹn giờ bị sai lệch. 

6 
Lưu lượng khí thấp. 

Máy thổi khí nghe tiếng ồn lớn. 

- Rò rĩ điện. 

- Màng lọc bụi bẩn. 

7 

Đĩa khí không lên khí (mặt nước 

ngăn hiếu khí có vùng tĩnh khác 

thường). 

Đĩa khí thổi khí quá mạnh tại 1 

vùng nhưng không đều – mịn. 

- Nghẹt cặn ở đĩa khí. 

- Hư hỏng, vỡ đĩa khí. 

8 
MLSS thấp trong thời gian hoạt 

động ban đầu. 

- Tải lượng BOD thấp. 

- Nhiều bùn hoạt tính bị xả ra trong 

giai đoạn xả bùn. 

- Tăng trưởng bùn chưa đủ, chỉ số 

F/M thấp. 

9 Chỉ số F/M thấp. - Tải lượng BOD vào thấp. 

10 Lượng photpho đầu ra tăng. - Lượng photpho đầu vào tăng. 

11 Lượng BOD chưa đạt yêu cầu. 
- BOD vào quá cao. 

- Cung cấp oxy không đủ. 

12 Amoni chưa đạt. 

- Amoni đầu vào cao. 

- Quá trình Nitrit chưa đủ. 

- Thiếu oxy. 

13 Độ oxy hòa tan (DO) cao - Thời gian sục khí dài. 

14 Độ oxy hòa tan (DO) thấp. - Thời gian sục khí chưa đủ. 

15 

Nước sau lắng bùn không trong 

và có nhiều mây. 

Bùn. 

- Thời gian lắng chưa đủ. 

- Xả nước quá mức. 

- MLSS cao. 

16 Bùn lắng chậm. - Thiếu thức ăn cho vi sinh. 

17 Bọt trắng to nổi nhiều. - Vi sinh bị chết do tải lượng quá lớn. 

18 
Nước thải đầu ra bị đục, nhưng 

SVI vẫn tốt. 
- Bùn bị oxy hóa cao. 

19 pH của MLSS<6.7 - Chỉ số Nitơ và axit hóa. 

Để hạn chế các tác động do chính các công trình xử lý ô nhiễm gây ra, chủ đầu tư 

sẽ có chương trình giám sát việc vận hành các hệ thống xử lý này một cách thường 

xuyên và nghiêm túc. 

Bảng 3. 13. Sự cố và cách xử lý sự cố 

Sự cố Nguyên nhân Biện pháp khắc phục 

Bơm 

chìm bể 

điều hòa 

Bơm chìm 

không khởi 

động được; 

hoặc khởi 

động được 

Sự cố nguồn cấp điện, dây 

điện 

Kiểm tra, sữa chữa nguồn cấp 

điện, dây điện 

Sự cố điện điều khiển tự 

động. 

Báo bộ phận bảo trì có chuyên 

môn kiểm tra và sửa chữa. 



Báo cáo đề xuất giấy phép môi trường của dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” 

Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành                                       Trang 85 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH Giải Pháp Môi Trường Đại Nam 

Sự cố Nguyên nhân Biện pháp khắc phục 

nhưng dừng 

ngay lập tức. 
Cánh bơm bị kẹt cứng bởi 

các vật thể bám vào 

Tháo guồng bơm và loại bỏ vật 

thể bám vào cánh bơm 

Motor bơm bị cháy Quấn lại cuộn dây hoặc thay mới 

Sự cố phao điện 
Loại bỏ các vật cản trở và kiểm 

tra hoạt động của phao. 

Cột áp và lưu 

lượng bơm 

giảm 

Nghẽn rác guồng bơm Tháo rác trong guồng bơm 

Cánh bơm bị mòn hoặc hư 

hỏng 
Thay thế cánh 

Ống xả của bơm bị tắc 

nghẽn 
Vệ sinh ống xả 

Sai chiều quay của động cơ Đổi vị trí 2 trong 3 dây bất kì 

Mực nước cạn dưới thân 

bơm 

Luôn giữ thân bơm ngập trong 

nước 

Bơm dừng 

lại khi đang 

hoạt động 

Cánh bơm bị kẹt Tháo bơm vệ sinh cánh 

Bơm bị nóng quá mức do 

chạy khô nước trong nhiều 

giờ 

Điều chỉnh phao để luôn giữ thân 

bơm ngập trong nước – Mồi nước 

đầy guồng bơm 

Điện áp không ổn định 

Kiểm tra nguồn cấp điện, phải 

đảm bảo điện áp phù hợp với giá 

trị trên nhãn bơm. 

Thiết bị bảo 

vệ bơm trong 

tủ điện báo 

trip 

Cánh bơm bị kẹt cứng bởi 

các vật thể bám vào 

Tháo guồng bơm và loại bỏ vật 

thể bám vào cánh bơm 

Vòng đệm làm kín bị mòn 

dẫn đến rò rỉ nước vào bơm 
Thay vòng đệm mới 

Motor bơm bị cháy Quấn lại cuộn dây hoặc thay mới 

Tiếng ồn 

trong bơm 

Hỏng vòng bi Báo bộ phận bảo trì thay vòng bi 

Sai chiều quay của động cơ Đổi vị trí 2 trong 3 dây bất kì 

Cánh bơm bị mẻ Sửa chữa, thay thế cánh 

Máy 

thổi khí 

Máy thổi khí 

không quay 

Rotor bị kẹt bởi vật thể bị 

hút vào 
Loại bỏ vật thể 

Động cơ không chạy Kiểm tra động cơ và nguồn điện 

Dây đai bị chùng quá mức 
Cân chỉnh lại hoặc thay dây đai 

mới. 
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Sự cố Nguyên nhân Biện pháp khắc phục 

Máy phát ra 

âm thanh lạ 

và rung động 

bất thường 

Bạc đạn bị thiếu mỡ, hoặc 

mỡ bị biến chất, hoặc mỡ 

kém chất lượng 

Bổ sung mỡ 

Thiếu dầu bôi trơn bánh 

răng, hoặc dầu bị biến chất, 

hoặc dầu kém chất lượng 

Bổ sung hoặc thay mới dầu. 

Hỏng vòng bi Thay vòng bi mới 

Vật thể bên ngoài bị máy hút 

vào 
Loại bỏ vật thể 

Van an toàn bị đẩy ra Căn chỉnh lại 

Dây đai quá căng Căn chỉnh lại 

Guồng bơm hoặc ống hút bị 

hở làm cho không khí xâm 

nhập vào 

Kiểm tra, xiết kín các chỗ hở 

trong guồng bơm, đường ống hút. 

Lưu lượng 

khí thiếu 

Rò rỉ trên đường ống Siết chặt các đầu nối 

Rò rỉ tại van an toàn Căn chỉnh lại van 

Đường ống hút hoặc đẩy bị 

tắc 
Vệ sinh lại đường ống 

Dây đai bị chùng 
Cân chỉnh lại hoặc thay dây đai 

mới. 

Tiếng ồn 

trong bơm 

Hỏng vòng bi Báo bộ phận bảo trì thay vòng bi 

Trục không thẳng hàng Báo bộ phận bảo trì sửa chửa 

Cánh bơm bị mẻ Sửa chữa, thay thế cánh 

Bơm 

hóa chất 

Bơm hóa 

chất không 

lên 

Bơm bị nghẹt ở đầu hút, đầu 

đẩy 
Vệ sinh đầu hút, đầu đẩy 

Sự cố nguồn cấp điện, dây 

dẫn 

Kiểm tra, sửa chữa nguồn điện, 

dây dẫn 

Không khí đi vào đường ống 

qua các đầu nối 
Kiểm tra , vặn kín  các mối nối 

Nút chỉnh lưu lượng ở mức 

quá nhỏ 

Vặn nút chỉnh lưu lượng ở mức 

lớn hơn 
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Sự cố Nguyên nhân Biện pháp khắc phục 

Bơm hóa 

chất có tiếng 

kêu lạ 

Bạc đạn bị mòn 

Thay mới bạc đạn 

 

 

Motor 

khuấy 

Máy không 

hoạt động 

Sự cố nguồn cấp điện, dây 

điện 

Kiểm tra, sửa chữa nguồn điện, 

dây dẫn 

Hư hỏng bên trong motor 
Báo bảo trì sữa chữa hoặc thay 

mới 

Máy có tiếng 

kêu lớn 

Hỏng bạc đạn Báo bộ phận bảo trì thay bạc đạn 

Trục không thẳng hàng Báo bộ phận bảo trì sửa chửa 

Phao 

điện 

Phao điện 

không hoạt 

động bình 

thường 

Sự cố nguồn cấp điện, dây 

điện 
Sử dụng máy phát điện 

Phao bị vô nước, dẫn đến hư 

hỏng bên trong 
Thay mới 

 

Bảng 3. 14. Sự cố sốc vi sinh  

STT Sự cố 
Hiện 

tượng 
Nguyên nhân Khắc phục 

1 
Bể Sinh học 

hiếu khí 
Bùn nổi 

Vi sinh thiếu 

thức ăn 
Bổ sung dinh dưỡng. 

  

SV30 

giảm 

Vi sinh bị chết 
Kiểm tra pH, độc tố. Cấy lại vi sinh 

mới. 

Bùn không 

được tuần 

hoàn 

Kiểm tra bơm tuần hoàn bùn 

pH <6.5 Thiếu soda 
Đo độ pH, nếu thường xuyên thấp thì 

phải bổ sung soda. 

Bùn đen 

Chất hữu cơ 

đầu vào tăng 

Kiểm tra lại tiêu chuẩn tiếp nhận 

nước thải của hệ thống, nguyên nhân 

làm tăng chất hữu cơ. Bơm thêm 

nước sạch nhằm pha loãng nồng độ. 

Dầu mỡ nhiều Kiểm tra thiết bị tách dầu mỡ. 

Màu đen do 

độc tố từ lò 

hơi 

Kiểm tra lại lò hơi 

Nhiều bọt 

Chất hữu cơ 

đầu vào cao 

Kiểm tra lại tiêu chuẩn tiếp nhận 

nước thải của hệ thống, nguyên nhân 

làm tăng chất hữu cơ. Bơm thêm 

nước sạch nhằm pha loãng nồng độ. 

Quá ít vi sinh Cần cấy thêm bùn 

Vi sinh quá 

già 
Tăng cường xả bùn 

SV30 tăng 

Bùn quá nhiều Tăng cường xả bùn 

Bùn 

khólắng:già 
Tăng cường xả bùn 
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STT Sự cố 
Hiện 

tượng 
Nguyên nhân Khắc phục 

2 Đầu ra Nước đục 

Tốc độ nước 

quá nhanh, tốc 

độ lắng quá 

chậm 

Kiểm tra lại lưu lượng xử lý có bị 

vượt công suất hay không. 

Kiểm tra sức khỏe vi sinh 

Vi sinh chết 
Kiểm tra pH, chế độ bùn tuần hoàn, 

độc tố. 

Vi sinh già Tăng cường xả bùn 

  

Nước 

vàng, mùi 

khai 

Amoni còn 

cao 

Kiểm tra tỉ lệ BOD:NP, bổ sung chất 

hữu cơ cho bể Aerotank (mật rỉ hoặc 

Methanol), tăng cường sục khí 

Nitrate hóa DO duy trì 2-4 mg/l, bổ 

sung visinh mới. Bơm tuần hoàn bùn 

3 Bể lắng 
Bùn nổi bề 

mặt 

Bùn quá 

nhiều, già 
Tăng cường xả bùn 

Nitrate đầu ra 

cao 

Kiểm tra bể Anoxic: cánh khuấy, pH, 

bổ sung chất hữu cơ, bơm tuần hoàn 

bùn, bơm tuần hoàn, DO của bể 

Anoxic duy trì <1 mg/l 

Để tránh hiện tượng HTXL quá tải, không được xử lý đạt quy chuẩn, không 

xử lý hết lượng nước thải phát sinh. Chủ dự án đã tính toán và thiết kế ứng với 

trường hợp lưu lượng nước thải cao nhất. 

− Trong quá trình vận hành thử nghiệm hệ thống xử lý nước thải, nếu nước thải 

sau xử lý không đáp ứng quy chuẩn cho phép xả thải thì Chủ dự án phải có trách nhiệm 

thực hiện đầy đủ các nội dung quy định tại khoản 8 điều 31 Nghị định số 

08/2022/NDD-CP ngày 10 tháng 01 năm 2022 của Chính phủ quy định chi tiết bộ số 

điều của Luật Bảo vệ môi trường. 

− Phòng chống lưu lượng nước tăng lên do mưa lớn: Khu vực xử lý bố trí đường 

thoát nước mưa riêng, không để nước mưa xả vào hệ thống XLNT. 

− Bảo đảm thiết kế hệ thống xử lý nước thải đúng công suất. 

− Thiết kế trạm theo 02 chế độ vận hành: tự động và thủ công. Trong trường hợp 

có sự cố đối với chế độ tự động thì bảo đảm bằng phương pháp thủ công. 

− Tất cả các thiết bị chính trong trạm xử lý đều có số lượng tối thiểu 01 hoạt động 

– 01 dự phòng → Khi một thiết bị trục trặc, thiết bị còn lại sẽ đảm nhận hoạt động trong 

thời gian sửa chữa, đảm bảo hệ thống hoạt động liên tục. 

− Thiết kế auto coupling và khớp tháo nối nhanh cho tất cả thiết bị  dễ dàng tháo 

lắp để bảo trì bảo dưỡng. 

− Thường xuyên theo dõi hoạt động của các máy móc xử lý, tình trạng hoạt động 

của các bể xử lý để có biện pháp khắc phục kịp thời. 

− Lưu giữ nước thải trong bể điều hòa và cống thoát nước khi tạm ngừng công 

trình. XLNT để sửa chữa. 

− Kiểm soát số lượng và chất lượng nước thải đầu vào hệ thống XLNT tập trung. 

− Khi hệ thống xử lý nước thải không đạt quy chuẩn cho phép trước khi thải ra 

môi trường: Thiết kế đường ống và bơm để tuần hoàn nước thải về lại bể điều hòa và 

hố thu gom, trong trường hợp bể điều hòa, hố thu gom không đảm bảo, sẽ tiến hành 
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lưu chứa tại các bể (bể thu gom + tách mỡ, bể điều hòa, bể thiếu khí Anoxic, bể sinh 

học hiếu khí, bể lắng sinh học với tổng thể tích các bể là 200 m3); để tăng thời gian 

tăng cường công suất máy thổi khí (bố trí máy dự phòng) của bể hiếu khí khi có sự cố. 

Sau khi khắc phục xong sự cố, nước thải được tiếp tục xử lý đảm bảo đạt quy chuẩn 

kỹ thuật về môi trường nước trước khi xả ra môi trường tiếp nhận.  

− Đối với các thiết bị, máy móc vận hành của hệ thống xử lý nước thải, Chủ đầu 

tư sẽ đầu tư song song thêm 01 bộ máy móc, thiết bị dự phòng; tổng thể tích các bể 

trong hạng mục xử lý nước thải đảm bảo lưu chứa nước thải chưa xử lý trong vòng 

23,6 giờ để chờ khắc phục sự cố. Trong trường hợp quá 23,6 giờ nước thải chưa được 

xử lý, Chủ đầu tư sẽ liên hệ đơn vị có chức năng thu gom, vận chuyển và đem đi xử 

lý theo đúng quy định. Chủ đầu tư cam kết sẽ không có trường hợp xả nước thải chưa 

xử lý trực tiếp ra môi trường. 

− Đối với sự cố hỏng về điện hoặc do thiết bị, máy móc của hệ thống bị hư trong 

quá trình vận hành thử nghiệm hệ thống xử lý nước thải: Vận hành và bảo trì các máy 

móc thiết bị trong hệ thống thường xuyên theo đúng hướng dẫn kỹ thuật nhà cung cấp; 

lập hồ sơ giám sát kỹ thuật các công trình đơn vị để theo dõi sự ổn định của hệ thống, 

đồng thời tạo cơ sở để phát hiện sự cố một cách sớm nhất, nhằm sửa chữa kịp thời trong 

trường hợp xảy ra sự cố, tránh ảnh hưởng đến việc vận hành của hệ thống. 

Sự cố quá tải hoặc ngừng hệ thống và cách khắc phục 

− Dự phòng các thiết bị động lực dễ bị hư hỏng do nguồn điện và chế độ vận 

hành (các loại bơm chìm, bơm định lượng, máy thổi khí). 

− Bố trí nhân viên vận hành và giám sát hệ thống nhằm đảm bảo trạm xử lý luôn 

trong trạng thái hoạt động ổn định. 

Yêu cầu đối với cán bộ vận hành 

− Cán bộ vận hành hệ thống XLNT phải được đào tạo các kiến thức về công 

nghệ hệ thống, cách bảo trì bảo dưỡng thiết bị, cách xử lý các sự cố đơn giản. 

− Đảm bảo vận hành hệ thống theo đúng quy trình đã được hướng dẫn. 

− Vận hành và bảo trì các máy móc thiết bị trong hệ thống một cách thường 

xuyên theo đúng hướng dẫn kỹ thuật của nhà cung ứng. Lập hồ sơ giám sát kỹ thuật 

các công trình đơn vị để theo dõi sự ổn định của hệ thống, đồng thời cũng là tạo ra cơ 

sở để phát hiện sự cố một cách sớm nhất. 

− Lấy mẫu và phân tích chất lượng nước sau xử lý định kỳ nhằm đánh giá hiệu 

quả hoạt động của hệ thống xử lý. 

− Khi có sự cố xảy ra: Báo ngay cho cơ quan có chức năng, và phối hợp với đơn 

vị thiết kế hệ thống XLNT để có biện pháp khắc phục sự cố kịp thời.  

c. Hệ thống xử lý khí thải (mùi hôi) 

− Đầu tư thiết kế lắp đặt hệ thống xử lý khí thải (mùi hôi) phù hợp với HTXLNT 

tại dự án. 

− Máy móc thiết bị của hệ thống xử lý sẽ được kiểm tra định kỳ để đảm bảo rằng 

hệ thống luôn hoạt động trong tình trạng tốt nhất có thể. Có thiết bị quan trọng dự trù 

thay thế khi xảy ra sự cố. 

− Tuyển dụng cán bộ vận hành hệ thống xử lý có chuyên môn và kinh nghiệm 

nhằm theo dõi trong suốt quá trình vận hành của HTXL để tránh những sự cố về chất 

lượng khí thải đầu ra không đạt tiêu chuẩn. 
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− Kết hợp với các cơ quan chuyên môn về môi trường nhằm theo dõi và khắc 

phục khi có sự cố xảy ra đối với hệ thống xử lý khí thải.  

d. Chất thải rắn 

− Kho chứa giữ chất thải nguy hại tại nhà chứa rác ở nhà điều hành cạnh trạm 

XLNT, phòng chứa CTNH tại dự án tại ở cạnh trạm XLNT phải có mái che, xung 

quanh có gờ bao đề phòng khi có sự cố đổ vỡ, chất thải tràn ra ngoài gây nguy hiểm 

hoặc chất thải có thể lẫn vào nước mưa gây ô nhiễm môi trường. Kho chứa chất thải 

sẽ có đường ống thoát nước dẫn về hệ thống xử lý nước thải tập trung của nhà máy. 

− Kho lưu giữ chất thải nguy hại được lưu trữ và thiết kế với khoảng cách phù 

hợp theo quy định lưu giữ chất thải nguy hại, hạn chế khả năng tương tác giữa các loại 

chất thải và xảy ra cháy nổ trong nhà kho. Mỗi khu vực lưu giữ được trang bị các biển 

cảnh báo và thiết bị PCCC, dụng cụ bảo hộ lao động, các vật liệu ứng phó sự cố nếu 

có sự cố xảy ra. 

7. Công trình, biện pháp bảo vệ môi trường khác (nếu có); 

− Bố trí mảng xanh tại Dự án.  

− Định kỳ vệ sinh hệ thống thoát nước, hút hầm bể tự hoại và các bể chứa bùn 

của hệ thống XLNT. 

8. Biện pháp bảo vệ môi trường đối với nguồn nước công trình thủy lợi khi có 

hoạt động xả nước thải vào công trình thủy lợi.  

Dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” không có hoạt động xả nước thải 

vào công trình thủy lợi nên sẽ không có đánh giá phương án bảo vệ môi trường đối 

với nguồn nước công trình thủy lợi. 

9. Kế hoạch, tiến độ, kết quả thực hiện phương án cải tạo, phục hồi môi trường, 

phương án bồi hoàn đa dạng sinh học. 

Dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” không thuộc dự án về gây tổn thất, 

suy giảm đa dang sinh học nên sẽ không có phương án cải tạo và phục hồi môi trường, 

phương án bồi hoàn đa dạng sinh học. 
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10. Các nội dung thay đổi so với quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường 

10.1. Nội dung thay đổi của dự án đầu tư so với quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường nhưng 

chưa đến mức phải thực hiện đánh giá tác động động môi trường 

Bảng 3. 15. Các hạng mục thay đổi so với ĐTM 

STT Hạng mục Theo ĐTM Thực tế Ghi chú 

1 

Công suất 

hệ thống xử 

lý nước thải 

130 m3/ngày.đêm 150 m3/ngày.đêm 

Công ty dự trù là xây dựng 130m3/ngày 

với k=1,2, tuy nhiên, để phòng ngừa sự 

cố từ HTXLNT, nên Công ty chọn hệ 

số an toàn k=1,4 để xây dựng 

HTXLNT. Nên Công ty đã xây dựng 

công trình xử lý nước thải với công 

suất 150m3/ngày.  

2 

Công nghệ 

xử lý nước 

thải 

Nước thải → Song chắn rác → Hố 

thu gom → Bể lắng cát ngang → 

Bể chứa → Bể tách dầu mỡ → Bể 

điều hòa → Bể Anoxic → Bể 

Aerotank → Bể lắng sinh học → 

Bể khử trùng + Bể chứa trung gian 

→ Bể lọc → Nguồn tiếp nhận. 

Nguồn thải → Hố thu + Bể tách dầu mỡ 

→ Bể điều hòa → Bể Anoxic → Bể 

Aerotank → Bể lắng → Bể khử trùng → 

Bồn lọc áp lực → Nguồn tiếp nhận. 

Bùn thải → Bể chứa bùn → Máy ép bùn 

→ Thuê đơn vị có chức năng đến xử lý. 

CĐT cam kết chất lượng nước thải sau 

xử lý đạt QCVN 14:2008/ BTNMT, 

cột A, (k=1). 

3 

Phương án 

thoát nước 

thải 

Nước thải sau khi được xử lí đạt 

quy chuẩn QCVN 

14:2008/BTNMT (Cột A) (K=1) 

sẽ được xả ra rãnh bê tông cốt thép 

(gộp chung với nước mưa) dọc 

ranh ở phía Đông Nam và xả ra 

suối hiện hữu ở phía Nam. 

Nước thải sau xử lý (đạt Quy chuẩn kỹ 

thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt - 

QCVN 14:2008/BTNMT, cột A, K=1,0)  

Tự chảy theo ống HDPE D60mm, dài 

khoảng 14m  hố ga nước thải sau xử lý 

 ống HDPE D60mm, dài khoảng 34m 

được lồng trong cống bê tông cốt thép dọc 

ranh dự án ở phía Đông Nam  Suối Đá 

Bàn. Vị trí tọa độ thoát nước ra suối Đá 

Bàn: X (m) = 1228959,420; Y(m) = 

_ 
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STT Hạng mục Theo ĐTM Thực tế Ghi chú 

620497,604 (theo hệ tọa độ VN2000, tuyến 

trục 105o, múi chiếu 3o). 

4 
Máy phát 

điện 
Không đề cập 

Công suất 1.000 KVA,  

Ống khói cao 3m,  

Đường kính D200 

Chỉ sử dụng trong trường hợp mất điện 

& phục vụ cho HTXLNT hoạt động 

liên tục. 

5 

 

Hệ thống xử 

lý mùi hôi 

Không đề cập 

Đầu tư 1 hệ thống xử lý khí thải với công 

nghệ như sau: Khí thải (mùi hôi) → Hệ 

thống ống dẫn uPVC đường kính 

100mm → Quạt hút (lưu lượng 850 

m3/giờ) → Tháp hấp phụ bằng than hoạt 

tính (Tháp hình trụ, D = 0,6m, chiều cao 

1,6m) → Ống phát thải (Ống uPVC 

đường kính 114mm, cao hơn mái nhà 

điều hành công trình xử lý nước thải 

0,7m). 

CĐT đề xuất xây dựng hệ thống xử lý 

mùi hôi để giảm thiểu tối đa mùi hôi 

phát sinh từ hố thu + tách dầu mỡ, bể 

điều hòa, Bể sinh học thiếu khí, Bể 

sinh học hiếu khí, bể chứa bùn của 

công trình xử lý nước thải. 

 

10.2. Đánh giá tác động đến môi trường từ việc thay đổi nội dung so với quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác 

động môi trường 

Không có 
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Chương IV 

NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP GIẤY PHÉP MÔI TRƯỜNG 

A. Nội dung đề nghị cấp phép đối với nước thải: 

1.  Nguồn phát sinh nước thải:  

 Nước thải phát sinh từ quá trình hoạt động sinh hoạt của hộ dân, trường mầm non tại 

dự án “Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc”, nước thải từ các hoạt động trên có tính chất 

là nước thải sinh hoạt. 

- Nguồn số 01: Nước thải phát sinh từ các hộ dân trong khu nhà ở với lưu lượng 

khoảng 124 m3/ngày.đêm. 

- Nguồn số 02: Nước thải phát sinh từ hoạt động của trường mầm non với lưu 

lượng khoảng 6 m3/ngày.đêm. 

2. Dòng nước thải xả vào nguồn nước tiếp nhận, nguồn tiếp nhận nước thải, vị trí 

xả nước thải 

2.1. Nguồn tiếp nhận nước thải: Suối Đá Bàn, xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh 

Bình Dương.  

2.2. Vị trí xả nước thải:  

- Cửa xả dẫn ra suối Đá Bàn, xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương. 

- Tọa độ vị trí xả nước thải: X(m) = 1228959,420; Y(m) = 620497,604 (Hệ tọa độ VN 

2000, kinh tuyến trục 105045’, múi chiếu 30). 

- Điểm xả nước thải sau xử lý phải có biển báo, ký hiệu rõ ràng, thuận lợi cho việc kiểm 

tra, giám sát xả thải theo quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 87 Luật Bảo vệ môi trường. 

2.3. Tọa độ vị trí xả nước thải: X(m) = 1228959,420; Y(m) = 620497,604 (theo hệ tọa độ 

VN2000, tuyến trục 105o, múi chiếu 3o) 

2.4. Lưu lượng xả nước thải lớn nhất: 130m3/ngày.đêm, đương tương 5,41 m3/h 

2.4.1. Phương thức xả nước thải: Nước thải sau xử lý (đạt Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia 

về nước thải sinh hoạt - QCVN 14:2008/BTNMT, cột A, K=1,0)  Tự chảy theo 

ống HDPE D60mm, dài khoảng 14m  hố ga nước thải sau xử lý  ống HDPE 

D60mm, dài khoảng 34m được lồng trong cống bê tông cốt thép dọc ranh dự án ở 

phía Đông Nam  Suối Đá Bàn. 

Hình thức xả: Tự chảy. 

2.4.2. Chế độ xả nước thải: liên tục (24 giờ). 

2.4.3. Chất lượng nước thải trước khi xả vào nguồn tiếp nhận phải bảo đảm đáp ứng yêu 

cầu về bảo vệ môi trường & quy chuẩn kỹ thuật môi trường đối với nước thải sinh 

hoạt – QCVN 14:2008/BTNMT, cột A (k=1), cụ thể như sau:  

Bảng 4. 1. Chất lượng nước thải trước khi xả vào nguồn tiếp nhận 

STT Chất ô nhiễm 
Đơn vị 

tính 

Giá trị giới 

hạn cho phép 

Tần suấy quan 

trắc định kỳ 

Quan trắc tự 

động, liên tục 

1 pH mg/l 5-9 Không thuộc đối 

tượng phải quan 

trắc nước thải 

định kỳ theo quy 

định tại khoản 3 

Điều 97 Nghị 

Không thuộc đối 

tượng phải quan 

trắc nước thải tự 

động, liên tục 

theo quy định tại 

khoản 2 Điều 97 

2 BOD5 mg/l 30 

3 
Tổng chất rắn lơ 

lửng (TSS) 
mg/l 50 

4 
Tổng chất rắn hòa 

tan 
mg/l 500 
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STT Chất ô nhiễm 
Đơn vị 

tính 

Giá trị giới 

hạn cho phép 

Tần suấy quan 

trắc định kỳ 

Quan trắc tự 

động, liên tục 

5 
Sunfua  

(tính theo H2S) 
mg/l 1 

định số 

08/2022/NĐ-

CP.  

Chủ dự án đề 

xuất: 3 tháng /lần 

 

Nghị định số 

08/2022/NĐ-CP 

6 
Amoni  

(tính theo N) 
mg/l 5 

7 
Nitrat (NO3

-) (tính 

theo N) 
mg/l 30 

8 
Dầu mỡ động, thực 

vật 
mg/l 10 

9 
Tổng chất hoạt động 

bề mặt 
mg/l 5 

10 Photphat (PO4 
3-) mg/l 6 

11 Tổng Coliforms mg/l 3.000 

B. Nội dung đề nghị cấp phép đối với khí thải: 

1. Nguồn phát sinh khí thải: Khí thải (mùi hôi) phát sinh từ hố thu + tách dầu mỡ, bể 

điều hòa, Bể sinh học thiếu khí, Bể sinh học hiếu khí, bể chứa bùn của công trình xử lý 

nước thải. 

2. Dòng khí thải xả vào nguồn nước tiếp nhận, nguồn tiếp nhận khí thải, vị trí xả 

khí thải 

2.1. Nguồn tiếp nhận khí thải: môi trường không khí tại khu vực thực hiện dự án (xã Đất 

Cuốc) 

2.2. Vị trí xả thải 

Tại ống xả thải của hệ thống xử lý khí thải (mùi hôi) phát sinh từ công trình xử lý nước 

thải. Tọa độ X(m) = 1228997,839; Y(m) = 620486,034 (theo hệ tọa độ VN2000, tuyến 

trục 105o, múi chiếu 3o). 

2.3. Lưu lượng xả khí thải lớn nhất: 850 m3/giờ 

2.3.1. Phương thức xả khí thải: tự động 

2.3.2. Chế độ xả khí thải: liên tục (24 giờ) 

3. Chất lượng khí thải trước khi xả vào môi trường không khí phải bảo đảm đáp ứng 

yêu cầu về bảo vệ môi trường và Quy chuẩn kỹ thuật môi trường đối với bụi, khí thải 

(QCVN 19:2009/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về khí thải công nghiệp đối với 

bụi và chất vô cơ, cột B, Kp=1, Kv=1,2 và QCVN 20:2009/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về khí thải công nghiệp đối với một số chất hữu cơ), cụ thể như sau: 

Bảng 4. 2. Chất lượng khí thải trước khi xả vào nguồn tiếp nhận 

STT 
Chất ô 

nhiễm 

Đơn vị 

tính 

Giới hạn cho phép 

Tần suấy quan 

trắc định kỳ 

Quan trắc tự 

động, liên tục 

QCVN 

19:2009/ 

BTNMT 

QCVN 

20:2009/ 

BTNMT 

1 H2S mg/Nm3 9 
- Không thuộc đối 

tượng quan trắc 

Không thuộc đối 

tượng quan trắc 
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C. Nội dung đề nghị cấp phép đối với tiếng ồn, độ rung 

3. Nguồn phát sinh tiếng ồn, độ rung:  Khu vực công trình xử lý nước thải (tại nhà điều 

hành: khu vực chứa máy bơm, máy thổi khí, các thiết bị liên quan đến công trình xử lý 

nước thải). 

4. Vị trí phát sinh tiếng ồn, độ rung: 

Tọa độ: X(m) = 1229000.70; Y(m) = 620492.12 (Hệ tọa độ VN2000, kinh tuyến 105o 

múi chiếu 3o). 

4. Tiếng ồn, độ rung  

Phải bảo đảm đáp ứng yêu cầu về bảo vệ môi trường và QCVN 26:2010/BTNMT 

– Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn, QCVN 27:2010/BTNMT – Quy chuẩn kỹ 

thuật quốc gia về độ rung, cụ thể như sau: 

Tiếng ồn: 

Bảng 4. 3. Giới hạn về tiếng ồn 

TT 
Từ 6 giờ đến 21 

giờ (dBA) 

Từ 21 giờ đến 6 

giờ (dBA) 

Tần suất quan 

trắc định kỳ 
Ghi chú 

1 70 55 - Khu vực thông thường 

Độ rung: 

Bảng 4. 4. Giới hạn về độ rung 

TT 

Thời gian áp dụng trong ngày và mức 

gia tốc rung cho phép (dB) Tần suất quan 

trắc định kỳ 
Ghi chú 

Từ 6 giờ đến 21 

giờ  

Từ 21 giờ đến 6 

giờ 

1 70 60 - Khu vực thông thường 

D. Nội dung đề nghị cấp phép đối với chất thải rắn 

1. Chủng loại, khối lượng chất thải phát sinh: 

Bảng 4. 5. Khối lượng, chủng loại chất thải nguy hại phát sinh thường xuyên 

STT Tên chất thải 

Khối lượng 

phát sinh 

(kg/năm) 

Trạng 

thái tồn 

tại 

Mã chất 

thải 

Ký 

hiệu 

1 
Bóng đèn và các loại thủy tinh 

hoạt tính thải 
47 Rắn 16 01 06 NH 

2 Dầu, nhớt, mỡ  thải (dầu máy) 148 Lỏng 16 01 08 NH 

2 NH3 mg/Nm3 60 
- 

khí thải định kỳ 

theo khoản 3 Điều 

98 Nghị định số 

08/2022/NĐ-CP 

Chủ dự án đề 

xuất: 3 tháng /lần 

khí thải  tự động, 

liên tục theo 

khoản 2 Điều 98 

Nghị định số 

08/2022/NĐ-CP 
3 CH3SH mg/Nm3 - 

15 
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STT Tên chất thải 

Khối lượng 

phát sinh 

(kg/năm) 

Trạng 

thái tồn 

tại 

Mã chất 

thải 

Ký 

hiệu 

3 

Sơn, mực, chất kết dính và nhựa 

thải có chứa các thành phần nguy 

hại 

47 Rắn/lỏng 16 01 09 KS 

4 
Chất tẩy rửa thải có chứa các 

thành phần nguy hại 
35 Lỏng 16 01 10 KS 

5 Pin, ắcquy chì thải 70 Rắn 16 01 12 NH 

6 

Thiết bị, linh kiện điện tử thải 

hoặc các thiết bị điện thải có linh 

kiện điện tử; đèn led 

172 Rắn 16 01 13 NH 

7 

Bao bì mềm có các thành phần 

nguy hại (chất tẩy rửa, sát trùng, 

phân bón..) 

95 Rắn 18 01 01 KS 

8 

Bao bì cứng thải bằng kim loại 

(bình xịt côn trùng, bình xịt 

phòng...). 

100 Rắn 18 01 02 KS 

9 

Bao bì cứng chứa thành phần 

nguy hại (thùng sơn thải, bao 

chứa hóa chất, chai lọ đựng hóa 

chất, vỏ chai, bao bì thuốc bảo vệ 

thực vật...). 

140 Rắn 18 01 03 KS 

10 

Giẻ lau thải bị nhiễm các thành 

phần nguy hại (từ hoạt động bảo 

trì công trình xử lý nước thải, hệ 

thống cơ điện) 

100 Rắn 18 02 01 KS 

11 
Than hoạt tính thải từ hệ thống xử 

lý khí thải (mùi hôi) 
312 Rắn 19 12 03 KS 

 Tổng khối lượng 1.265    

 

Bảng 4. 6. Khối lượng chất thải rắn phát sinh 

STT Tên chất thải Mã chất thải Số lượng (Kg/năm) 

1 Bùn thải từ công trình xử lý nước thải 12 06 13 17.556 

2 Dầu mỡ thải từ Bể tách mỡ 12 06 11 444 

Tổng khối lượng  18.000 

Khối lượng chất thải rắn sinh hoạt phát sinh: Khi Dự án đi vào hoạt động, chất 

thải rắn sinh hoạt phát sinh từ hoạt động của các hộ dân và trường mầm non, bao gồm: 

chất thải rắn có khả năng tái sử dụng, tái chế; chất thải thực phẩm; chất thải rắn sinh 

hoạt phải xử lý với khối lượng phát sinh khoảng 693kg/ngày. 
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2. Yêu cầu bảo vệ môi trường đối với việc lưu giữ chất thải rắn sinh hoạt, chất thải 

rắn công nghiệp thông thường, chất thải nguy hại: 

Thiết bị, hệ thống, công trình lưu giữ chất thải sinh hoạt: 

Chủ dự án không đầu tư trạm trung chuyển, phân loại rác nên sẽ thỏa thuận với đội 

thu gom rác của xã Đất Cuốc để trang bị các thùng chứa rác dọc theo các tuyến đường 

giao thông, các đơn vị phát sinh rác sinh hoạt sẽ tự mang túi rác đến các thùng rác này 

và sẽ đóng phí trực tiếp cho đội thu gom rác của địa phương. 

Thiết bị, hệ thống, công trình lưu giữ chất thải nguy hại: 

− Số lượng thùng rác CTNH cần thiết là 11 thùng rác dung tích 240 lít. 

− Thiết bị lưu chứa: thùng có nắp đậy. 

− Kho lưu chứa: 

+  Diện tích kho: 10 m2. 

+  Thiết kế, cấu tạo: Kho được tường gạch, nền bê tông chống thấm, có thiết bị phòng 

cháy chữa cháy, có rãnh và hố thu gom chất thải lỏng chảy tràn, có biển cảnh báo và dán 

nhãn theo quy định. 

− Khu vực lưu giữ chất thải nguy hại phải trang bị các dụng cụ, thiết bị, vật liệu sau: 

có đầy đủ thiết bị, dụng cụ phòng cháy chữa cháy theo quy định của pháp luật về phòng 

cháy chữa cháy; có vật liệu hấp thụ (như cát khô hoặc mùn cưa) và xẻng để sử dụng trong 

trường hợp rò rỉ, rơi vãi, đổ tràn chất thải nguy hại ở thể lỏng; có biển dấu hiệu cảnh báo, 

phòng ngừa phù hợp với loại chất thải nguy hại được lưu giữ theo tiêu chuẩn Việt Nam 

về dấu hiệu cảnh báo liên quan đến chất thải nguy hại và có kích thước tối thiểu 30 cm 

mỗi chiều. 

− Thiết bị lưu chứa: Các thùng nhựa có nắp đậy 
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CHƯƠNG V 

KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ 

CHẤT THẢI VÀ CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC MÔI TRƯỜNG 

CỦA DỰ ÁN 

Trên cơ sở các công trình bảo vệ môi trường của dự án, chủ dự án tự rà soát và đề 

xuất kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải, chương trình quan trắc 

môi trường trong giai đoạn đi vào vận hành, cụ thể như sau: 

A. Trường hợp dự án đầu tư được phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường 

theo quy định của Luật bảo vệ môi trường. 

1. Kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải của dự án đầu tư: 

1.1. Thời gian dự kiến vận hành thử nghiệm: 

Bảng 5. 1. Thời gian dự kiến vận hành thử nghiệm 

1.2. Kế hoạch quan trắc chất thải, đánh giá hiệu quả xử lý của các công trình, thiết 

bị xử lý chất thải. 

1.2.1. Công trình xử lý nước thải  

a. Giai đoạn điều chỉnh hiệu quả của công trình xử lý nước thải 

- Thời gian đánh giá trong giai đoạn điều chỉnh hiệu quả của công trình: 75 ngày kể từ 

ngày bắt đầu vận hành thử nghiệm (5 lần). 

- Loại mẫu và vị trí lấy mẫu nước thải: mẫu tổ hợp tại hố thu gom và sau bồn lọc áp lực. 

- Tần suất quan trắc: 15 ngày/lần. 

- Thông số quan trắc: pH, BOD5, Tổng chất lơ lửng, Tổng chất rắn hòa tan, sunfua (H2S), 

amoni (tính theo N), nitrat (NO3
-) (tính theo N), dầu mỡ động thực vật, tổng các chất hoạt 

động bề mặt, photphat (PO4
3-), Tổng Coliforms. 

b. Giai đoạn vận hành ổn định của công trình xử lý nước thải 

STT Tên công trình 
Thời gian vận 

hành thử nghiệm 

Thời gian kết 

thúc vận hành 

thử nghiệm 

Công suất dự kiến đạt 

được 

1 

Công trình xử 

lý nước thải: 

hệ thống xử lý 

nước thải 

Sau khi giấy phép 

môi trường được 

phê duyệt và có 

cư dân vào sinh 

sống. Dự kiến 

tháng từ tháng 

5/2024-8/2024 

03 tháng kể từ thời 

điểm bắt đầu vận 

hành thử nghiệm 

Nước thải sau xử lý đảm 

bảo đạt QCVN 

14:2008/BTNMT, Cột A 

(k=1)  

2 

Công trình xử 

lý khí thải: hệ 

thống xử lý 

mùi 

Cùng với thời 

gian vận hành 

thử nghiệm công 

trình xử lý nước 

thải.  Dự kiến 

tháng từ tháng 

5/2024-8/2024 

03 tháng kể từ thời 

điểm bắt đầu vận 

hành thử nghiệm 

Khí thải sau xử lý đảm bảo 

đạt QCVN 

19:2009/BTNMT, cột B 

(kp=1, kv=0,8),  QCVN 

20:2009/BTNMT, cột B 

(kp=1, kv=0,8) 
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- Thời gian đánh giá trong giai đoạn vận hành ổn định của công trình xử lý nước thải: 7 

ngày liên tiếp sau giai đoạn điều chỉnh.  

- Loại mẫu và vị trí lấy mẫu nước thải: mẫu đơn tại hố thu gom và sau bồn lọc áp lực.. 

- Tần suất quan trắc: 1 ngày/lần (đo đạc, lấy và phân tích mẫu đơn đối với 01 mẫu nước 

thải đầu vào tại bể điều hòa và 07 mẫu đơn nước thải đầu ra sau bể khử trùng).  

- Thông số quan trắc: pH, BOD5, Tổng chất lơ lửng, Tổng chất rắn hòa tan, Sunfua (H2S), 

Amoni (tính theo N), nitrat (NO3
-) (tính theo N), Dầu mỡ động thực vật, Tổng các chất 

hoạt động bề mặt, Photphat (PO4
3-), Tổng Coliforms. 

- Quy chuẩn so sánh: QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước 

thải sinh hoạt (cột A, K=1). 

1.2.2. Công trình xử lý mùi  

- Thời gian vận hành thử nghiệm: Cùng với thời gian vận hành thử nghiệm công trình 

xử lý nước thải (dự kiến từ tháng 5 năm 2024 đến tháng 8 năm 2024). 

- Thời gian đánh giá trong giai đoạn vận hành ổn định của công trình xử lý khí thải: 3 

ngày liên tiếp  

- Loại mẫu và vị trí lấy mẫu khí thải: mẫu đơn tại ống thải khí thải. 

- Tần suất quan trắc: 1 ngày/lần. 

- Thông số quan trắc: H2S, NH3, CH3SH 

- Quy chuẩn so sánh: QCVN 19:2009/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về khí 

thải công nghiệp đối với bụi và chất vô cơ, cột B, Kp=1, Kv=1,2 và QCVN 

20:2009/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về khí thải công nghiệp đối với một số 

chất hữu cơ. 

1.2.3. Tổ chức có đủ điều kiện hoạt động dịch vụ quan trắc môi trường dự kiến 

phối hợp để thực hiện kế hoạch 

Chủ dự án dự kiến sẽ thuê một trong các đơn vị có chức năng thực hiện dịch vụ 

quan trắc môi trường như: Trung tâm Tư vấn công nghệ môi trường và an toàn vệ sinh 

Lao Động để tiến hành thu và phân tích các mẫu chất thải tại dự án.  

- Trung tâm Tư vấn Công nghệ Môi trường và An toàn Vệ sinh Lao động 

(COSHET) 

- Địa chỉ: 286/8A Tô Hiến Thành, phường 15, quận 10, Tp. HCM. 

- Điện thoại: 0283.868.0842                       Fax: 0283.868.0869 

Giấy chứng nhận đủ điều kiện hoạt động quan trắc môi trường số hiệu 

VIMCERTS 026 do Bộ Tài nguyên và Môi trường cấp, chứng chỉ VILAS số 444 chứng 

nhận phòng thí nghiệm đạt tiêu chuẩn Việt Nam. 

2. Chương trình quan trắc chất thải theo quy định của pháp luật. 

2.1. Chương trình quan trắc môi trường định kỳ 

Dự án không thuộc đối tượng phải quan trắc định kỳ theo quy định tại khoản 2 Điều 

97 Nghị định số 08/2022/NĐ-CP. 

2.2. Chương trình quan trắc tự động, liên tục chất thải. 

 Không có. 
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2.3. Hoạt động quan trắc môi trường định kỳ, quan trắc môi trường tự động, liên tục 

khác theo quy định của pháp luật có liên quan hoặc theo đề xuất của chủ dự án. 

Bảng 5. 2.  Chương trình quan trắc và giám sát môi trường 

STT 
Hạng mục 

quan trắc 
Nội dung quan trắc 

1 

Giám sát môi 

trường nước 

thải 

Vị trí 01 mẫu nước thải tại bể điều hòa và 01 mẫu nước 

thải tại vị trí xả thải ra Suối Đá Bàn. 

Thông số 

pH, BOD, TSS, tổng chất rắn hòa tan, Sunfua, 

Amoni, Nitrat, Dầu mỡ động thực vật, các chất hoạt 

động bề mặt, phosphat, Coliform 

Tần suất 03 tháng/lần 

Quy chuẩn 

so sánh 
QCVN 14:2008/BTNMT, cột A, K=1 

2 

Giám sát khí 

thải (mùi hôi) 

tại ống thải 

hệ thống xử 

lý khí thải 

(mùi hôi) 

Vị trí 01 mẫu khí thải ống thải khí thải 

Thông số H2S, NH3, CH3SH 

Tần suất 03 tháng/lần 

Quy chuẩn 

so sánh 

QCVN 19:2009/BTNMT, cột B, Kp=1, Kv=1,2 

QCVN 20:2009/BTNMT 

3 

Giám sát khí 

thải máy phát 

điện dự 

phòng 

Vị trí 01 vị trí tại ống khói máy phát điện 

Thông số Bụi, NOx, SO2, CO. 

Tần suất 06 tháng/lần 

Quy chuẩn 

so sánh 
QCVN 19:2009/BTNMT, cột B (Kp=1; Kv=0,8) 

4 

Giám sát chất 

thải rắn, 

CTNH 

Vị trí 01 vị trí tại kho chứa CTNH của dự án 

Thông số 
Số lượng, chủng loại, chứng từ, hợp đồng, biên bản 

bàn giao 

Tần suất Thường xuyên 

Quy chuẩn 

so sánh 
TT 02/2022/TT-BTNMT 

Kinh phí thực hiện quan trắc môi trường hàng năm như sau. 

Bảng 5. 3. Kinh phí thực hiện quan trắc môi trường hàng năm 

TT Hạng mục  
Tần suất 

(lần/năm) 

Chi phí định kỳ 

(VNĐ/lần) 

Chi phí tổng 

(VNĐ/năm) 

1 
Lấy mẫu, phân tích chất 

lượng môi trường nước thải 
04 9.000.000 36.000.000 

2 

Lấy mẫu, phân tích chất 

lượng môi trường khí thải 

(bao gồm khí thải từ hệ 

thống xử lý mùi và khí thải 

từ máy phát điện) 

04 9.000.000 36.000.000 

3 
Lập báo cáo công tác bảo vệ 

môi trường hàng năm 
01 2.000.000 2.000.000 

Tổng cộng 74.000.000 



Báo cáo đề xuất giấy phép môi trường của dự án: “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” 

 Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành                                    Trang 101 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH Giải Pháp Môi Trường Đại Nam 

CHƯƠNG VI 

CAM KẾT CỦA CHỦ DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

− Chủ dự án án “Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc” cam kết hoàn toàn chịu trách 

nhiệm về tính xác thực của các hồ sơ cung cấp sử dụng trong báo cáo. 

− Cam kết thu gom nước mưa và xử lý nước thải đạt quy chuẩn cho phép xả thải. 

− Cam kết thu gom và quản lý chất thải rắn, chất thải nguy hại theo quy định 

− Cam kết thực hiện nghiêm các biện pháp phòng chống sự cố môi trường và các 

biện pháp phòng chống sự cố ô nhiễm. 

− Cam kết không phát sinh hộ gia đình kinh doanh, không phát sinh dịch vụ y tế. 

− Cam kết hoàn thành các công trình xử lý môi trường khi dự án đi vào hoạt động. 

Cam kết thực hiện công tác vận hành các công trình xử lý chất thải, báo cáo công tác 

vận hành xử lý chất thải cho đơn vị quản lý địa phương, đảm bảo không phát sinh chất 

thải gây ô nhiễm theo luật pháp quy định. 

− Chịu trách nhiệm trước pháp luật Việt Nam nếu xảy ra vi phạm liên quan đến 

công tác thực hiện bảo vệ môi trường của dự án. 

− Cam kết khắc phục ô nhiễm môi trường trong trường hợp có sự cố, rủi ro môi 

trường trong quá trình hoạt động của dự án. 

− Cam kết phối hợp với chính quyền địa phương làm tốt công tác trật tự trị an trong 

quá trình triển khai dự án. 

− Cam kết việc xử lý chất thải đáp ứng các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật về môi 

trường và các yêu cầu về bảo vệ môi trường khác có liên quan. 

− Trên cơ sở phân tích, đánh giá tác động tới môi trường của dự án, trong quá trình 

xây dựng và hoạt động của dự án. Chủ dự án cam kết về tính chính xác, trung thực của 

hồ sơ đề nghị cấp giấy phép môi trường. Ngoài ra, Chủ dự án cam kết việc xử lý chất 

thải đáp ứng các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật về môi trường và các yêu cầu về bảo 

vệ môi trường khác có liên quan, cụ thể như sau:   

− Tuân thủ các quy định chung về bảo vệ môi trường trong các giai đoạn của dự 

án:  

+ Thực hiện đúng Luật Bảo vệ môi trường; 

+ Thực hiện đúng các Nghị định, Thông tư và các văn bản pháp luật hiện hành có 

liên quan đến hoạt động của dự án. 

− Thực hiện nghiêm túc việc xử lý chất thải đáp ứng các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ 

thuật về môi trường và các yêu cầu về bảo vệ môi trường khác có liên quan và chương 

trình quản lý và giám sát môi trường như đã trình bày trong Báo cáo. Các giải pháp, 

biện pháp bảo vệ môi trường sẽ được thực hiện trong giai đoạn thi công xây dựng và 

giai đoạn hoạt động của dự án, bao gồm:  

+ Quản lý các công trình xử lý nước thải và thu gom chất thải rắn theo đúng 

phương án đã đề ra.  

+ Các nguồn thải sẽ được kiểm soát chặt chẽ và nồng độ các chất ô nhiễm phát thải 

vào môi trường đạt tiêu chuẩn, quy chuẩn như sau hoặc hiện hành theo quy định của Nhà 

nước. 

− Chủ đầu tư cam kết việc xử lý nước thải đáp ứng các quy chuẩn kỹ thuật về môi 

trường và các yêu cầu về bảo vệ môi trường khác có liên quan đến hoạt động của dự 

án như sau: 

+ Độ ồn khu vực xung quanh khu vực dự án đảm bảo theo Quy chuẩn kỹ thuật quốc 

gia về tiếng ồn QCVN 26:2010/BTNMT; 
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+ Toàn bộ chất thải rắn sinh hoạt được phân loại, thu gom và xử lý theo điều 75 & 

Điều  78 Luật bảo vệ môi trường năm 2020 của Quốc Hội ngày 17/11/2020 về Phân 

loại, lưu giữ, chuyển giao chất thải rắn sinh hoạt & Xử lý chất thải rắn sinh hoạt. 

+ Toàn bộ chất thải rắn công nghiệp thông thường được phân loại, thu gom và xử lý 

theo điều 82 Luật bảo vệ môi trường năm 2020 của Quốc Hội ngày 17/11/2020 về xử lý 

chất thải rắn công nghiệp thông thường 

+ Chất thải nguy hại phát sinh từ các giai đoạn của Dự án được phân loại, thu gom 

và xử lý theo điều 83 & Điều 84 Luật bảo vệ môi trường năm 2020 của Quốc Hội ngày 

17/11/2020 về khai báo, phân loại, thu gom, lưu giữ, vận chuyển & Xử lý chất thải nguy 

hại. 

+ Thu gom toàn bộ nước thải phát sinh dẫn về hệ thống xử lý nước thải tập trung tại 

dự án xử lý và đảm bảo đạt Nước thải dự án đạt QCVN 14:2008/BTNMT, cột A (K=1) – 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt. 

+ Khí thải sau ống khói từ hệ thống xử lý mùi tại HTXLNT đạt quy chuẩn so sánh 

QCVN 19:2009/BTNMT, cột B (kp=1, kv=0,8) và QCVN 20:2009/BTNMT, cột B 

(kp=1, kv=0,8) 

+ Chất thải rắn: Thu gom, vận chuyển đến nơi xử lý theo đúng yêu cầu an toàn vệ 

sinh. 

− Thực hiện chương trình giám sát môi trường định kỳ theo phương án đã đề ra 

trong báo cáo này và trình nộp cơ quan quản lý môi trường theo quy định.  

− Sau khi được cấp Giấy phép môi trường, chúng tôi sẽ tiến hành thực hiện phương 

án bảo vệ môi trường đúng nội dung của Giấy phép môi trường đã được phê duyệt 

trong suốt quá trình xây dựng và hoạt động dự án. Cam kết về tính chính xác, trung 

thực của hồ sơ đề nghị cấp giấy phép môi trường. 
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A. VĂN BẢN PHÁP LÝ CỦA DỰ ÁN 

1. Giấy Chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số: 3702679645 được Sở Kế hoạch và 

Đầu tư tỉnh Bình Dương cấp lần đầu ngày 03/07/2018, và thay đổi lần thứ 2 

ngày 18/04/222; 

2. Hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng tài sản và quyền sử dụng đất; 

3. Hợp đồng ủy quyền; 

4. Hợp đồng mua bán chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 01/2018/TT-HĐCN; 

5. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số A0 922383 

6. Công văn 6345/UBND-KTN ngày 27/12/2018 của UBND tỉnh Bình Dương về 

việc chấp thuận cho Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành làm chủ 

đầu tư Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc; 

7. Quyết định số 1220/QĐ – UBND của UBND huyện Bắc Tân Uyên ngày 

25/04/2019 về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch Tổng mặt bằng chi tiết tỷ lệ 

1/500 Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc, xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, 

tỉnh Bình Dương; 

8. Giấy chứng nhận 266/TD-PCCC ngày 25/04/2019 của Phòng CS PCCC và 

CNCH về thẩm duyệt thiết kế phòng cháy và chữa cháy 

9. Công văn 2264/PCBD – KHVT ngày 31/05/2019 của Công ty điện lực Bình 

Dương về việc cấp điện Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

10. Công văn 52/CNTU – KT ngày 07/06/2019 của Chi nhánh cấp nước Tân Uyên 

về việc thỏa thuận đấu nối hệ thống cấp nước sạch cho dự án Khu nhà ở Tân 

Thành, xã Đất Cuốc, huyện huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương . 

11. Công văn 1418/UBND - KTTH ngày 07/06/2019 của Ủy ban nhân dân huyện 

Bắc Tân Uyên về việc thỏa thuận đấu nối hệ thống giao thông và thoát nước 

mưa của Khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc vào đường ĐH.415 và Suối hiện 

hữu); 

12. Công văn số 1549/UBND- KTTH ngày 17/06/2019 của Ủy ban nhân dân huyện 

Bắc Tân Uyên về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án của Khu nhà ở Tân 

Thành - Đất Cuốc, xã Đất Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương; 

13. Quyết định 979/QĐ – STNMT của Sở Tài Nguyên và Môi Trường tỉnh Bình 

Dương ngày 23/07/2019 về việc phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi 

trường Dự án khu nhà ở Tân Thành - Đất Cuốc, diện tích 30.570,5m2, quy mô 

194 căn, dân số 643 người tại xã Đất Cuốc, huyện huyện Bắc Tân Uyên của 

Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành. 

14. Công văn 4408/UBND-KTN ngày 03/09/2019 của UBND tỉnh Bình Dương về 

việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

15. Quyết định 2810/QĐ-UBND ngày 27/9/2019 của UBND tỉnh Bình Dương về 

việc cho phép Công ty TNHH Đầu tư Bất động sản Tân Thành chuyển mục 

đích sử dụng đất để thực hiện dự án Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc, xã Đất 

Cuốc, huyện Bắc Tân Uyên. 

16. Công văn 2168/SNN-XDCT ngày 23/10/2019 của Sở Nông Nghiệp và Phát 

Triển Nông Thôn về việc cấp phép lắp đặt đường ống cấp nước qua hồ Đá Bàn. 

17. Công văn 4579/SXD-PTĐT&HTKT ngày 12/11/2019 của Sở Xây Dựng về 

việc thông báo kết quả thẩm định thiết kế cơ sở công trình hạ tầng kỹ thuật Khu 

nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

18. Công văn 5274/SXD-PTĐT&HTKT ngày 27/12/2019 của Sở Xây Dựng về 

việc thông báo kết quả thẩm định thiết kế bản vẽ thi công công trình hạ tầng kỹ 

thuật Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

19. Giấy phép xây dựng số 56/GPXD ngày 07/01/2020 của Sở Xây Dựng. 
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20. Giấy phép xây dựng số 106/GPXD – UBND (QLĐT) ngày 07/01/2020 của 

UBND huyện Bắc Tân Uyên. 

21. Giấy phép xây dựng số 3031/GPXD ngày 12/08/2020 của Sở Xây Dựng về viêc 

cho phép xây dựng công trình hệ thống xử lý nước thải công suất 150 

m3/ngày.đêm. 

22. Kết quả thẩm định an toàn giao thông số 1675/SGTVT – QLDT ngày 

12/05/2021. 

23. Giấy phép xây dựng số 106/GPXD – UBND (QLĐT) ngày 07/01/2020 của 

UBND huyện Bắc Tân Uyên. 

24. Biên bản nghiệm thu hoàn thành công trình đưa vào sử dụng (các công trình hạ 

tầng kỹ thuật; HTXLNT công suất 150m3/ngày.đêm; công trình nhóm trẻ). 

25. Biên bản nghiệm thu hoàn thành công trình đưa vào sử dụng lần 2 (các công 

trình hạ tầng kỹ thuật; HTXLNT công suất 150m3/ngày.đêm; công trình nhóm 

trẻ). 

26. Công văn 242/TB – PQLĐT ngày 23/09/2022 của Phòng Quản Lý Đô Thị về 

việc thông báo kết quả kiểm tra việc đầu tư hạ tầng xã hội Khu nhà ở Tân Thành 

– Đất Cuốc. 

27. Công văn 243/TB-PQLĐT ngày 23/09/2022 Phòng Quản Lý Đô Thị về việc 

nghiệm thu công trình hạ tầng kỹ thuật Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

28. Công văn 2198/UBND – HTKT ngày 12/07/2022 của UBND Huyện Bắc Tân 

Uyên về việc nghiệm thu hoàn thành hạng mục đấu nối nút giao thông thuộc 

dự án Khu nhà ở Tân Thành – Đất Cuốc. 

29. Biên bản nghiệm thu lắp đặt tĩnh số 02/NTCVCN. 

30. Biên bản nghiệm thu công trình đưa vào sử dụng, hạng mục cung cấp thiết bị 

và thi công lắp đặt tách riêng mạng lưới thoát nước thải và thoát nước mưa 

(đoạn từ đầu ra của hệ thống xử lý nước thải đến nguồn tiếp nhận). 

31. Kết quả phân tích nước mặt Suối Đá Bàn.  

32. Quyết định 3589/QĐ – UBND của UBND tỉnh Bình Dương ngày 31/12/2015 

về việc phê duyệt Phương án phòng chống lũ lụt cho vùng hạ du đập Công 

trình: hồ chứa nước Đá Bàn, huyện Bắc Tân Uyên, tỉnh Bình Dương. 
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SO KE HOACH VA EAU T{.t cgNG noa xA HQI CHU ucnia VIET NAM
riNu siNu DLTONG EQc l$p - Tg do - H4nh phfc

PHONG EANG KY KINH DOANH

cIAY cHr.Nc NH,|N oAxc r.f nomqH NGITTFP

coxc ry rRAcH NHrFM HUu HAN HAr rHANH vr0N rRo r,tN

Mi sd doanh nghiQp: 3702679645

Ddng lc!' mn ddu; ngdy 03 thdng 07 ndm 2018

1. TGn cOng ty

T6n cdng ty vi6t bing tit5ng Viqt: CONG TY TNHH pAU TU BAT DO. NG SAN TAN
THANH

.i.,
TOn c6ng ty vi6t bdng ti6ng nu6c ngodi:

T6n c6ng ty vi6ttEt:

2.Dia chi tru sO chinh
Thaa aat sij 52, to bdn dd t6 36, iip Su6i Sdu, Xd Ddt Cuiic, HuyQn Biic Tdn (Jy€n,

Tinh Binh Daong, Vi€t Nam

Diqn thoai: Fax:
Email: Website:

3. V6n di6u tQ 20.000.000.000 <16ng

Bdng chir: Hai maoi tj,d6ng
4. Danh sich thirnh vi6n grip vtin
STT T€n thdnh vi€n Noi cldng kj'hQ khdu

thuong tru tl6i voi ch
nhAn; d,ia chi tru so

chinh ddi v6i td chfc

ii6 fi phdn vdn
g6p (VND vd

ei6fr tuong
lucrng theo dcrn

vi ti6n nu6c
ngodi, ntiu c6)

rj/ le (%) SO CMND (hopc
chimg thlrc c6 nhAn
hqp ph5p khSc) d6i
vbi chnhdn; MSDN

dOi voi doanh
nghiQp; SO quy6t
dinh thdnh lap ddi

vcvi t0 chuc

Ghi
chir

I FIOANG
TUAN ANH

628,4. Kha Vqn Cdn,
khu phd 8, Phudng Linh
D6ng, Qufn Thtr Dtc,
Thenh phd Hd Chi
Minh, ViQtNam

15.000.000.00c 75,000 079087000259

2 I]OANG MAI
STIU

97A Minh Phsng,
Phucrng 09, Qu4n 6,

Ihdnh phd Hd Chi
Minh, ViQtNam

s.000.000. 25,00( 020050598

5. Nguoi rl4i diQn theo phip lu$t cria c6ng ty



,f H9 vd t6n: HOANG TUAN ANH Gi6i tinh: Nam

Chirc danh: Cht tich HQi d6ng thdnh vi6n kiOm Gi6m ddc

Sinh ngdy: 17/08/1987 Ddn tQc: Kinh Qudc tich: ViQt Nam

Lo4i gi6y td chimg thUc c6 nh6n: Chilmg minh nhdn ddn

36 giey chimg tfuc c6 nhdn: 079087000259

Ngdy c6p: s 1/12/201s Ncri cdp: Cuc tnrQg cltc cdnh sdt DKQL cu tni vd
DLQG vA ddn cu

Noi ddng ki h0 khdu thucrng t.ru: 628A Kha Vqn Cdn, khu ph6 8, Phudng Linh D6ng,
Qudn Thfi Dilrc, Thdnh ph6 HA Ch{ Minh, Vi€t Nam

Ch6 0 hiOn tai: 628A Kha Vsn Cdn, khu phii 8, Phudng Linh Ddng, Quqn Tfui E{rc,
Thdnh ph6 H6 Chi Minh, Vi€t Nam

Ff rntIdNG PHdNG
PH6 TRUONG PHONG

Nguy0n Th! Thanh XuAn
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Ddt CuOc, huyQn Blc T0n Uy€n. Nguoi su dung
dAt thay d6i t€n tu 6ng Pham XuAn Ai thanh 6ng

Pham Hiru Ai theo ho so 001864.DT.001. Gi4.m

di€n tfch 4268m2 (thuQc nrot phAn thua 52) do c;

nhAm diQn tfch hi€n trang ld duong 8H.415:vd'-,;. ;':: -
m6t phdn khong st dung, theo Quyet dinh sQ 
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VX- Frlhfrmg thay ddi sau k[ai cdp gisy c]aul'arg mhsm q*yd* sfn riumg ei6t

I'rGUOx E{.Ioc cAp cn{v cHirl\c NI{AN quvdi.l sU nu7ruc eAn cArq cF{u v :

1. Duqc hu&ng quy0n vd phhi thUc hiqn nghia vq ctra nguoi sir dpng dAt theo quy
dinh ctra Luflt DAt dai vd c6c Ngh! dinh huong ddn thi hdnh LuQt pAt eai.

-2. Phal maSB GiAy chimg nhfln ndy ddn dang \<y ta,i co quan c6 thdm quy6n khi:
chuy6n d6i, chuyOn nhugng, cho thuO, cho thu€ lai, thila k6, t6ng cho,quyAn sir dqng dAt,

th6 chAp,.b6o ldnh, gop,rOn bbng quyOn str dung d6t; nguoi str dung dAt duoc ph6p d6i tOn;

co thay d6i vC hinh dang, kich thudc, di€n tich thrla dAt; chuy0n muc dich sir dqng d?'t; c6

thay d6i thoi han sir dr,ing dAt; chuyOn AOi tu hinh thrlc Nhd nu6c cho thuO dAt sang hinh
thric Nha nu6c giao dAt c6 thu tiOn sir dung d6t; Nhd nu6c thu hdi dat.

3. KhOng dugc tu i r{u chfia, tdy x6a t6t t<3, nQi dung ndo trong GiAy chirng nh0n.

Khi bl mAt hodc hu h6ng GiAy chung nhin ph6i khai b6o ngay v6i co quan chp gi6y.

4. N6u co thic m5c hodc can tim hiOu v0 chinh s6ch, ph6p luat <idt dai, c6 th6 h6i c6n

b0 dia chinh xd. phucrng. thi trAn hodc co quan qu6n lV dat dai co liOn quan. C6n b0 dia
chinh vA co quan quin ty Aat dai c6 tr6ch nhiqm gihi dhp thfc rn6c ho[c cung cAp th6ng tin
v0 chinh sdch, ph6p luQt dat dai cho nguoi su dr.rng d6t.
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c6uc H6,rxA nOr cHtT NGHiAvffir NAM
EQc lflp - Ttt do - H4nh phirc

:t

V- So aii ttrira a6t

Ndm sinh 1954, sO CVnqn 280350724, cdp ngdy 281812006,noicfip CA Rinh Duong

Cing vq lir bir Nguy6q Thi ViGn

Ndm sinh 1957, sO Cm.r'O 280961590, c6p ngdy lzlgA\As,noi c6p CA Binh Duong

Dia chi thucmg tru: Khu 9, Phulng Ch6nh Ngtria, Tx I'htr DAu MQt, Binh Drrcmg

II- Thfrra Adt Augc qoydn sfrr dgng

l. Thrra adt sO:

3. Dia chi thira d6t:

4. Di0n tich:

5. Hinh thirc srl dUng:

I- TGn nguoi sfrr dgng ttdt
6ng Phpm Xuin Ai

;^
uY BAf[ NHAN DAN

HuyQn Tdn UyGn - Tinh Binh Duong

.r.

CHTII{GNHAN

39.981 m2

KhOng

Ddt tr6ng cdy I6u ndm

Sir dlrng e6t a6n thang 712059

Nhd nu6c c6ng nhQn quy6n sir dprrg d6t

:i:. i

vuong

52 2. Tdbandd s6: 36

Xa p6t Cu6c, huyQn Tdn UyOn, tinh Binh Ducrng

39"981 n] Ba"g chif: Ba mucvi chin ngilr chfn trdm tdm mucri

Su dung ri6ng:

Su dgng chung:

6. Mpc dich sir dung d6t:

7. Thoi h4n sir dpng dAt:

8. Ngu6n g6c srl dpng d6t:

III- Tii sin gin liiin vfi tl6t

rv-,6ni cnri
1.531 m2 AAt ttruQc hinh lang an tcdn dircrng i:Q

Tf lQ : 1/s000

r\r- l) \*1
Nedy. .9)...tnang. .{.....nam.d{V.J
TM. UT BAN NHAN DAN

CHU TICH
(K! tan, d6ng diiu)

f..

trl 52-
-59981-

I AC)

hf706
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Sd vdo s6 cap gidy chrmg nhfln quyOn su dgng dat: H 00822
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cQnrc Hda xA nQl cntr xcni.L v$I NAM
D$c I$p - Tu do - fr4nh phfrc

rlf naN NHAN DAN

IfuyQn Tin UyGn - Tinh Binh Dnung

cHrlf{cNrraN

I- T€n ngubi sfrr aBng ddt
6ng Phgm Xuin Ai
Ndm sinh lg54,s6 CVINO 280350724, c6p ngdy 28/8nOO6, noi c6p CA Binh Duong
Cing vg lir bi Nguy6n Thi Vi6n
N5rrr sinh lg57,st5 ClC.fO 280961590, cdp ngiy l2/gl20}5,noi c6p CA Binh Ducmg

Dia chi thudrng tru:Khu 9, Phulng ChenhNghia, Tx Thfr Diu M0t, Binh Ducmg

II- Thfrra Adt Au,qc qoybn sir dgng

i. Thua d6t so: 52 2. Td b6n dd si5: ' ' 36

3. Dia chi thria d6t Xa D6t Cu6c, huyQn Tdn Uy6n, tinh Binh Ducrng

4. DiQn tich: 39.9b1 m2 Bdtrg chii: Ba muoi.chin ngan chin t5.m t6m muoi mlit rn6t vudng

5. Hinhthrlc sri dUng:

Srl dgng ri€ng:

St dpng chung:

6. Muc dich srt dung d6t:

7. Thli h4n str dsng d6t:

8. Ngu6n g6c srl dung ddt:

V- So ed tnfra edt

'u
<t

Tf lg : 1/s000

Neiy. .95.trt a"e. . [...."ato *fo-J

_/-'
4L'y

Sd vdo s6 c6p gi6y chftrig nhfn quyOn sir dpng A6r U 00822

III- Tiri sin gfn ti6n v&i ttdt

IV- Ghi chf
1.531 m2 ddt thu$c hanh lang an todn ttudrng b0

39.981 m2 !

Kh6ng

D6t tr6ng cdy liu nirn
Sri dsng A6t eiSn thang 712059

Nhd nudc c6ng nh{n quyAn sri fung dAt
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cQNG nda xA uQr cuir NcHiA I4r NAM
DQc lip - Tu do - Ii+nh phfrc

UT BAN NHAN DAN

IIuyQn Tin UyEn - Tinh Binh Durng

I- TGn nguui sfrr dgng el6t

Ong Phpm Xuin Ai
Ndm sinh 1954, siS CMND 280350724, c6p ngiy 28,/812006, noi c6p CA Binh Duong
Cirng vg li bi Nguy6n Thi ViGn

Ndrr sinh 1957, i CVOIO i8Oge tSqO, c6p ngiy t2/gl2X05,noi c6p CA Binh Duong

Dia chi thuong tr6: Khu 9, Phudrng Ch6nhNghia, Tx Thri DAu MOt, Binh Duong

II- Thfrra Odt arra. c q,rybo sfrr dgng

6. Mpc dich sri dgng <161:

: 7. Th&i h4n sri dUng tlSt:

8. Ngu6n g6c sr? dirng et6t:

III- TAi siu g{n fiiin vfi tt6t

fV- Ghi chri
1.531m2ddt thuQc hinh lang an todn ttudrng b0

i. Thua d6t s6: 52 z.Tb ban dO s6: ' 36

3. Eia chi thira d6t Xa DAt Cu5c, huyQn T&r Uy€n, tinh Binh Ducnrg

4. DiQn tich: 39.981 nf BAng chflr: Ba muoi chin ngin chin tr[m tdm muoi m5t rn6t ru6ng

5. Iiinh thirc su dung:

Str dungi6ng: 39.981 m2

Sri dUng chung: Kh6ng :

V- So ab tnfra adt

Wa"Tluhlr 
gknnp

56 vdo sd c6p gi6y chwig nhfn quyAn su dgng d6t: U 00822

,.-t'
./f L'y

'x
<t

EAt trOng cdy lflu ndm

Sir dsng AAt ei5n thang 7/2059

Nhi, nu6c c6ng nhfn quyAn su dung d6t

Tjilg, 1/s000

Nedy. .95.trt,e"e. .fi ...."utr.*fq.J
TM. U.T BAN NHAN DAN

clr0 rIcH
(K! tan, d6ng diiu)
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NGAN HANG TMCP OAU TU
vn pnAr rnrtN vIET NAM
cm I,IIIANH nir.ur Duclf{G

pcu rAN uvtx

vtiu sii o6/ccrr/PLTG

ceNG Ho.A. xA ngI cnu Ncnia vtpr NAM
DQc l$p - Tq do - Hgnh phtic

Binh Duong, ngdy I0 thdng 07 ndm 2018

xAc NHAN sO nrl rIEN GUI
CONFIRMATION OF DEPOSIT BALANCES

Kinh grii (zo): cONc rY TNHH oAU rrl nAr DQNG sAN rAN rnAxn
Cln crl y6u cAu cria chri tdi khoin vdo ngdy (Pursuant.to the Request of the account

holder on) 1010712018, Ngdn hdng TMCP DAu tu vd Ph6t tri6n ViQt Nam - Chi nh6nh Binh
Ducrng - Phdng giao dlch Tdn Uy6n (Bankfor Investment and Development of Vietnam., JSC

- Binh Duong Branch - Tan (Jyen Transaction Office) (BIDV) x6c nhdn vdi Quf.kt6ch hdng

c6c thdng tin v0 tdi kho6n cria Quy kh6ch da du-o. c m0 t4i NgAn hdng chring tdi d6n thdi tti6m
(confirm to the Customer the information about customer's account(s) that have been opened

at our Bank at): 17 gid 00 phft, ngdy (on) 1010712018 nhu sau (asfollows):

Md s6 kh6ch hing/CIF number: t 1248262

Md s6 DKKD cdn hi€u luc 3702679645 do Sd KH & DT tinh Binh Ducrng c6p ngdy
03/0712018

TCn tdi V'hohn/Account name: CTY TNHH DAU TU BAT DONG SAN TAN THANH

Chri tei l<hoin/Account holder: HO)NG TUiN ANH

36 tdi khoan

(Account number)

Lo4i ti€n

(Currency)

SO tien

(Amount)

Kj, han

(Term)

Th6ng

(month)

Ldi su6t

(Interest)

(/nam (year))

\,fND

(r/ND)

Kh6c

(Other)

650100026532s9 X 20.001.000.000
Kh6ng k!

han 0,zVo

Tdng cQng (Total): 20.001.000.000 vND

Quy d6i ra ngopi te le ( Being converted into foreign currency is ): 883.436,40 USD

Bing chfr/in words: T6m trdm t6m muoi ba nghin b6n trdm ba muoi s6u itd la M! vd
b6n muoi cent (Eight hundred eighty three thousand four hundred thirty six USD and

fourty cents) vli ty gilgiao dich li€n ngdn hdng tpi thdi di6m x6c nhdn (n6u c6 y6u cdu)

(at the interbank exchange rates at the time of confirmation (if required)) 22.640
\TNDruSD.

Giao dich viOn
Teller

Liinh tl4o phdng

i rd ho ftn/(Kj,vd ghi rd hp ftry'

Xguyaogaog auen



coNG HoA xA HQt cHU NGHia vEr NAM

EQc lflp - Tg do - H4nh phric

HOP DONG EAT CQC CHUYEN NHUqNG

TAr SAN & QUYEX Su DI.TNG nAr
- HOm nay ngdy I 5 rhdng 06 ndm 2018, tqi nhd gia dinh 6ng Phgm Xudn Ai.

- Sau khi th6a thudn hai b€n thhng nhtit giao nhqn tiin ddt,cpc nhtim thwc hi€nviQc chuydn

nhuqng tdi sdn - quyin sa dang dtit.
)- ITat Den gom;

e0N a: nnx cHuyEN NHUONG TAI sAN - QUYEN stl ogNc uAt:
Epi diQn:
-a.- Ong: Ph4m Xuin Ai
Sinh ndm 1954, cmnd s6: 280350724, cdp ngdy 28108 /2006,tai CA.tinh Binh Ducrng

- Cirng vq lir bir Nguy6n Thi Vi6n
Sinh ndm 1957, cmnd s6: 280961590, cAp ngity 12109/2005,14i CA.tinh Binh Ducrng

Dia chi thulng tni: Khu 9, phudng Chanh Nghia, Tp.Thtr DAu MQt, tinh Binh Ducrng.

ntx n: BtN NHAN CHUYEN NHttgNG TAI SAN - QUYEN stl nqNc BAt:
A- Ong: Hoing Mai Suu
Sinh nam i950, cmnd s6: 020050598, cAp ngity 28/05l20l4,tai CA.TPHCM

Eia chi thucrng tru:97AMinh Phpng, phudrng 09, qufln 06, TP.HO Chi Minh.

Ld nguoi dd xem x6t k! tdi s6n, ngudi dai diQn ld chu tdi san vd ch6p nh?n dAt cgc theo th6a

thufln.
NQI DUNG TH6A THUAN NHTI SAU:

DIEU 1: TAr SAN CHUYEN NHUqNG.
- Quy6n sri dr,rng d6t sO: A0 922383 cAp ngdy 05/08/2009 do UBND huyQn Tdn UyOn tinh

Binh Ducvn e cdp.

- ThuOc thua dAt s6: 52,td bin dO sO 36 tqixd DAt Cu6c, huyQn Bac TAn Uy0n.

- Dign tich theo sO la' g9.98im2

- Tei sdn trOn d6t: c6y cao su

- B€n A cam k6t: thua d6t tren kh6ng bi tranh ch6p, kh6ng kO biOn, kh6ng cAm c5, kh6ng

bi quy ho4ch. Vir dugc giao dich chuy6n nhugng.

DIEu 2: GTACHUYEN NHUONG vA cur prti, tuur:



Hai b6n th6ng nh6t: chuy€n nhugng quyAn su dgng d6t theo gi6: 800.000d1m2 (tdm trdm

nghin dAng mdt mdt vu6ng)

Th6ng nh6t cach tinh diQn tich: DiQn tfch chuy6n nhucv,ng ld diQn tich sau khi c0p nh0t

trich do (kh$ng bao giim diQn tich d6t thu6c hdnh lang an todn ttuong bQ).

Thu6: BOn A chiu thu6 thu nh4p c6 nh6n, BOn B chiu phi tru6c b4.

EINU 3: PHUONG THT'C THANH TOAN:
- Hai bdn th6ng nfrat aat csc: 2.000.000.000d (hai t! iling chfin)

- SO ti6n cdn iai: thanh toan dtr ngay sau khi ki chuyiSn nhuqng t4i vdn phdng c6ng chimg.

- Thdi gian ky o phdng c6ng chimg: ch{m nfr6t:O ngay, kO tt ngiy dit cqc.

EIEU 4: TRACH NHIFM CUA CAC NT,N:

1. Cira BOn A
- Sau ngny nhfln cgc, phai lo dir thri tgc li6n quan d6n viQc chuyiSn nhugng tdi sd'n theo

dring thcri gian o diAu 3.

- Chiu tr6ch nhiQm vdi mgi thanh vi0n trong gia dinh c6 1i6n quan di5n tiri sin, d6u ch6p

nh1n hqp d6ng dflt coc niry. Va ky hqp d6ng chuyiSn nhuqng tii sin vi quyOn su dgng d6t

tpi vdn phdng c6ng chimg cho BOn B.

- N6u gen n AOi yt, hopc c6c thanh vi6n trong gia ttinh kh6ng kf chuyAn nhugng thi dugc

coi nhu B€n A .rri pfra* hgrp diing, vd ph6i UOi ttru}ng edp 2lan sO tiAn dat cqc vdi t6ng

s6 tiOn UOi thuOng ld: 4.000.000.000d @6n ri' ddng ch&n)

2. Cira BOn B
- Thanh toan dring h4n theo thoa thuQn.

- N€u cham, hoflckh6ng ti6n hanh k]f chuyen nhugng thi m6t sO tiCn d4t cgc cho BOn A.

Hqrp d6ng duqc lflp thenh hai ban gi6ng vd c6 gitLtinhu nhau. Hai bOn tg nguyQn kf vd

hi6u ro tr6ch nhiem ctra minh. NOu ldm sai, s€ chiu mqi tx6ch nhiem tru6c ph6p ludt.

DAr DrpN sf,N A. NGI.'OI CHTNG DAr DIF,N ntn n

ffi,rell rzoqtu
"4'qT?ptE: I tt u

I
i2., I

/ /( /

,// ffi
U""ra,Y;D
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cONc HoA xa HOr cuu Ncuia vrer NAM
DOc lAp - Tu do - Hanh phric

HQP oO'xc uY euvdx
HOm nay, ngdy..d.8 th6rrg...8 nam 2018, t4i try s& Vdn

Nguy0n Thi G6i, sO 604 LC Hdng Phong, phucrng Phri Hda, thhnh
tinh Binh Duong, chring t6i gdm c6:

Ben uy quydn (sau dAy goi l) bOn A):

phdng c6ng chring
phd Thri Ddu MOt,

Ong

Sinh ngdy

Ciurg vo- l) bh

Sinh ngiy

: PHAM HUU AI
:1954

ChLitig minh nhAn ddn sd : 280350124 cdp ng)y 06/1112009 tai C6ng an tinh Binh
Duong

: NGUYEN THI VIEN
:1957

Chfrng minh nhAn dAn s6 .280961590 cdp nghy 08/0612015 tai C6ng an tinh Binh
Duons

Cirng dia chi thtrdng tni : 857 Nguy6n Tri Phuong, td 83, khu 9, phubrng Chdnh "-\lt,
Nghia, thdnh phd Thfi Ddu M6t, tinh Bin r Dr-rong "_--

Tlreo Gidy chrirrg nhAn kdt hon s6 01312015 quydn s6 0ll20l5 do UBND
phudng Chrinh Nghia, thdnh phd Thri Ddu MQt, tinh Binh Duorrg c{p ngiy
22105120ts.

BOn A ld ddng stt dung ddt toa lac tai xd D2it Cudc, huyOn B6c TAn UyOn, tinh
Binh Duong theo: Giay chrlmg nhan quydn srl dung dat sd AO 922383 (vio sd so
H00822) do UBND huyOn TAn UyOn, tinh Binh Duong cilp nghy 05/0812009, cu thd
nhtl sau:

- Thua dAt sd

- Td bzin dd sd

- Diu chi thira ddt

- Di0n tich

- FIinh thfic sir dgng

+ Sfi dung riOng

- MU" dich sir dqng

- Thdi han srl dqng

:52
:36
: xd Dat CuOc, huy6n Bic TAn Uy0n, tinh
Binh Ducng

:37.016,10 -' ( Ba muoi biy ngHn rnudi sdu
phdy mud'i m6t vu6ng)

:37.016,10 -' ( Ba muoi bAy nghin rnrrb'i sdu
phdy mOt m6t vr-r6ng)

: CLN (trong d6: L026,7 m2 thu6c HLATDB
;46,4 m2 thu6c HLBVS)

:07 /2059

Bdn duo-c uy quydn (sau ddy goi li bOn B):

- Ong : HOANG MAI SLfu
,'l'n ./

/,/ u4 ,/
// /,/1//

//r,ta/
-I
*[
\ar\\2



Sinh ngdy : 1918l1950

Chftig minh nhAn dAn sd : 020050598 cdp ngiry 2810512014 tai COng an th)nh pho Hi)
Chi Minh

Dia chi thud'ng trri : sd nhi 97A, dud'ng Mir-rh Phung, phudng 9, quAn 6, th)nh
phd Ho Ch( Minh

Bang Ho. p ddng n)y, bdn A ul quydn cho bOn B v6i nhflng thoA thuAn sar,r

dAv:

BOn A cl6ng 1i uy
c6c quydn :

- Tricl-r luc hodc
chinh di0n tich.

- Cung cdp tlrOng tin, sao luc li6 so gdc;

- Didu chinh adi gidy chring nhAn theo quy dinh cila phdp luAt (ndu c6), didu
chinh ndi clung trdn grAy chitng nhAn quy6n sri'dung ddt, xrn gra han thdi han stt clung
dft, chuydn muc dich sir dUng d2it (nOp tidn thue chuydn muc dich ndu c6), nhAn bin
vE.,xdc nhAn bAn vE,,xdc nhAn bdt dOng sAn.

- Xo6 thd chdp, x6a no tidn sri dung ddt.

- Xin giay ph6p xAy dung (14p, kli don xin cdp ph6p, bzin vd xin ph6p, bi0n ban
x6c minh), ky liOn ranh, dinh vi thd cu, di ddi thd cu, x6c dinh vi tri tir-rh thue ;

- Dang ky quydn so hfiu nh) 6' (ndu c6); Hqp thirc h6a c6ng trinh xAy dung trOr-r

dait.

- Xin cdp diOn, nu6c (bao g6m viOc kf ho, p ddng mua c1i6n, nrr6c sinh hoat);

- QuAn ly, sir dqng, tlng cho; sira ddi, bd sung, hiry hop ddng tdng cho, dAt coc;
chuydn nhuo-ng, sua ddi, bd sung, huy h-o.p cldng df,t coc, hiry ho-p ddng chuydn
nhuong; g6p vdn, sri'a ddi, bd sung, hriy hgp ddng g6p vdn; cho thuO, srla ddi, bd
sung,thanh lf (huy b6) hop ddng thuO.

- Dugc thtrc hiOn tohn b6 c6c cdng vi0c nOu trOn ddi v6i giily chring nhAn quydn
sit dur-rg ddt m6'i ndu c6 cdp ddi vd nhAn gidy chring nhAn qr-rydn sri dung ddt nOu trOn.

x Duoc thay mat bdn A giai quydt cdc v{n dd liOn quan ndu Nh) ntr6'c c6 giai
t6a, thu hdi vd dtroc nhAn tidn bdi thudng (ndu c6).

i' Ddi v6i vi€c chuydn nhuong: BOn B drro-c todn quydn quydt dinh gi6 chuydn
nhuo. ng; phuorrg thfc thanh todn vh nhAn tidn
cl'ruydn khoAn qua NgAn H)ng).

prdu r
PHAM VI U* QUYdN

quydn cho b€n B duo-c to)n quydn thay mdt bOn A thuc hiOn

trfch do (tdch thri'a, ho. p thri'a) bin d6 dia chinh, do clac didu
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* Ddi v6i ho-p cldng ddt coc: b6n B duoc tohn quydn quydt clinh sd tidn dd.r coc,
tl-rd'i han vi phucrng thirc thanh to6n, duoc nhan sd tidn dat coc.

* Bdn B dutvc riy quydn iai cho bOn thrl ba, hiiy hqp cldng iry quydn cho ben rirfi'
Lra.

Trong quri trinh thuc hi6n vi6c riy quydn trOn, bOn B drroc quydn dai di6n b€n A
l4p, ky tOn trOn cdc gidy td vd to)n quydn quyOt dinh nhfrng vdn dd lien quan ddn viec
iry quydn trOn.

otiu z
rHor HAN U.i QUVdN

Thdi han uii quydn ld trO (mrrdi) nam td tt ngey hop cldng nly duo. c Vin phdng
cOng chfing Nguy6n Thi Gdi, tinh Binh Ol*t chrirrg nh4n.

DIEU 3

rHU LAO U* QUVdN
Ho-p ddng fry quydn nhy c6 thi lao ld: 1.000.000 tldng (bang chtr:

D

,N

'N(
rtV
UI

Vi0t Nam)

^.,IEU 4

NGHIA VU VA QUVE'N CUA nnN,q.
1. Ben A c6 cfc nghia vu sau cIAy:

- Cung cap thOng tin, tdi liOu vi phuong ti0n cdn thidt dd ben B thuc hien cOng
vi0c;

- chiu trdch nhiOm vd cam kdt do b6n B thuc hiOn trong ph4m vi uj' quydn;
- Chfu trdch nhi6m n6p phi, thi lao cOng chrlng Hcl. p d6ng u1i quydn ndy.

2. B€n A c6 cdc quydn sau d0y:
- YOu cdu b€n B th6ng b6o ddy dir vd vi€c thuc hiOn c6ng viOc thu6c pham vi uy

quydn nOu trOn;

- YOu cdu bOn B giao lai Oi sAn, loi fch thu duoc til viOc thuc hien, ndu lchong
c6 thoA thuAn ldr{c.

DTEU 5

NGHIA VU VA QUyp'N CUn BEN B

L BOn Bc6 cdc nghia vu sau dAy:
- Thuc hi0n c6ng viOc theo uy quydn v) brio cho bOn A vd viOc thuc hion cOng

viOc d6;
- 86o cho ngud'i thrl ba trong quan h0 thuc hiOn uy quydn vd thdi han, pham vi

uy quydn v) viOc srla ddi, bd sung ph?m vi ulf quydn;
BAo quAn, giir gin tdi liOu, phuong tiOn d6 duo. c giao dd ttruc hion viec u1i

quydn;

MOt triOu ddn*-, 
7

LIY
-.,.

- Giao cho bOn A thi sAn d5 nhAn v) nhfrng lo-i ich thu duo. c trong
hi€n u1i quydn theo thoa thuan hoic theo quy clinh ciia phdp luar.

fry---

khi thuc



2. BAIB c6 cdc quydn sau:
- YOu cdu bOn A cung cAp thOng tin, thi liOu, phu'ong tiOn cdn thidt dd thuc

hiOn c6ng viOc duoc uj' quydn;
- Duoc thanh todn c6c chi phf h-o. p lf dd thuc hiOn c6c viec duo. c uf quydn vh

dr-roc nhAn thr) lao nhtr dd tho6 thudn.

prriu o

CAM DOAN CtA CAC BEN

B€n A vd bOn B chiu 1.r6ch nhiOm tru6c ph6p ludt vd nhfrng ldi cam doan sau
dfly:

l. Nhitng th6ng tin dd ghi trong Hqp ddng ndy li dring su thAr;

2. Thuc hien dring vd ddy drt cdc thoA thuAn da ghi trong Hqp ddng ndy. 
-ilf-

ordu z

odu KHoAN cudr cuNG
1. Hai bOn dd hidu 16 quydn, nghia W vd loi ich hqp ph6p cria

hAu quA phdp ly ctra viOc giao kOt Hoo ddng ndy.
2. TDng bdn d[ doc Hgp ddng, da hidu vd ddng j, tdt ch cdc didu khoin ghi

trong I{o-p cldng vh kf vho Hgp ddng nhy truoc mit cdng chdng vr6n.
3. Hqp ddng ndy duoc lAp thdnh 03 bin chfirh, b€n A gifr'01 bAn, bOn B gitr 0l

0l bin luu tai Van phdng cOng chring Nguy6n Thi Gdi, tinh Binh Duong vd c6
Iuc kd tir thdi ctidm c6ng chrirrg viOn Van ptrO"g cOng chring Nguy6n ttri Gdi,
Binh Duong chrirrg nhdn.

Ben A B€n B
,.1 (K'it ttci glzi 16 ho t€n)

le =LfJq ,9 
7

minh, ! nghra vd

bAn,
hidu
tinh
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N@
Lor cHrNc cuA cONc cHI_tNG vrBN

Ng)y 28 thdng 8 ndm 2018 (ngdy hai muoi t6mthdng tdm ndm hai nghin mudi
tirm), tai Vin phbng C6ng chfng Nguy6n Thi Gai, sd 604 L0 Hdng phong, khu phd 7,
phudng Phfi Hda, thz\r-rh phd Thri Ddu M6t, tinh Binh Dtro-ng, t6i DANG LUONG
GIAO, C6ng chring viOn, Vdn phdng C6ng chring NguyOn Thi G6i"

CHTNG NHAN

- H-o. p ddng uj, quydn duo. c giao kdt gita:

Ben A:

Ong : PHAM IIUU At Sinh ngdy . 1954
Chrlurg rninh nhAn dAn sd : 280350724 cdp ngdy 06/1 U2001) tai C6ng an tinh Binh

Ducns
: NGUYEN THI VIEN Sinh ngz\y : 1951

Chfttrg minh nhAn dAn s6 : 280961590 cilp nghy 08/0612015 tai COng an tinl.r Binh
Du'ong

Cing dia chi thudng trfi : 857 Nguy0n Tri Phuong, rd 83, khu 9, phrrbng chdnh
Nghia, th)nh phd Thri Ddu MOt, tinh Binh Duong

Tlreo GiAiz clifing nhAn kdt hdn s6 01312015 quydn s6 0U?015 clo UBND phudng
Cl'rlurl-r Nghla, thinh phd Thir Ddu MOt, tin

B€n B:

Or-rg : HOANG MAI S
Clrfmg minh nhAn dAn sd : 020050598 cdp ngiry 2810512014 tai C6ng an thinh phd Ht)

Dia chi thudrrg tn-'r

Chi Minh
: sd nhh 97A, dudng Minh Phung, phlrdng 9, quAn 6, thdnh
pho Hd Chf Minh

CDng vo li bd

:
I

ja

:..1 I

iU

't-t i
.r, t

,Jl

r(J

,1Nz

- Cic bOn dd tg nguyQn thoA thudn giao ket h-o. p ddng (giao dich) niy;
- Tai tlidi didm cong chr-'rn g, c6c bOn giao kdt hqp ddng (giao clich) c6

luc hinh vi dAn su theo quy dinh cria ph6p luAt;
nang

- Mu" dfch, noi dung cfia ho. p ddng (giao dich) lchOng vi pharn phdp luat,
khdng tr6i dao drlc xd h6i;

- {J0ng chfitrg viOn ctr6 giAi thfch r5 quydn v} nghia lu cira c6c Lrdn v} hAr-i ciui
ph,{p ly cft;a viOc giao ciich nOu fr€n;ngudi tham gia ho.p ciiing giao dich nhy dE np,ir*
vir hidu r5, crtm kdt ttr chiu holn toin trlich nhiOm trtldc i:hiip luAt vd vioc thrLc frion
f is-'rp ddng fiA)' ;

thdi didm kf kct v) dd nghi c6ng chrlng vi6n kh6n gx6c minh iii ra.r-trcn.
- Cdc bOn giao kdt de doc lai to)n b0 du thio hqp ddng (giao dich) niy, ddr-rg

y toz\n b6 noi dung du thAo h-o.p ddng (giao dich), da kf vi didm chi v)o hop ddng
(giao dich) r-riy trtr6c rnat tOi.

- Ho-p ddng n),ry duoc ldrn thhnh 3 bAn chinh (rn6i bAn chinh edm 6 td 6
trang), c6 gi6 tri phdp lf nhu nhau vd giao cho:

+ BOn A: 01 bAn chinh:



+ BOn B: 01 bAn chinh;

Luu tai Van phbng COng chring Nguy6n Thi G6i, tinh Binh Ducrng 01 ban
chinh.

56 cong chrirrg 12499, quydn sd O8Tp/CC - SCCAIDGD. J

Phf c6ng chrirrg : 50.000

Wft^g Eliloo*gim

il(t0ftn'JW

RX
NUUTTil IHI GAI

t", / vAN*{ onrun



UY BAN NHAN DAN
HUYEN sAc rAN uvtN

56: ,rlrCIQD-UBND

CQNG HOA XA TTSI CHU NGHIA VIFT NAM
DQc I{p - Tg do - H4nh phtic

Bdc Tdn UyAn, ngdy)5 thdng \ ndm 2019

QUYETDINH
Vd viQc ph6 duyQt aii 5n Quy ho4ch T6ng m4t bnng

chi ti6t fi lC 1/500 Khu nhir & Tin Thinh - DAt Cuiic,
xlDAtCu6c, huyQn Bic TAn Uy6n, tinh Binh Duong

Otuo,o**
Cdn cir Luat T6 chuc chinh quy€n dia phu<mg ngiry 191612015;

Cdn cir Nghi dinh ,O ++IZOiSND-CP ngdy 06 1512015 cria Chinh phii vd
quy dinh chi ti6t mQt s6 nQi dung v0 quy ho4ch xdy dpg;

Cbn cu Th6ng tu s6 tztzorcnf-BXD ngdy 291612016 cira BQ Xdy dpg
). .^ -. , , ;

v6 viQc Quy dinh hd so cua nhiQm vU vd d6 an quy hogch xdy dpg vDng, quy
ho4ch d6 thi vd quy hoqch khu chfrc nbng d4c tht;

Cdn cri Thdng tu s6 OztzotTiTT-BXD ngiry 011312017 cira BQ X6y dpg
vC hu6ng ddn quy hogch xAy dlmg n6ng th6n;

Cdn cri Th6ng tu s6 OStZOnrcf-BXD ngdy 0514/2017 cria BQ XAy dung
ve hu6,ng ddn x6c djnh, quan ly chi phi quy hoach xdy dpg vd quy ho4ch d6 thi;

Cdn cir C6ng vdn s5 OI+S,UBND-KTN ngdy 2711212018 cta LIBND tinh
-i--' ^: ^ {. -.Binh Duong v€ viQc chAp thuQn cho C6ng ty TNHH Ddu tu Bdt dQng sAn TAn

Thdnh 1iln chri dAu tu Khu nhd d Tdn Thanh - DAt Cudc.

Qua xem x6t Td trinh st5 03/TT-TTr ngdy 101412019 cira C6ng ty TNHH
^l ^i -^ I +' r :- -r) 'Ddu tu BAt dqng san Tdn Thirnh v€ vi6c dd ngh! thAm dinh vd phe duyet d6 an

Quy hopch t6ng mat beng chi ti6t rj' le 1/500 Khu nhd d Ten Thdnh - DAt Cu6c;
B6o c6,o si5 O+/BC-UOTD ngdy l8l4.l20|g cira HQi d6ng th6Lm.dinh euv.hoach
xdy dgng huygn ve viqc tham dinh d6.an Quy hogch t6ng m4t bdng chi ti6t ty 19

1/500 Khu nhd 6 Tdn Thanh - Edt Cu6c vd c6c h6 so c6 li6n quan,

QUYETE!NH:

DiAu L Ph€ duyet OO an quy hoqch.tongrnst bing chi titit ry lC 1/500

Khu nhd d TAn Thdnh - Ddt Cu6c t4i xd Ddc Cudc, huyQn Bdc TAn Uy€n, tinh
Binh Duong, voi circ nQi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, ph4m vi ranh girii, quy m6 l$p quy ho4ch

.a)Vi tri, phqm vi.ranh gi6i: Khu d6't quy ho4ch thugc thua d6t so 52, to
bd,n d6 s6 36, xd DAt Cudc, huyQn Bic Tdn Uy6n, tinh Binh Duong.

Tit cdn khu dAt nhu sau:
^', ^3- Phia Bdc: Gi6p ducrng DH 415, b6n kia ducrng ld h6 E6 Bdn

- Phia Nam: Gi6p su6i hiQn hiru vd ddt n6ng nghiQp.



- Phia Tdy: Girip girip ddt ddn (dat nong nghiQp).

- Phia Edng: Gi6p dAt e6t Oan (d6t n6ng nghiQp).

b) Qyy m6 lQp quy ho4ch: T6ng diQn tich klu dat 1d 30.570,5m2. Trong d6
dipn tich ddt htu dqng ld 30.360,8m'; di6n tich dat hanh lang an toan duong b6
lit 763,3m2 ; d6t thu6c hdng lang b6o vQ su6i Id 46,4m2.

2. MUc ti6u quy ho4ch, tinh ch6t khu vuc l6p q,ry ho4ch:
a) Mpc ti6u quy hoach:

. Tao dpg khu nhd d c6 m6i truong s6ng. thich hqp v6i cric tiQn nghi vA ha
t6ng k! thuit hodn chinh, hi€n dai; k6t n6i ha tang \! thupt vd h4 tAng xd hgi cho
khu vyc xung quanh, g6p phan x6y drmg huy6n B6c T6n Uy6n ngdy cang ph6t
triOn, ndng cao cdc tiQn ich cho dla phu<nig trong tucmg lai vd sir dung hiQu qui
giri tri kinh t€ khu dAt.

r i. , ,b) Tinh chdt khu vuc lAp quy hoach:

Tinh ch6t cria khu nhd 6 Tdn ThAnh - D6t Cu6c ld khu nhd d hodn chinh; , .; , - , ^.ve ha tdng k! thu4t g6p ph6n n6ng cao m6i trucmg s6ng ngudi dAn vd g6p phAn
viro vi6c xiy dpg n6ng th6n mdi cria xa D6t Cu5c.

3. Quy m6, co c6u d6n s5:

a) Du bdo theo klrd ndng qu! dAt:

Khu vgc quy ho4ch c6 diQn tich 30.360,8m'.U+ O chitlm tj. 16 kho6ng 50-
55%otuongimg 15.180,4m'-76.698m2. V6i chi ti6u dAt 6 n6ng th6n ld 25m. ddt
6/ngudi thi khu quy ho4ch c6 kh6 ndng d4t quy m6 dAn sO tu OOZ d6n 668 ngudi.

V6i ti6u chuAn 3-4 ngudi/ hg, du ki5n c6 th6 b5 tri dusc l12-223h6.
b) DU b6o quy m6 dAn so lua chon:

Nhu vfly, du ki6n phuong 6n chon khu vuc quy ho4ch c6 quy m6 ddn s6
khoang 643 ngudi tucrng img s6 cdn 194 cdn. Tuy nhi6n, do khu vr,rc quy ho4ch
thuQc xd dang ph6t tri6n cira huydn B6c Tdn Uy6n n6n quy m6 ddn sO c6 th6
thay d6i theo chi6u hudng tdng.

4. Quy hogch sfr dgng tl6t:
4. 1. Bang co cAu su dung d6t:

BANG co cAu srltuNc pAr

stt Loai tIAt
DiQn tich

(m')
Ti re

(%)
Chi ti6u
m2lngudi

Hinh
thric tliu

tu

1 Dat & 16.072,1 52,94 25,00
kinh

doanh
an \ 

' l.^ l,{Nna 0 lren Ke 16.072,1

2 EAt c6ng cQng 627,0 2,07 0,98
kinh

doanh

CT Nh6m tr6 621 ,0

2



J

D6t c6ng vi6n-
cAy xanh

vi th5 thao
1.609,3 5,30 2,50

EAt c6ng vi6n
th€ thao

?)) R 1,06 0,50
khdng
kinh

doanh

DAt cAy xanh 1.286,s 4)4 2,00
kh6ng
kinh

doanh

4 o6t t<y ttru6t t.797,9 5,92 2,80
khOng
kinh

doanh

XLNT Trpm xtr lj
nu6c thrii

140,3

HLKT Ddt hdnh lang
l-.i +L,, aNJ Lrru+L

1.657,6

3 DAt giao th6ng 10.254,5 33,78 r5,95
kh6ng
kinh

doanh

6
TONGDAT
HTIU DUNG

30.360,8 100 47,22

o6t hdnh tang
an todn ctulng

b6

Dat hdnh lang
b6o vO su6i

464

7

TONG DIEN
TICH KTIU

QUYHOACH
30.570,5

4.2.Phi'nkhu chuc ndng:

a) Khu 0:

-l 
!:r6ng diQn lich fat 6..14 ]90]2:!!'. chi6m ti 19^tr;e!v.: dat.:h:licY

25,00m'?/ngudi. T6ng s6 cdn ld 194 cin 1i6n k6, qui m6 d6n s6 643 nguoi. 86 tri
7 day 1i6n kC tir LKl d6n LK7.

+ Mat d0 xdy dpg timg 16: 595% ( cdn cir theo QC\TI: 01/2008)
. "^ t rl+ H6 s6 su duns diit : 3 I6n

+Tang cao:2-3tdng.
' ->. r :+ TAng h6m : khong xAy dr,rng tAng hArn



+ Khoang lti xAy dgng: kh6ng c6 khoang ldi, chi gi6i xdy dung trirng chi
gi6i ducrng d6, c6c m{t cdn 14i dugc xAy s6t ranh.

' ^:+ Cot sdn: +0.1m tinh tir mdt via hd dd hoan thi6n ddn mdt sdn (ndu co
s6n).

. ^a ). ^^+ COt nen: + 0,2m tinh tir c6t via hd (0,lm so v6i c6t sAn).

+ ChiAu cao t6ng 1: 3,8m.
+ ChiAu cao citc tAng tr6n : 3,3m.
, ^,.). .:. -+ Chi6u cao t6i cla (tin-h ca mdi): 12 m.

Bing th6ng kG chi ti6t 16 &

Khu TOn 16 Kich thu6c
DiQn

tich/I6 s6 t6 E DiQn tich
m'

MEXD
t6i da

LK1 LKI 35 Jq)7) 86,50o

LKl I 8.8m* 16.0m II7,6 117,6 78,24%

LK1 2 5.0m* 16.0m 79,5 I 79,5 88,20%

LKI 3 16 g6c,8.5m*16.0m 12? 5 1 1?? s 77,6s%

LK1 ^ 5.0m+21.7m 105,1 I 105,1 79,49%

LK1 5 5.0m*20.3m 98,0 i 98,0 80,80%

LK1 6 7.3m* 18.9m 111 4 I 131,4 76,86%

LK1 7 10.7m* 1 0.5m 101,6 I 101,6 79,84%

LK1 8 i 3.4mt I 5.0m 177,7 1 1',77,7 72,2304

LK1 9 5.0m* 15.0m 7 4,9 1 74,9 90,04%

LK1 10 5.0m* 15.0m 75,0 1 7 5,0 90,00%

LK1 11 5.0m* 15.0m '7\ ) I 7\ ) 89,92%

LK1 t2 5.0m* 15.0m 7 4,9 1 7 4,9 90,04%

LK1 13 5.Omt 14.9m 74 \ 1 '74 7 90,28%

LK1 1A 5.0m+ 14.8m 1 /J,O 90,56%

LK1 15 5.0m+ 14.7m 7 3,0 1 73,0 90,80%

LKl 16 5.0m* 14.5m 14,1
1 7)4 91,04%

LK1 17 5.0m* 14.4m 72,1 1 72,1 91,16%

LK1 18 5.0m+ 14.4m 71,8 71,8 91 ) Lo/"

LKl I9 5.0m* 14.3m 71,5 7 r,5 91,40%

LK1 20 5.0m+ 14.3m 71,2 t 71,2 91,52%

LK1 21 5.0m* 14.2m 11,0 1 71,0 91,60%

LK1 22 5.0m+ i4.2m 70,7 1 70,7 91,72%

LK1 23 5.0m" 14. 1m 70,4 1 70,4 91,84%

LK1 24 5.0m* 14.0m 69,9 1 69,9 92,04%



Khu TOn 16 Kich thufc DiQn
tfch/I6

s616
I DiQn tich

m2
MD)(D
tiii aa

LK1 25 5.0m* 13.9m 69,2 1 69,2 92,32%

LKl 26 5.0m+ 13.8m 68,6 1 68,6 92,56%

LK1 27 5.0m* i 3.7m 67,9 1 K1 0 92,84%

LK1 28 6.0m* 13.5m 80,6 I 80,6 87,76%

LK1 29 6.0m* 13.3m 7R { 1 78,5 88,60%

LK1 30 6.0m* 12.9m 7 5,9 I 7S q 89,64%

LK1 31 6.0m*12.4m '7?' 4 1 90,64%

LKI )z 6.0m* 12.0m 70,9 1 70,9 91,64%

LK1 33 6.0m* 1 i.6m 68, i 1 68,1 92,76%

LK1 7.0m* 10.8m 68,1 1 68,1 92,76%

LK1 35 19.0m* 8.6m 104,1 1 1nd.1 79 570./"

LK2 LK2 30 2.362,0 88,360

LK2 I 16 g6c,7.0m*16.0m qq5 qq5 80,20%

LK2 2-+15 5.0m+ 16.0m 80,0 74 1.120,0 88,00%

LK2 l6-29 5.0m* 15.0m 7 5,0 1.0s0,0 90,00%

LK2 30 ld g6c, 7.0m815.0m q?5
1

qr5 83,00%

LK3 LK3 l7 1.567,1 83,72'h

LK3 I 8.1m* 16.0m r27,8 I 127,8 77 ,22o

LK3 2 16 g6c, 9.0m* 16.0m 1 1t? 5 77,65%

LK3 3 5.0m* 16.8m 83,5 I 83,5 86,60%

LK3 4 5.0m+ 16.8m 84,0 1 84,0 86,40%

LK3 5 5.0m* i 6.9m 84,5 1 84,5 86,20%

LK3 6 5.0m+ 1 7.0m 84,9 I 84,9 86,04%

LK3 7 5.0m* 17. 1m 85,3 I 85,3 85,88%

LK3 8 5.0m+ 17.2m 85,8 1 85,8 85,68%

LK3 9 5.0m+ 17.3m 86,2 I 86,2 85,52%

LK3 i0 5.0m* 17.4m 86,7 t 86,7 85,32%

LK3 11 5.0m* 17.5m 8'7,1 i 87,1 8s,r6%

LK3 12 5.0m+ 17.6m 87,6 1 87,6 84,96%

LK3 11 5.0m* 17.7m 88,0 1 88,0 84,80%

LK3 I4 5.0m+ 17.7m 8 8,5 I 88,5 84,60%

LK3 t) 5.0m* 17.8m 8 8,9 1 88,9 84,44%

LK3 16 5.0m* 17.9m 89,4 I 89,4 84,24%



Khu TOn 16 Kich thudc DiQn
tich/16

s6 16
E DiQn tich

m2

MEXD
t6i da

LK3 17 5.9ms 18.0m 105 4 I 105 4 79,46%

LK4 LK4 34 2.731,9 87,900i.

LK4 1 16 g6c,8.5m*16.0m 1 111 { 77,65%

LK4 2--->4 5.0m* i 6.0m 80,0 3 240,0 88,00%

LK4 5 lo goc, 8.5m* 16.0m I ?1 5 I 1?1 5 77,650/o

LK4 6-18 5.0m* 15.0m 75,0 I.) 975,0 90,00%

LK4 19 7.5m+15.2m 131,4 1 131,4 76,86%

LK4 20 6.0m+ 1 5.0m 8 8,5 t 8 8,5 84,60%

LK4 21-34 5.0m+ 15.0m 75,0 t4 1.050,0 90,000/o

LK5 LK5 tq 2.488,3 85,89oh

LK5 1 16 g6c, 7m* 16.0m qq5 I qqs 80,20%

LK5 5.0m* 16.0m 80,0 4 320,0 88,00%

LK5 6 16 g6c,7m+16.0m qq5 I qqs 80,20%

LK5 7 --->16 5.0m* 16.0m 80,0 10 800,0 88,00%

LK5 17 4.3m+ 17 .4m 1)1 A 1 1)7 4 77,66%

LK5 18 13.8m* 17.4m 16s q I 165,9 73,41%

LK5 19--->29 5.0m+ 16.0m 80,0 11 8 80,0 88,00%

LK6 LK6 2l 1.820,1 85'46Y"

LK6 I 16 g6c,7m*16.0m qqs
1 oo< 80,20%

LK6 5.0m* 16.0m 80,0 4 320,0 88,00%

LK6 6 16 g6c,7m*16.0m qg5 I qqs 80,20%

LK6 7---+11 5.0m* 16.0m 80,0 5 400,0 88,00%

LK6 12 4.6m+19.4m 160,6 I 160,6 73,94%

LK6 12 9.9m* 16.0m 100,5 1 100,5 7995%

LK6 14--+21 5.0m* 16.0m 80,0 8 640,0 88,00%

LK7 LK7 28 2.180,5 88r70oA

LK7 16 g6c, 7m* 16.0m 98,s I 98,5 80,60%

LK? l- lJ 5.0m* 16.0m 80,0 I4 1120,0 88,00%

LK7 16"-24 5.0m* 15.0m 75,0 9 675,0 90,00%

LK7 5.0m* 15.0m 75,0 I 75,0 90,00%

LK7 zo 5.0m+ 14.7m '71 1 1 '7? 1 90,68%

LK7 27 5.Omt 13.4m 64 1 1 64,1 94,36%

LK7 28 ld g6c, 13.4m* 1 I .2m 7 4,6 1 74,6 90,16%



b) DAt gi6o duc:

T6ng di6n rich d6r nhom rre la 627,0m', chi tidu 0.98m'ingucri, quy m6
phuc vu 42 em.

,;.- Quy dinh cU the ve xdy d;rng cua nh6m tre:

+ tAng cao c6ng trinh :24 tdng.
, 

-: 
r :+ Tang ham: khong xAy dgng tAng h6m

+ Chi6u cao x6y dUng t6i d.a: 12m
+ Mat d0 x6y drmg: < 40%

'r" ;* H0 s6 su dqng ddt : < 1.2 lan

+ Kho6ng liri x6y dqng c6ng trinh: D6i vdi m{t chin-h ti6p girlp dudng Dl,
D3 liri 4m; O5i vOi c6c ranh d6t kh5c: lr)i 4m.

c) CAy xanh:
-;Tong diQn tich cay xanh th6 thao Li 1.609,3m2 chi6m tj, lQ 5,30% dat chi

ti6u2,5m2lnguoi gdm 01 c6ng vi6n c6y xanh chinh vd 01 c6ng vi6n th6 thao \
phia Nam khu dAt.

, ra;.+ Ddt cdy xanh diQn tich 1.286,5m'z. D4t chi ti€u 2,0 m'?lngudi. '.'\
+ DAt c6ng vi0n thil thao diQn tich 322,8m2. D4t chi ti6u : 0,5 m2lngudi.

+ Cdy xanh duong ph6: Duqc b6 tri tr6n via hd theo ti6u chuAn cdy loqi I :'',
vri 2 theo th6ng tu 2012009-BXD vA quy dlnh 1o4i cAy vir cric 1o4i cAy theo quy i,i:!
dinh c0a dla phuong. " '/

+ Cay xanh c6ng vi6n: su dgng nhi6u loqi c6y trdng vd b6 tri phAn ting d6

tao cAnh quan da dpng, phong phir vd duy tri dugc m6i trudng tg nhiOn. Cric
c6ng trinh trong c6ng vi6n cAy xanh ld c6c dudng d4o, nhd miit, sdn th6 thao
nho, tiOu canh vuon hoa.

. + Mat d0 Tay dlmg c6ng vi6n cdy xanh: < 5%. ChiAu cao xAy dr,mg 1 tAng.

HQ s6 su dung dAt < 0,05.

. + M.at dQ xAy dlmg c6ng vi6n th6 thao: < 25%. Chi6u cao xdy dpg 1-2

tdng. HQ sO su dgng dat < 0,5.
,. ^id) at grao tnong:

T6ng diQn tich dAt giao thdng lit 10.254,5m'zchi6m ti rc T,78% dpt chi
ti6u 15,95m'?lngudi.

Bing th6ng kG dign tfch giao th6ng

BANG TH6NG T6 TTTOT LI'ONG GIAO THONG

stt Hlng mgc
Evt
m' Khi5i lugng

1 Dign tich long ducrng m2 s q50 q

2 Di6n tich via hd m2 4.303,6

3 TONG 10.254,s



d) DAt k! thuAt:
ni, r ^ .r ^, ' -^-^ . '.,(Dat ky thuAt dien tich 1.797,9m'chi€m * le 5,92% dar chi ri€u

2,80m'?/ngudi. G6m khu xu ly nu6c thii 140,3m2, d6t hdnh lang k! thu6t
7.657,6m2. C6c c6ng trinh nhu tu cdLp vi6n thong, tr4m bi6n 6p ddt tai c6c c6ng
vi6n.

Bing thiing kO diQn tich tl6t ki thu{t
BANG TH6NG rt oAr KV rHUAT

KH H4ng mqc
DiQn

tich-m2
TAng
cao

Chi6u cao
tiii da

MDXD
tor da

HQ si5

SDD

XLNT Xt ly nu6c
thai

140 1 I 4,00 80% 0,8

HLKT Hanh lang k!
thuAt

|.657 ,6

TOng tlit kf thuit 1.797,9

T6ng hqp chi ti6u ki5n trric quy ho4ch tilng 16 phi5

BANG TH6Nc rE cni Trtu KrEN TRUc euy HoACH TIING L0 pHo

Ki
hi6u

Loai nhh &
DiQn
tich

DiQn tich
trung

binh/I6

s6 16/

so
cin

TAng
cao

Chiiiu
cao

tiii ala-

m

MDXD
Brut-to

HQ s6

SDD
tol oa

I NHA 6 16.072,1 194

LK1 NhA LK 1 )q))) 57 9rn2-

177,70m2
35 a1 12 86,50% 3,0

LK2 NhA LK 2 2.362,0
'7 5 Ornz-
QO { rrr: 30 2-3 t2 88,36% 3,0

LK3 Nhd LK 3 1.567 ,1
83,5m2-
127,8m2

T7 2-3 12 83,72% ?0

LK4 NhA LK 4 ) '7?1 A
7 5m2-

171 4tn2 34 2-3 12 81 ,900/o 3,0

LK5 NhA LK 5 2.488,3
80m2-

165,9m2
29 2-3 LL 85,89% 3,0

LK6 NhALK 6 1.820,1
80rn'?-

160,6m'
2I 2-3 12 8s,46% 3,0

LK1 NhA LK 7 2.180,5
64,1m2-
98,5rn'

28 L-) 12 88,70% 3,0



II
CONG
TRiNH
CONG
CONG

627,0

CT Nhom tre 627,0 2-3 t2 40,00/o r,2

III
CONG
VITN
CAY

XANH

1.609,3

CXl C6ng vi€n
cdy xanh

I 5 5,0% 0,05

cx2 Cdy xanh
th€ thao

7)) ?. t-2 10 25,0% 0,50

IV KY
THUAT r.797,9

NT
Tr4m xi lj
nudc th6i

140,3 I 4 80,0%

HL
KT

Hanh lang
ky thuat /

V GIAO
THONG

10.254,5

Di0n tich
ldng dudng

sqsOq

DiQn tich
via hd

4.303,6

5. T6 chrlc kh6ng gian quy ho4ch, ki6n trric
; .A , ,

a) Co cAu t6 chitc quy hoqch:

- Khu nhd d Tan Thanh - pAt Cutic tit5p gi6p ducrng DH 415 lQ gi6i 32m.
i

DAy l2r tuy6n giao th6ng ddi ngo4i chinh cua dr,r 6n.

- Tir ducrng DH 415 mcr tuydn chinh Dl lQ gi6i 13m, d6y cfing ld tryc cAnh

quan chinh cria khu quy ho4ch.
..^ , i ., ',(, i I ^-H$ th6ng giao thong nQi cua khu nhA o dugc ftiet k0 trdn nguy€n tdc

d6m b6Lo ddu n6i v6i c6c tnic chinh vdL trgc nh6nh ndy theo d4ng 6 cd nhim d6m

b6o lrru th6ng cria khu nhd 6.

- C6c nhd 6 dugc b6 tri tr6n cdLc tuy6n giao th6ng duoc khai thric t6i da

y5u t6 mat tidn tqo sg khang trang, th6ng tlo6ng thu hrit nguoi ddn.

- C6ng vi6n ui5 tri tal phia Nam khu d6t c6 vai trd ld di6m nh6n cinh quan

vd cai thien v6 khi hQu.



- C6c c6ng trinh nh6m trd tlugc b6 tri gita khu ddt ti6p gi6p truc chinh D1
ee muan tiQn cho c6c em tham gia sinh ho4t ngodLi trdi d6ng thoi tao di6m nh6n
c6nh quan

- C6c hinh thirc ki€n tnic. ming c6y xanh, mgng ludi giao th6ng ... duoc
nghidn ciru phi hqpv6i di6u,ki€n thuc t6 khu vr,rc drim bAo dring ti6u chuAn. B6n
c4nh d6 ld giAi quy6t triQt dO vAn d€ c6p nuoc, tho6t nu6c, cAp diQn vd vQ sinh
m6i trudng... d6m b6o mQt cuQc s6ng vdn minh hi6n dai.

r. -ib) Bo ctlc khdng gian c6c khu vuc tong 12m., c6c tuy€n, c6c di6m nhAn vd
c6c diOm nhin quan trong:

- Truc canh quan chinh cira khu quy hopch ld tryc chinh dudng D 1 .

-Cgm c6ng vi6n b6 tri cu6i khu d6t phia Nam cfing ld di6m nhdn cdnh
quan.

- C6ng vi6n cdy xanh v6i cric kh6ng gian xanh duoc thi6t k6 md (cAy
xanh, sAn tQp th6 thao, duong d4o, chdi nghi...) tai c6ng vi6n t4o noi nghi ngoi
thu giSn cho cu dAn khu nrc, tdng tiQn nghi ch6t lugng cuQc s5ng vd chSt iu-o. ng
m6i trudng s6ng cfing ld di6m nh6n crinh quan khu nhd d.

- Thi6t k6 c6y xanh ducrng ph6 k6t hqp via hd, l6i di b6 hdi hda khang
trang t?o v6 m! quan cho khu nhd 0.

i,.,c) Quy dinh v€ hinh thirc ki€n truc:

Toan b0 khu d g6m nhi6u loai hinh c6ng trinh kh6rc nhau nhung giAi ph6p.,.;.,^,, -xthiet ke chir trgng d€n tinh th6ng nhAt gita chirng. MOi c6ng trinh c6 m6t c6ng
ndng vd bO cuc khOng gian ri€ng nhrmg t6t c6 ph6i th6a mdn c6c tiOu chf sau
d6y: thich dUng, hdi hod v6i thi€n nhi6n, th6ng thodng, t{n dpng t6i da anh s6ng
th6ng gi6 tg nhi€n vd chri f d6n c6ng t6c thi€t k6 sdn vucm. Mat dO xAy dr,rng
tu6n theo QCXDVN 01:20d8/BXD. S"au d6y ld dA xu6t met sO gili pfrap irriei tE
..^ ,.iti6u bi6u cho c6c cdng trinh, thi6t kO chi ti6t s€ duoc thgc hiQn trong bu6c thi6t
kOcos6.

+ Nhd 1i6n k6: c6 kich thu6c khu dAt trung binh 5mx13m; 5mx14m,
5mxi5m, 5mx16m, 5mx17m, 5mx20m, 6mx11, 6x12m,7x11m, 8x10 vd cric 16

g6c c6 difn tich l6n hon, dugc xAy drmg 24 tAng. C6ng trinh m.au dr,r kiiin xdy, , ^. , ,tdung i tret I IAu vd m6i g6m 3 phdng ngt; 1 phdng kh6ch; 1 b6p+kho; khu v0
sinh vd c6ng trinh phr; tro. T6ng diQn tich sim xAy dtrng trung binh ktroing tu
100 m'?d6n 150m'?.

+ Nh6m tr€: chiAu cao xAy dpg tir 2-3 tAng. Xung quanh ld sAn choi phuc
, \l-.aivu cac em va Dal oo xe.

. - Cdng vi6n c6y xanh. th6 thao: Ld 0l c6ng vi€n cAy xanh, 0l c6ng vi6n
thO thao vd c6c mAng cAy xanh xen kE dulng dao, m6t s6 c6ng trinh vucrn hoa
vd nhd m6t.

:.,. ,
d) QUV dinh vd hinh thuc ki6n tnic nhd o

Hinh thuc ki6n truc, cao d6 nAn,_ cao dQ c6c tAng: theo mdu thirit k6 tuong
ring cira tung day pn6 1m6u nhd chi ti6t theo thi.it k6 co s& duoc ph6 duy€t).V6t
liQu xdy nhd ld be t6ng c6t th6p.
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- Miiu s6c b6n ngodi c6ng trinh ph6i hdi hda vdi c6c ki6n truc xung quanh.
Kh6ng sir dgng c6c gam miLu ch6i. Kli6ng su dpng vat heu c6 dQ phirn quang
qu670%:o diQn tich b€ mal

'l--,-;^^ L- '^L). -- rru\.,rl6 'vp r''r4.-:6 tdng limg: chi dugc xdy dpg tpi t6ng tr-6t c6ng trinh.
DiQn tich tAng limg kh6ng qu6 80% diQn tich xAy dpg t6ng trQt.

. - Hirng rdo (truong hgp nhd c6 khoing liri) phdi xAy dlmg c6 hinh thric
ki6n truc d<m giirn m! quan, phir hqp v6i ki6n truc cria cdng trinh. Kich thu6c

J:-L -L,- ^^,,,cong va ruong rao ougc quy olnn nnu sau:

- TAt cA tucmg rdo mdt tru6c, m{t b6n vd sau c6ng trinh c6 dQ cao t6i da ld
2,,2mtirh tir c6t hoan thiQn cira via hd hay mat hO gat4i rarh gi6i 16 dAt.

-, 
,^ , .i , ,(- Ti le thiet kC tr6ng thoring cria tudng rdo mflt ti6n dugc quy dinh t6i

thiOu ld 60%0td d6 cao 0,60m trd l6n (so v6i c6t hodn thiQn via hd).

. - fd, ca.tudng rdo ngdn giira cdc cdn hQ, nim tr6"n mdp tucmg ranh gi6i c6
UA aay tOl thi6u ld 0,10m (gita hai chri sd hiru c6 th€ th6a thu|n d6 xAy dlmg
mQt Lucrng rdo voi dQ ddy t6i thi6u lir 0.20m.

, ., .^.- Khodng c6ch t6i thi6u tri m6p ngodi ctng cta b0 phan ki6n tnic d6n
tuy5n c6ng ngAm, ht5 ga ld lm.

- Kh6ng c6 b0 ph{n ndo cria nhir dugc vugt qud ranh ddt ho{c vugt quri
chi gi6i xAy dgng.

-. ^.., , , .: I '
d) Giai ph6p de xudt sir dpng vflt liQu, mdu sdc:

Gi6i ph6p chgn vflt liQu cOng trinh cAn sir dr;ng cho phu hqp vta d6p ung
tinh d6ng bQ, phong tpc tfp qu6n, phi |rsp di6u kiQn khi hQu nhung v6n mang
tinh thAm m! cao. C6c c6ng trinh da s6 sir dqng hinh thilc m6i ng6i ddt nung
ho4c ng6i xi mdng mriu. Tudng ngoiri xdy gpch th6, tudng ngdn xdy g4ch 4 16.

Mdu sic chir d4o la mdu kem nh4t, miu ng6i ndu d6t ho{c den. Chdn tucrng cAn
A . , ,i ! "op cdc lo4i g4ch chong tham ch6ng r6u moc. HQ thong cua ngodi troi dung cua

nh6ra ho[c cria nhua lOi sit. tct5t c6u chri dpo ld b6 tong c5t thdp. Tny vAo chidu
cao c6ng trinh md chgn gi6i ph6p m6ng cho phi hqp nhu m6ng cton, m6ng bing,
m6ng bd.

^ ; )."
e) C6c y6u ciu vO tO chric vd b6o vQ cALnh quan:

-Cdc y€u ciu vA cAnh qua:r: D€ kJr6ng gian t6ng th6 cira khu quy ho4ch
. .: ;. I

dusc d6ng bQ, c6c y6u cdu v€ giao thdng: chi gjoi d:.ry9.9:,chi gi6i xAy.dlmg
ph6i dugc tu6n thri chflt chE nhdm t4o n6n mQt t6ng thd hiri hoa, phi hqp vot quy
ho4ch dugc duyQt.

- Cdc quy dinh khi thitit ke cq th6: c6c cdng trinh *itit tt5 can dam bao
: -.,:dung c6c y6u cAu v€ quy.ho4ch t6ng m4t bang, b6o dam tuan thri theo c6c ti6u

, .^ , A,.^
chuan, quy chuan tnret rd hiQn hdnh. BCn canh d6 crlc hinh thric ki6n truc cta
c6c c6ng trinh ph6i phn hqp v6i chric ndng, b6 cgc c6ng trinh ph6i chtt! c6c gi6i

l1

ph6p thich hqp vdi khi h|u ViQt Nam.



f) X6c dinh c6c ving, khu vuc ciSc tnmg c6n ki€m sodt:

-frong khu vuc quy hoach, x6c dinh vi tri, quy m6 c6c vtng, ichu vqc d{c
trr.mg cAn ki6m so6t id c6'c khu vr;c ti6p gi6p ducrng N1 dC ddm b6o m! quan trUc
chinh.

- C6c khu 4rc d{c tnmg cAn ki6rn so6t ti6p theo ld c6c khu vuc c6 c6c
c6ng trinh v6i chric ndng phgc vu cho nhu cAu dich vU c6ng cQng nhu trudng
hgc, c6ng vi6n, vucrn hoa...

- C6ng vi6n cAy xanh CX1 trong khu quy hopch c6 vi tri dflc trmg ti6p
giiry phia sau c6c ddy nhd, n6n t4i vi tri ti6p gi6p ranh c6 bO tri ducrng dao (1m)
doc theo c6c i6 nhd nhim dAm b6o c6ch ly vd thu6n tiQn cho sir qu6n lj vA sau.,;.DAy cfing lir khu vgc cdn c6 su ki6m so6,t chAt che nhdm tr6nh sg 16n chi6m cira
ngudi dAn trong qu6 trinh vAn hdnh.

6. Cic c6ng trinh h4 ting kf thu$t

-6.1. Quy ho4ch giao th6ng vd khoing lnt (Dinh kdm phu l4c Bdng Th15ng

ke khii laqng giao th6ng).
-i,- Giao. th6ng ddi ngo4i chinh ld ducrng DH 415 16 gi6i 32m. Giao th6ng

trsc chinh g6m dudng Dl lQ gi6i 13m. Cdn 14i ld c6c truc duffig nQi b0 l0 ei6i
13m.

- .-. !.- vlat cat glao tnong:

- Duhng d6i ngoai DH 415- MFl" cht I-I-- 32m
- Dudng trUc chinh D1 -Mat cit2-2:3m+7m+3m:13m
- Dulng nOi b0 D2, D3,D4,D5, D6, D7 -Mat cit2-2= 3m+76+lp:13*.
- Chi gidi x6y dpng duoc th6 hign chi ti6t trong ban vd quy ho4ch giao

th6ng chi gi6i xdy dgng d6i v6i timg lo4i ducrng, tung 1o4i c6ng trinh.
6.2. Quy hoach san ndn:

, - HiQn tr4ng khu d6t quy hoach c6 dia hinh tucrng d6.i d6c, dQ ddc tuong
ddi khoang 3,50k. Cao dQ tg nhi€n trung binh tir 30,96m d6n 40,39m. Dia hinh
c6 xu hu6ng thAp ddn tu hu6ng Bdc xu6ng hu6ng Nam khu dAt.

i rj '.;- Giai phap san n€n: ldy cao d6 tai di6m.giao ranh voi duong hiQn.hffu EH
415 v6i cao d6 40,19m lAm cao dQ kh6ng ch6; tialn hdnlr san lAp mqt bing theo
phucrng ph6p dai trd. D0 d6c san n€n tir hu6ng Bdc xu6ng hu6ng Nam.

- Cao dQ thi6t.k6 m4t dulng tir phia ducrng EH 415 v6 phia Nam theo
-:. ^,duong D1 cria khu dat. D0 d6c trung binh khoang 2,5%.

- Cao dQ sun nAn th6p nhAt ld : + 30,96m

- Cao dQ san n6n cao nh6t ld: + 40,19m.

- Gidi phdp tuong kd ctran Adr: Do dia hinh khu d6t c6 d6 d5c tuong d6i
l6n, n6n trong san ndn thi6t k6 cdn bing lai ddo dip d6n d€n c6 su ch6nh- cao
gifta dAt trong vir r.rgodi ranh, trung binh tir 0,7m d6n 2,0m. K-hi d6 can tnitit tti
th6m tudng kd.chbn d6t c6 kich thu6c ddi kho6ng 34im (d phia D6ng vd phia
Tdy khu C60 aC tranl sat ld d6t.
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6.3. Tho6t nu6c mua:

- Hi0n trpng: Khu. quy hoqch chua c6 h6.thdng tho6t nu6c mua. Nu6c
mua trong khu ddt chir ydu ld tU tham vdo trong dAt hopc thoiit ra su6i tho6t nu6c
hi0n hfiu.

- Ngu6n titip nhQn: Nu6c mLJa crla Khu nhd d T6n Thenh - EAt Cu6c duqc
thu gom bing hQ th6ng c6ng vd h6 ga' sau d6 nu6c mua dugc.d6n theo rdnh b6
t6ng c5t th6p d phia D6ng Nam dgc ranh dg 6n vir tho6t ra su6i tp nhi6n d phia
Nam.

.,.:., I- GiAi phrip thi6t k€: Chgn gi6i ph6p tho6t nu6c mua ri6ng, thorit nu6c thdi
ri€ng.

,AHu6ng d6c chinh tho6t nuoc mua tt phia T6y vd phia Bdc v0 phia D6ng
Nam cria khu quy hoach. Su dung hC th6ng c6ng dAn nudc mua dgc theo c6c
tuy6n du<rng, todn b6 nuoc mua duoc thu gom vd tuy€n c6ng chinh D600 nim
tr6n clucmg D1 dtSn cu6i dulng D7 ; sau d6 nu6c mua dugc ddn theo rdnh bO

t6ng c6t th6p d phia D6ng Nam dgc ranh du 6n vd xd ra thodt ra su5i tq nhi6n d
phia Nam.

:.:- Tuy6n c6ng tho6t nu6c mua cira khu quy hopch c6 dulng kinh D500,
tuy6n c5ng chinh D600 cnim tr6n dulng Dl vd dudng D7.

^:. :. , ,- C6ng thodt nu6c mua su dr;ng c6ng b6 t6ng c6t th6p ly tdm via hd. Tai
citc v7 tri bing duong sri dqng c6ng BTCT chiu tdi trong cao H-3 0.

A
6.4. Quy hogch cAp nudc vd PCCC:

- Chi ti6u c6p nu6c la 150 litl ngudii ngiry d6m. T6ng nhu cdu dirng nu6c:
254,18m3lngd.

IX- Ngudn cdp tu ngu6n nu6c thriy cqc trdn ducrng EH 4 1 5. Vi tri ddu n6i hQ

tht5ng c6p nu6c cria.kbu vuc quy ho4ch v6i hQ th6ng c6p nu6c b6n ngodi bti tri
van kh6a vd d6ng h6 t6ng D I 50.

'.AA- Tuy6n 6ng cAp nu6c chinh tr6n dudng Dl,D2, D3 vd D7 t4o thirnh m4ch
vdng chinh bao quanh khu quy hopch, d6m b6o cung c6p nu6c li€n t.uc kh6ng bi

t: -gi6n do4n d6 quAn l! luu lugng nudc thdt tho6t.

. - Dudng,Strg c6p nu6c sir dgng tinguPVC D110, D160mm. Crlc tuyt5n
t , , , ; , -:6ng nh6nh cdp nudc d€n c6c hO dAn duqc thiet ke c6 dulng kinh D110.

- Dua viro mgt bing phdn 16 c.ua kh.u vuc quy ho4ch, b5 tri tuytin t5ng c6g
nu6c mQt.b6n dudng cho cdc tuy6n 6ng nbrn tr6n cluong D2 ciLc tuy€n cdn l4i b6

tri tuy€n 6ng di hai b6n duong.

- Phdng ch6y chta ch6y: Theo ti6u chu6n phdng ch6y chta ch6y TCVN
2622-I9g5,luu lugng 

"6p 
r,n&. chfta ch6y la 10 y;, v6i 1 d6m chdy xdy ra ddng

thdi (ung v6i quy mO d6n sO ctra khu Khu nhi d Tan Thanh - Dat CuOc ld
kJrodng 643 nguoi). Dqa vdo m4ng ludi cAp nu6c, b6 tri cdc tru ctru hoa t4i ngd

ba, ngd tu ho{c tpi nhfing noi tQp trung d6ng ddn vdi khoang c6ch 120mltry, trp
cuu h6a dugc dit tr6n m4ng.vdng dC dem b6o cdp nu6c chta ch6y kh6ng bi gi6n

dopn. Khu vuc quy ho4ch b6 tri 4 try chfla ch6y D150mm.
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6.5. Quy ho4ch cAp diQn vd chi6u s6ng:

- HiQn tr4ng trong khu vuc quy hoach chua co hQ rh5ng c6p di6n. TrCn
duong EH 415 hi6n dd c6 hQ thdng c6p diQn, dU kitln d6u nOi cAp diQn cho khu
quy hopch trOn duong DH 415 phia Bdc khu quy ho4ch.

; ,, ^- Chi ti6u cAp di6n sinir hogt cho c6c h0 li6n k6 Li 4kw/h6; chidu sdng giao
th6ng 0,20kW4<m, nh6m tr6 0,2kWem.

-l , i- T6ng nhu cau ding diQn Khu nhd 6 Ten Thexh - Edt CuOc 1A 748,78kW.
T6ng c6ng su6t c6p diQn ld 873,57kVA. T6ng c6ng suat t.um bi6n 6p ld
95OkvA.

- ToAn b6 khu vuc quy ho4ch dugc b6 ti 3 tr4m bitin 6p, c6c tram bi6n 6p
ndy dugc dltt1i citc vi tri dAt c6ng vi6n, cAy xanh, dAt hA t6ng k! thuAt A6 Aam
b6o m! quan d6 thi.

- Toan b0 khu vuc quy ho4ch duqc b6 tri I tii di6u kni€n chi6u sring, c6c
.",.). ,i,t 1.4tu di€u khi6n chi6u sdng d{t gdn c6c tr4m bi6n rip. ldy ngu6n tri tram bi6n 6p 2
vd diAu. khi€n chit5u s6ng cho tiing phAn khu tucrng irng. HQ thi)ng chi6u s6ng
dugc b6 tri m6t b6n dudng.

--^ ,1 a

. - He th6ng di6n trung the, hq th6,cfia khu quy ho4ch du<rc thi€t ke di noi
k€t.hqp di ngAm. C6p hA th6 tu tr4m bien dp di d6n c5c tu diQn phAn ph6i duqc
thiet kC di n6i. C6p h4 thO tir ttr diQn phAn ph6i rE nhrffi cAp diQn cho c6c c6ng
trinh b6 tri di ngAm.

.Y^,| i- HQ thong diQn chiOu sSng cria khu quy ho4ch dugc thi6t k€ di n6i.

6.7. Quy ho4ch hQ thong th6ng tin li6n Iac:

- Khu nhd 6 thuQc ph4m vi phUc vU t6ng ddi cria huyQn Bdc TAn UyOn. Tu
t6ng ddi $nng hQ th6ng trung t!6 c6p quang d6n v€ 01 tt c6p t6ng trong khu quy
ho4ch. T6ng dung lu-q ng ghu gau thu6 bao trong khu nhd 6 ld 224 thu| bao, t6ng
dung lugng thu6 bao thi6t ke 250 thuO iloai (dien tho4i, intemet, cd"p quang,
truy€n hinh).

, - M?ng 1u6i th6ng tin li6n l4c d4ng hinh tia. HQ th6ng th6ng tin li€n 14c di
n 02m

6.8. Quy ho4ch thorit nu6c thAi vd he th6ng thu gom chAt thdi ran, v6 sinh
m6i trulng:

a) Tho6t nu6c th6i

- Chi ti6u thu gom nu6c th6i \d 100% nu6c thAi sinh ho4t.

-l- Tdng luu lugng nu6c thii:119,92m3lngdy d6m.

- St dqng hQ thdng tho6t nu6c ri6ng hodn todn (nudc mua duoc thu gom
r i ^ ,r i .^

tneo n9 tnong rleng).

- Nu6c thAi cira c6c hd dAn, c6ng trinh c6ng cQng dugc xri ly so b0 bing
cac b6 tg hoqi trong timg c6ng trinh, sau d6 duoc thu gom lai din ve tr4m xu lf
nu6c th6i ndm d phia Nam khu d6t, nu6c th6i sau khi xir ly d4t ti6u chuAn c6t A. ,r t. . , ^ ., Iduoc dAu noi vdo h9 thdng thodt nudc mua.
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- Mang luoi tho6t nu6c thai dugc b6 tri tai henh lang k! thuAt sau nhd,
toan b6 nu6c thdi cua c6c h0 d6n vd c6ng trinh.thu qua hd th6ng ga d4t tr6n via
hd theo timg nh6m nhir vir c6ng trinh. C5c tuy6n 5ng dugc thu gom vd dAu nOi
v6i tr4m xri Iy nu6c th6i d0 xt ly.

, .,,^ ., x ,b) HQ th6ng thu gom ch6t th6i rdn vd m6i trudng:

- Chi ti6u chAt thdi ren ld lkginguoilngdy d6m. T6ng kh6i tuong chdt thti
rdn cita khu nhd <r lir: 0,64 tAnlngdy.d€m.

- HQ th6ng thu gom vd ngu6n ti6p nhqn:

+ Ti le thu gom ch6ttnai rin trong khu quy hoach d4t 100%.

+ Hinh thuc thu gom: kf hqp d6ng v6i c6ng ty m6i truong tgi dia phuong
thu gom rfrchdng ngdy t4i nhd d c6c hQ gia dinh vd cdng trinh.

+ Thu gom rac tai c6c khu nhd 6: M5i h6 gia dinh sd t.u phAn loai dAu
ngu6n r6c thAi theo quy d1nh. Sau d6 dugc c6c c6ng nh6n vQ sinh thu gom vAo

c6c xe vAn chuy6n r6c theo khung gid cho timg khu vuc.

6.9. Giai phdp b6Lo vQ m6i truong:

- Trong qu6 trinh xdy dpg thi c6ng c6ng trinh vd dua vdLo hopt dQng sau

khi hodn thdnh, chri il6u tu viL c6c hQ dAn c6 nhtng biQp ph6p hqn chO 6 nhi6m
:, . .; ;. ,;..,-v6 bgi, ti6ng 6n, chit thdi rin sinh ho4t, nu6c th6i sinh ho4t theo dring quy dfnh

hiQn hdnh.

- H4n ch€ kh6i bui, ti6ng 6n, dQ rung trong qu6 trinh thi c6ng: chir diu tu
;.'

vd c6c dcrn v! thi cong cAn c6 kO ho4ch thi cdng hqp lf.
- Trong qhfing ngdy nbng hqn ch6 mric d0 6 nhi6m kfi6i bui tpi khu vr,rc

c6ng trubng, ti6n hdnh phun nudc thulng xuy6n.

- Khi chuydn chd v{t liQu xAy d1mg. crlc xe vfln t6i phAi du-o. c phi.r kin.
Trong qu6 trinh thi c6ng phdri trang bi hQ th6ng che chbn c6ng trinh, tr6nh bgi vdL

vdt dung rcri tu tr6n cao xu6ng.
' l. + +i, I, t-\- r?p Ker var ru oung noi quy dinh, kh6ng dugc d6 trirr lan tr6n via he vdL

ducrng ph6, phdi b6o vQ via hd t4i c6c khu vgc nhri x6y dpg. C6c thi6t bi thi
c6ng c6 ti6ng 6n vd dQ rung lon khOng hoqt dQng trong thdi gian tri 18h - 6h
hdng ngdy. Lga chon thi6t bi thi c6ng thich hqp d6 trrinh rung dQng, kh6i bgi vd
.; ;. -^.ti6ng 6n ddi vcri cdc hQ dan xung quanJr.

- Hpn chii nu6c thAi vd chAt thdi trong qu6 trinh thi c6ng: Nudc th6i phdi
' 'i . r .1 ridugc d6n viro b0 l6ng trudc khi thoat ra xung quanh. C6c ch6t thdi rbn sE dugc
tgp trung t4i bdi chira quy dinh vd dugc vQn chuy6n d6n bdi r6c xdy dWrg quy
dinh trong mQt thdi gian dinh kj'.

6.10. C6y xanh cAnh quan:

- Cdy xanh cAnh quan dugc b6 tri thAnh 3 lo4i hinh chinh:

-.8<i tri mQt c6ng vi6n cdy xanh,0l c6ng vi6n th€ thao phia Nam khu d6t

ldm di€m nl6n cho khu nhd d. Cdng viOn dugc b6 tri m6ng xanh l6n kdt hqp vdi
.^ ,; r

phun nuoc vd sdn tip th€ thao, khu vui choi trd em, dudng d4o,... cdc c6ng vten

15



nQi bQ duqc b6 tri xen k€ trong khu 6 d6 cdri thiQn vi khi h{u vd thu{n tiQn phpc
vq ngudi dAn.

-i , ^- Bd tri cdy xanh hai b€n tnrc ttuong ph6. CAy dugc tr6ng khoring c6ch 10-
1 5m/cAy nim tr6n via hd vd thhm c6 dgc via hd. Chir ! b6 tri trdnh c6c hqng mqc
h4 t6ng ng6m vd tr6nh vi tri chdn gifta 16 dAt.

- 86 tri cdy xanh cdch ly t4i khu 4rc diu miii t<y thuat. 86 tri mang xan}
t4i c6c c6ng trinh c6ng cQng ldm di6m nhAn c6nh quan.

- Cdy xanh cho c6ng trinh ld c6c 1o4i ciry d6ng dgp, it ryng 16, chiu duoc
rX r 'gi6 bdo, d€ chdm soc vd phir hqp v6i khi h4u dia phucrng.

6.11. TOng hqp ducrng dAy, dudng i5ng k! thu4t:
i -. '

Crlc c6ng va duong 6ng k! thuAt duoc b6 tri ch6n sau du6i mdt via hd.

m{t dudng:
;t

- C6c du<nig 6ng cdp nu6c sau khoAng 0,5-1,0m.

- C6c duong t5ngtho6t nu6c th6i ddt sdu t6i thi6u 0,7m, drii da 5,0m vd x6c
dinh theo dQ d6c dgc c6ng.

x .,-C6c cdng tho6t nu6c mua di.t sAu tOi thiOu tinh d6n dinh c6ng I,Zmvit
x6c dinh theo dQ d6c dgc c6ng.

| !.AT4i c6c di€m giao cit gita c6c hd th6ng vdi nhau t1i circ ngd giao nhau sE

xi lf theo nguy6n tdc uu ti6n c6ng trinh t\r chay.

7. D6nh gi6 m6i tnrlng chi6n lrqc
- Trong qu6 trinh thi c6ng xdy dpg c6ng trinh vd dua viro ho4t dQng sau

khi hoirn thdnh, cht ddu tu, cdc don vi trong khu quy hoach vir c6c h6 dAn phAi
a^ 1c6 nhfrng biQn ph6p dd fun chd 6 nhi6m v€ bui vd ti6ng 6n, chdt th6i rdn sinh

hoat, nu6c thdi sinh ho4t theo dfng quy dinh hiQn hanh.

8. Quy tlinh quin lf xiy dgng theo quy ho4ch (Einh kim quy dinh qudn
li 

"gy 
dr{"g theo dii dn quy hoqch chi ti€t ti le I/500 khu nhd 6 Tdn Thdnh - Diir

Cu6c).

9. Giai ph6p t6 chric thrpc hiQn
,-x

a) Hlm tnuc oau tu:

- Nha 6 1i6n k6: chir d6u tu thuc hiQn ddu tu hoAn chinh h€ th6ng ha tAng
^, . :)k! thuit vd ddu tu xay dr,.rng nhd d d6 bdn.

- Nh6m tr€: cht dAu tu hqp titc v6i nhd dAu tu c6p hai x6y dr,mg vir dua
,-;..,.1 1vdo su dung (dat kinh doanh).

- D6t c6ng vi6n, hp tAng k! thuat: Bdn giao cho nhd nu6c khi dAu tu
xong.

b.; H4ng lnuc uu ti6n ddu tu:
Cdc h4ng muc rru rj€n dAu tu theo rhfr tg sau:

.-^., r , .i
- HQ th6ng h4 tdng ky thuat todn bd khu quy hoach;

- XAy dgng c6ng vi6n cdy xantr, th6 thao;

- Xdy dgng nhd o 1i6n k6 dd chuy6n nhuongl
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- K6u ggi dAu tu c6ng trinh c6ng cQng g6m: Nh6m tr6.
. -.ic) Ti0n d9 thLrc hi6n dq 6n:

. Thdi gian thr,rc hiqn dAu tu xdy d1mg du ki6n trong 4 ndm tt n6m 2018
d6n ndm 2021.

- Ndm 20i8-qu!, 212019: hoan chinh c6c thitqrc v0 d6t dai vd c6c hd s<r

ph6p ly vO ddu tu x6y dgg.

. - Ndm 2019-quj 3 d6n quj 4: Xdy dgng hoan chinh ha tAng k! thuft. Di5n

cu6i ndm 2019 cht dAu tu dd hoirn tdt c6c thir \ic v0 dAt dai vd x6y dpg hodn
.; , -chinh ha t6ns. ki thuat to,rn k-hu nhA d.

- Na,rizozo-z.Ozl, tay dpg nhd licn kt5 d6 chuy6n nhugng. K6u g.gi dAu

tu c6ng trinh nh6m tr6. Bdn giao cho nhd nu6c qu! dAt c6ng vi6n vd ha t6ng k!
thu4t.

,,-i , r;d) T6ng muc dAu tu x6y dlmg dr,r ki6n:

BANG KHA roAN cHr PHi DAU rtt
stt NQi dung Dvt Qui md Su6t tIAu tu Thirnh tidn

I TONG CHI PHI
SI}DUNG DAT

42.649.530.r00

Chuy6n nlucrng dAt
,i,,oe Inuc nlen ou an

m2 30.570,5 1.200.000 36.684.600.000

NQp tidn sir dung dAt
to2rr
khu

1 5.964.930.100 s.964.930.100

) CHIPHiXAY
D(tNG

85.6s5.087.500

, .,: -,.,(ay a\mg va lap oar
thi6t bi tra tAng

ha 3,06 6.750.000.000 20.635.087.500

Xdy dr,mg c6ng trhh
phu trg

khu 1 1.000.000.000 1.000.000.000

XAy dpg nhd liOn
kc

cAn 194 330.000.000 64.020.000.000

TONG CHI PHI
TVXD, QLDA, DP

21.324.030.000

Tu vdn xdy dlmg
%;o

GTXL
2% 142.160.200.000 2.843.204.000

QuAn lj dg an
%

GTXL
3% 142. 160.200.000 4.264.806.000

Du phdng
%

GTXL
r0% 142.160.200.000 14.216.020.000

TONG MI'C DAU
TU'

t49.628.647.600

i\*
:r\
' ..i-.

--'t 
- ,

6\\al-?
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10. Thinh ph6n hd so:

- Phdn vdn b6n:
r. , -i+ Thuy6t minh d6 6n quy ho4ch t6ng m{t bdng chi ti0t 1/500.

+ To trinh d6 nghi ph6 duyQt d6 an quy hoach t6ng mat bing chi ti6t
1/500.

+ Quy din-h quan 1f theo quy hopch.

+ Dia CD luu trft toirn bQ h6 so Quy hoach bao g6m thuy6t minh, bin vO

vd quy dinh quan 1li theo Quy ho4ch.

- Phdp lj li6n quan.
'-, ). ,,- rnan ban ve:

STT Dani muc hd scr quy hoqch rJ IY

1 BAn dd ranh gi6i, vi tri, gioi h4n khu d6r quy hoach 1/500

2 Bdn dO hiQn trgng vitrf 1/500

3 Ban dO quy hoach tOng mdt bing su dung ddt 1/s00

4 Ban dd quy hopch t6 chirc kh6ng gian, ki6n truc, canh quan 1/500

B6n dO quy ho4ch chia 16 1/500

6 Bnn dd quy ho4ch san nen 1/500

7 B6n dO quy ho4ch h6 th6ng giao th6ng, CGDD, CGXD 1i500

R Ban dO quy hopch hQ th6ng tho6t nu6c mua 1/500

9 BAn dd quy ho4ch h9 th6ng cAp nu6c 1/500

10 Ban dO quy ho4ch hQ th6ng tho6t nu6c th6i 1i500

11 BAn dO quy ho4ch h9 thi5ng cAp dign 1/500

12 Bdn d6 quy ho4ch hQ th6ng chii5u sang 1/500

13 B6n d6 quy ho4ch hQ th6ng th6ng tin li6n 14c 1/500

14 BAn d6 t<ing hqp duong ddy. ducrng 6ng 1i500

15 Ban d6 danh gi6 m6i trudng, chi6n lugc 1i500

16 BAn v€ thitit k6 m6u nhd ti6u bi6u 1/500

Didu 2. Cht d6u tu ld C6ng ty TNHH DAu tu n6t A6ng s6Ln Tdn ThAnh c6
tr6ch nhiQm thpc hiQn c6c nQi dung sau:

, -^ , ,+ To chuc thuc hi€n cdng b6, c6ng khai d6 6n quy hopch theo quy dinh.
+ Tri6n khai thr,rc hiQn dU 5n, d|nh gi5 thc d6ng m6i truong, thdm duyQt

phdng ch6y, chta chriy va trien khai c6c bu6c ti6p theo dring quy dinh cria ph6p
luat hien hanh.
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+ Chiu tr6ch nhiQm tru6c ph6p 1u6t vA cung 9dp ctrc nQi dung, vdn bin, s5

liQu kh6ng trung thuc, sai lQch ldm enh hu6,ng d6n kinh tC, k$ thu{t, m} thuQt

cria dr,r rin ndy.

+ Ti6p tgc thUc hiqn cdc buoc ti5p theo ding trinh tir vd quy dinh ph6p luat.
Ki6m tra, girim s6t viQc xAy dgng theo dring quy ho4ch dugc ph6 duy€t.

Eidu 3. Ch6xh VAn phdng HDND-UBND huypn, Tru&ng phdng Quan $
DO thi, Trucrng phdng Tdi nguyOn - MOi truong, Chri tich I-IBND xd T6n Einh,
Chri dAu tu vdL Thtr trubtg c6c ngAnh c6 1i0n quan chiu tr6ch nhiQm thi hlnh
quyt5t ainl ndy ki5 tir ngdy L5;.1 rr
Noi nhQn:

- Nhu Didu 3;
- IIDND huyQn;
- CT, cic PCT;
- CAc phdng, ban nganli huyQn;
. LDVP;
- Luu: VT, ChAu.

#.iiE6,il
Slivj: I t:s?

tr uk ffi A,l "/{i,r/' 
g{qnf'
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UY BAN NHAN DAN
HUyEN nAc rAi,ruytN

s6:454! /UBND-KTTH

Ylv c6.! ki€n vi€c ch6p thuAn chri
truong ddu tu du 6n Khu nhd d
Tdn Thdnh - D6t Cu6c tar xa

D6t Cu6c, huy6n Bic T6n U1,0n

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DOc l4p - TU do - H4nh phric

Bdc Tan uy\n, rtgdy 47 rltang e ttdnt )al9

Kinh gui: Sd XAy dung tinh Binh Duo.ns

Uy ban nhan ddn huyQn Bdc TAn Uy6n ti€p nhan vdn bdn so tgzqlsxo-
$!N,ngdy.2o /.sl2ole cria 56 x.{v oune tinr, ninr, ou,orrg ,d ,;;;;; , f*" ,,e"do nghi chap thufln chri truong dAu tu du 6n Khu nhd d r6n Thdnh _ ba, cr;.:'t"
. .,- ^^a.ru 

r1 so1t vd qu1 x9m xdt n6i dung Vdn b6n s6 tOlnqfOT_eH ngdy1416/2019 cria phong eu6n lv d6 thi, Irgud huv6n B6c T6n uv€ir .o y iien nh,sau:

1. Vd hO strdd nghi chfp thu6n chfi truo.ng rl6u tu.
Cdn cri'Ei€m b,.floAn 2, EiAu 10; Khoan 2, DiAu 11, Nghi dinh s699i2015AID-CP nedv 20rr0r20r5 cua chinh ph,i quy dinh chiti6t ua"nuJ',g adnthi hdnh 

'r6t 
s6 diEucira Lu6t Nhd ,;;;6,i'i, rnoan 2, Di€u 5, Th6ne tu s61e/20.t6.trT-BXD ngdy 

?0t6,0r6 ciia BQ x.ar aure rr"#,;a;;i,;;",,i& ,-,,u,s9 nQl dune cta LuQt Nhd d.vd Nghi dinh_s6 bslzofsNp-6v ngay'ioiidzots
:t:.qhinh pl,i qy{ dinh chi ti6t vd huong dan thi hdnh rnqt so areir 

"uu 
r-uat m,a

:rr]1orso de nghi ch6p rhudn cht truong dAu tu du dn l(hu nhd o Trin Thdn'-DAt cudc_cria c6ng"ty TNHH EAu tu e6i aong san TAn Thdnh co b6n d6rn biotheo quy dinh, cu th6 nhu sau:

^_,.^:^y9 lr_9 
so ph6p ly cta don vi dusc giao ldrn chi dAu ru: Nsdv,:!r.?,rlr,l,,U"BND tinh Binh Duong chAp rhuin chu rru.ong cho C0ng rv rNftii)au tu ltrit dQng sdn TAn Thdnh lam chri dAu tu du 6n ruu Nna d rin Thdnh _

EAt cu6c, xd E6t cu6c v6i diQn tich 3,06ha tai 
-ong ra.? o:+irueilo-t<tN.

, . - Yl "hf'c 
ndng \::]:-9":$ bat aQng s6n: GiAy Chirng nhqn ddng kfoo?t 

l-*nteo: c6ng tv TNHH.Dau tu Bet dQ--ng sdn TAn rl'anl'iang f.iid. aal
ngdy 0317/2018 do 56 K6 hoach vd dAu tu c6p. 

*

- Kinh nghi€m cria Chrj dAu tu: H6 so kh6ng th6 hi€n.
- Vd vdn bAn d6 nghi chdp thudn chJ rr.ucrng du dn: To irinh s605/20l9lrr-TTr ng2ry r0lo5r201g ua ban oq thao du a"n aau t" r.J,' ,rr"" .r"c6ng ty TNHH EAu tu e6t aong san TAn Thdnh co bdrn darn b6o n6i d''g theoquy dlnh Khoan 2. Di6u r.r . Nghi ainn so 99/20r5n\D-cp ngay 20il0/20i5 cuachinh phu quv dinh chi ti6t vd hudng dan rhihdnh 

'no*o 
aii-u lru Lri, rvni 

"
_.- 

V6quy€t dinh ph6 duy6t quy hoach: Ngdy 25t4120j9, UBND huy€n Bic
J?l- yver dd ph6 duyet nlley,vp "i gd i" quy rrou.r., tons.rnat ui.f.ni iieL'ry re
1/500 Kliu nhd d r6n Thdnh - oat cuoc,- xd D6t cuoc tai q"uyot oinn s6



1219/QE-UBND vd Quy6t dinh si5 i220lQE-uBND (D{nh kim thuy,t minh vdbdn vd quy hoach).

- VA chuong trinh, k6 hoqch ph6t tri6n nhd o cria dia phucrng: KJi6ng c6.
Ngodi ra, hd so dA nghich6p thudn chir.truong.dAu tu aq e" Cr"Nha OT6n Thdnh - o6t cu6c cria cong ty TNirH DAu tu e1t aong san Tan ihinn cachung minh duoc c6c chric n6ng kinh doanh d6t dQng sAn,"tu 

"a.f, 
pnif ll;. 

"andng lqc tAi chinh,...

2. Nh{n x6t, ki6n nghi

. A:"_Ke hoach ph6t tri6n nhd d tinh Binh Quong giai doan 2016-2020
duqc IIBND tinh Binh Duong ph6 duy€t tai euy6t dil"s6 :ZSSZOO_UBND
ngiry..30lI,r/20r6, nhu cau ph6t tri6n nha rrcn di; uan huygn na. ra"-ilyin .r.,,ry6u ld nhd o do ngudi d{^tu xa.y dung (9.700 cdn), nhd d c6ng nhdn (S720 can;vri nhd.d,thuong mai (550 c6n). Theo d6, hi6n nay, rr€n dia"bdn *a' o6t cudichua c6 dg rin nhd d thucrng m4i, b6n c4nh d6, xa d6t cuo. nier aune t.G.,k},ui
thuc hiQn dr,r 6n Khu C6ng nghiQp KSB.(md-rQng), c6c khu .a" ,.u6-t pf-,i nOng
nghiQp vd c6c trang trg.i ch6n nu6i tren dia bdn,...-Do AO, a6 Jap t"g .,i" .a, O

1111 lc.Ti'i.l* dolq ,:i h.u. yu. rhi viQc diu.tu dy rin Khu nr,a o t.en-aiu uin 
"arrar uuoc tlong glal do4n hi6n nay lri cAn thi6t.

Tu nhirng nQi dung tl6ni 
96. 

g6p phAn ph6t tri6n kinh t6, xd h6i crla dia
*uTF,^ del. 

lrng nhu cAu vA nhd d cira nhan ian, Uy ban nh6n Oa, frry.,, ni.
TAn Uy€n ki6n nghl S'Xay dqng*t6ng hqp, trinh ijeND ti"h _";;;;;';t;
!!yei 3lo C6ng ty TNHIpl" tu nit Oeng sdn T6n Thdnh. duoc aa, ,r:'Ou a"Khu Nhd d Tdn Thdnh - DAt Cu6c tai xe DAI Cuoc, huyQnEilil; G;;:,

9
Aroi nhfrn: .nn,r f^r y) r i.y r-r L. ^ ol-
- Nhu tr6n;
. CT, PCT KT;
. LEVP;
- P.QLDT;
- UBND xa D6t Cu6c7
- Luu: VT, Cheu.{6d

TM. UY BAN NHAN DAN

%rhr%/4 'llinf :ilfllnf,

a.'t j,, I bl.{ C ,)\
':) '-.---i':t

:l ,,t.; ' l* \\\.,



UBND T]NH BINH DUONG
SO TAI NGTTYON VA MOI TRI.T0I{G

so, 910 /qo-snrnar

QUYETDINH
PhO duyQt B:io c6o tlSnh gi6 tdc rlQng m6i trudng

Dy dn khrl nhi O Tin Thirnh - D6t Cu6c, diQn tich 30.570,5 *r, quy m6 194
cln, dAn si5 643 nguli tai xe Edt Cu6c, huyQn Bfc Tdn Uy6n cria 

-C6ng 
ty

TNHH E6u tuBAt dQng sin Tdn Thirnh

GIAM DoC So TAI NGUYTN VA MOI TRUoNG
Cdn cr? Lu{t Bio vQ m6i trudng ngdy 23 th6ng 6 nEtm2014;

Cdn cu Nghi dinh s6 ISIZO1SnVO-Cp ngriy 14 th6ng 02 ndm 2015 cta
Chinh phrl quy dfnh v€ quy hoach b6o vQ m6i truong, rt6nh gid m6i trudng
chi6n luoc, d,arh giA6c dQng m6i truong vir kC ho4ch b6o v6 m6i trudng;

Cdn cri Th6ng tu s6 27/2015/TT-BTNMT ngAy 29 thring 5 niam2015 cta
Bo Trii ngul en va Moi trucrng ue ddnh gid moi trucrng chidn luoc. ddnh gid m6i
trudng chien luoc. ddnh gid rrlc dong moi truong vd kd hoach bAo ve moi
trudng;

Cdn cri Quy6t dinh s6 B/2O16]eE-UBND ngdy t6 th6ng 6 ndnt 2016 c.ia
Uy ban nhAn ddn tinh Binh Duong vd r.idc ban hdnh euy dinh bAo v0 m6i
tludng tinh Binh Duong;

Can cr? Quyiit dinh so t 6/20 I 5/QD-UBND ngriy 27 thdng 4 nim 201 5 cria
Uy ban nhdn dAn tinh Binh Duong ve chric ndng, nliQm vU, quy0n han vd co
cdu td chric crla Sd Tdi nguy€n vd tr46i trudng tinh Binh Duong;

Can cri Qu1 tit dinh sii 50,20t5IeD-UBND ngdy 05 rhdng l1 ndm 2015 cua

Uy ban nhAn dAn tinh Binh Duong vd viQc riy quyirn thArn dinh, ph6 duyQt b6o
c6o dlnh gta tdc d.6ng m6i truong, de rin bao v6 m6i truong chi ti6t vd phuong
in cdit4o, phpc h6i m6i trudng trong hoat dQng khai thric kho6ng s6n; ki6m tra,
xdc nhAn hodn thanh c6ng trinh b6o r,6 m6i trudrrg vd hodn thdnh phu ong 6n chi
tao phuc hOi mOi trudng ddi voi citc dg rin nim ngodi khu c6ng nghi0p thu6c
thAm quydn cria Uy ban nhAn d6n tinh;

Theo d6 nghi cta Hoi dong thdrn dinh bin cilo d6nh gi6 tdc d6ng m6i
trudng Dg rin khu nhd d Tan Thdnh - O6t CuOc, di€n tich 30.570,5 m2, quy m6
194 cdn, dan s6 643 ngudi tai xa Dft Cu6c, huyQn B6c Tan Uy6n cua C6ng ty
TNIIH DAu tu B6t d6ng sdn TAn Thdnh hop ngity 24 rh6ng 05 ndm 2019 tai hQi
truong Chi cuc 86o vC m6i trucrng;

coNG HOA XA Hor CIIU NGHia Wpr Nanr
DOc l4p - Tq do - II?nh phric

Binh Dtong. ngay J\ rhang I ndm 2019



Xdt nQi dung b6o c6o d6nh gi6t6c dQng m6i trulng cria Du rin kiru nhd d
, ^,(. ^ t ,.^ ..

Tan Thanh - DAt Cudc, didn tich 30.570,5 m2, quy m6 194 cdn, dAn s6 643 ngucri

tqi xdDht Cutic, huyQn Bec TAn UyCn cria C6ng ty TNHH DAu tu B6t dQng san

TAn Tharh;

^ 
Xdt dC nghi cria Chi cUc trudng Chi cpc 86o

s6 : J{lwrr-ccBVMT ngdy U mtue lnd,rn 2019,

vQ mdi trulng t4i Td trinh

QUYETDF{H:

Di6u 1. Ph€ duyQt nQi dung b6o c6o ddnh gi6,t6c dQng m6i trudng cLia Dg
6n khu nhd d Tdn Thdnh - Odt CuOc, diQn tich 30.570,5 m2, quy m6 194 c5n,

dan s6 643 ngudi t4i xA EAt Cu6c, huyQn B6c Tdn Uy€n cria COng ry TNHII
DAu tu B6t dQng san Tan Thanh vdi c6c nQi dung chri y6u sau ddy:

I . Pham vi, quy m6, c6ng sudt cria Du dn:

1 .1 Vi tri thuc hign: x5 D6t Cudc, huyQn Bic Tdn Uy€n.

1.2 Nganh ngh6 ho4t dQng: xdy drmg khu nhd d.

1.3 Quy m6: diQn tich30.570,5 m2, quy md 194 cdn, ddn s6 643 ngudi.
I'2. 

Y eu cAu bdo ve m6i truong ddi vdi Du dn:

2.1 CdcyAu cAu v€ xrl l1i chdt thdi:

- Trich ri6ng hQ th6ng tho6t nu6c mua vd nudc th6i ri€ng biQt; xAy dgng hQ

th6ng thu gom, xri ly nudc th6i d4t Quy chuAn ki thuat qu6c gia v6 nudc thAi

sinh ho4t QCVN 14:2008,tsTNMT, c6t A (K: 1,0) trudc khi thei ra m6i truong.

- Khi thei, ti6ng 6n, dQ rung phni dAm b6o d4t quy chu6n k! thurit qu6c gia

v€ ch6t luqng kh6ng khi xung quanh (QCVN 05:2013/BTNMT), quy chuan ky
thuQt qu6c gia ve tieng 6n (QCVN 26:2010,tsTNMT) vd quy chu6n k! thuflt
qu6c gia vA dq rung (QCVN 27:2010/BTNMT);

- ChAt ftai rdnphdi duoc thu gom, quan ly vd xrl l)t dung quy dinh tai Nghi
dinh sO 3 8/201 5AID-CP ngity 24 thdng 4 ndm 2015 qia Chinh phri vd qu6n lj
ch6t thei vd phi5 li€u vd Nghi dinh 40l20t9lNE-CP ngdy 13 thring 5 ndm 2019

vd viQc sria d6i, bi5 sung mQt s6 diAu oia c6c nghi dinh quy dinh chi ti6t, hu6ng
ri .r . r

dan thi hanh Ludt Bdo v€ mdi truong.

- Thgc hiQn phdn 1o4i cnNtnai r6n sinh hoat tpi ngudn theo huong dAn tpi
Vdn b6n sd 4074/HD-STNMT ngity 26 thdngg ndm2017 cria Sd Tdi nguydn vd
M6i trucrng;



- Qu6n ly chdt thAi nguy hai theo dring quy dlnh tgi Th6ng ru s{i

36I2015/TT-BTNMT ngdy 30 th6ng 6 ndm 2015 cria B0 Tdi nguyCn vd M6i
trudng vO quan ly chatthainguy hai.

2.2 Cdc y€u cAu v€ phdng ch6ng vd kh6c phgc sq c6:

Thtrc hi€n cdc biQn ph6p qudn ly vd k! thu{t d6 phdng ch6ng vd khqgRhuc
c6c su c6 do ch6y, n(), circ rii ro vd su c6 m6i trudng kh6c. \

2.3 Cilcy€u cAu ve cnt5 aO kirim tra, gi6m s6t ngudn th6i: 
^\i\\Thuc hi€n chuong trinh gi6m s6t m6i trudng vd cdc c6ng trinh, biQnlffi

b6o v0 mdi truong kh6c nhu da d6 xu6t trong b6o cdo drinh giri tdc d6ng 66i
truong; cdp nh{t, luu git s6 li6u girim s6t dti co quan nhd nudc vd b6o v6 m6i
trucrng ki6m tra khi cAn thi€t.

^ i ,,,L4 LaC VeU CaU K-haC:

f.arn 
",i 

ly nu6c thAi tflp trung ph6i clugc x6y drmg kin, c6 thi6t bi dp bin,
c6 thiet bi xf ly mii h6i, ddm bAo khoang c6ch an todn vd m6i trudng t6i tli6u
(trong khoAng an todn v6 m6i trucrng phAi tr6ng cdy xanh crich ly rheo quy dinh)
theo dfng quy dinh t4i Quy chu6n k! thuft qu6c gia vd quy ho4ch x6y dgng

QC\,N 01 : 2008/BXD cria 86 Xdy dmg.

Ei6u 2. Chri dg 6n c6 tr6ch nhiCm:

1. Ldp vd grii kd hoach qudn ly m6i trudng cria du 6n d6 ni€m y6t c6ng
khai theo quy dinh cria ph6p ludt.

2. ThVc hi6n nghi€m trlc c6c y€u cau vC bao vQ m6i trucrng, cdc didu kiQr.
n6u tai Ei€u 1 Quyet dinh ndy vd cric ndi dung b6o v6 m6i trulng kh6c da dd

xu6t trong b6o ciro d6nh gi|tdc dQng m6i trudng

3. Trong qud rrinh thuc hien n6u du iin c6 nhirng thay d6i so v6i bdo cdo
ddnh gi6 t6c d6ng m6i trudng dd dugc ph€ duyQt, chri dr,r an ph6i c6 vdn b6n b6o

c6o vd chi duoc thuc hiQn nhimg thay d6i sau khi c6 vdn b6n chAp thu6n cria co
quan ph6 duyQt b6o ciio d6nh gi6t6c d6ngm6i truong.

Di0u 3. quyet Ointr ph€ duyQt b6o c6o d6nh gi6t6c dQngm6i truong cia dU

6n ld cdn cri d€ c6p c6 th6m quydn xem xdt, quyt5t dinh ciic bu6c ti6p rheo crja
du 6n theo quy dinh tai KhoAn 2Didu25 Lurit Bdo v€ m6i trudng.

Di6u 4. Uy nhiQm Chi cqc 86o v€ m6i trudng thuc hi€n ki6m tra c6c n6i
dung b6o vd m6i trudng trong biio c6o drinh gi6 t6c dQng m6i trucrng dd dugc
ph6 duyQt rai Quy6t dinh ndy.

J



Di6u 5. quy6t Ointr ndy c6 hiQu luc thi hdnh k6 tu ngity k!./,
Noi nhQn:
- BQ Tii nguyen vd M6i truong;
- UBND tinh (b6o c6o);
- Sd Xny Dung;
- IJBND huyQn B6c T6n Uy6n;
- Chrl dAu tu;
- Luu: VT, CCBVMT, Tr6n8./>

rru ruouviru vA-

* \ Mil IRU0NG
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UY BAN NHAN DAN
TiNH BiNH DUONG

S6: 2'l.t1 0 IQD-UBND

CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc lip - Tv do - H~nh phuc

Sinh Duong, ngay £';f- thang g nam 2019

QUYETDINH
V~vi~c cho phep Cong ty TNHH D~u to' B~t dQng san Tan Thanh chuyen

muc dich sir dung d~t d~ thuc hi~n dl}'an Khu nha it Tan Thanh
t~i xii D~t CuBc, huy~n B~c Tan Uyen

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Luat T6 chirc chinh quyen dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Ufit dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NU-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
djnh chi ti~t thi hanh mot s6 di~u cua Luat ufit dai;

Can cir Thong tu s6 30/20 14/TT -STNMT ngay 02/6/2014 cua BQ Tai
nguyen va Moi tnrong guy dinh v~ h6 so giao dfit, cho thue dfit, chuyen muc
dich sir dung dfit, thu h6i dfit;

Xet d~ nghj cua Giam d6c Sa Tai nguyen va Moi tnrong tai To trinh s6
542/TTr-STNMT ngay 20/9/2019,

QUYETDINH:

Di~u 1. Cho phep Cong ty TNHH U~u tu Sfit dQng san Tan Thanh Slr d\lng
khu dfit co di~n tich 30.570,5m2 d~ thlJc hi~n dlJ an Khu nha a Tan Thanh- Ufit
Cu6c, C\lth~ nhu sau:

1. Chuy~n m\lc dich Slr d\lng dfit vai hinh thll'cNha nuac giao dfit co thu ti~n
Slr d\lng dfit, di~n tich 16.072,1m2d~ Slr d\lng vao m\lc dich dfit a t~i nong thon.

2. Chuy~n m\lc dich Slr d\lng dfit vai hinh thll'c Nha nuac giao dfit khong
thu ti~n Slr d\lng dfit, di~n tich 13.661, 7m2 d~ Slr d\lng vao cac m\lc dich:

a) Ufit khu vui choi, giai tri cong cQng: 1.609,3m2;bao g6m dfit cong vien th~
thao 322,8m2va dfitcay xanh 1.286,5m2.

b) Ufit giao thong: 11.912,1m2; bao g6m dfit giao thong 10.254,5m2 va dfit
hanh lang ky thu~t 1.657,6m2.

c) Ufit thuy 19i(tr~m Xlr ly nuac thai): 140,3m2.

3. Chuy~n m\lc dich Slr d\lng dfit vai hinh thuc Nha nuac cho thue dfit tra
ti~n mQt l~n cho ca thai gian thue d6i vai di~n tich 627m2 d~ Slr dVng vao m\lc
dich dfit xay dlJllg co sa giao d\lCva dao t~o (nhom tre).

4. U6i vai di~n tich 163,3m2 dfit tr6ng cay lau nam thuQChanh lang an toan
duang bQva 46,4m2 dfit tr6ng cay lau nam thuQChanh lang bao v~ su6i: Cong ty



TNHH f)~u tu B~t dong san Tan Thanh chiu trach nhiem quan ly str dung then
guy dinh v~ hanh lang an toan duong bQ va hanh lang bao v~ suoi.

5. Vi tri va dia diSrn khu d~t: Tai cac thira d~t thuoc ta ban d6 s6 36, xff f)~t
Cuoc, huyen B~c Tan Uyen (theo phu luc dinh kern).

6. Thai han sir dung d~t: D~n ngay £-;f 1 q 12069.

7. Nghia vu tai chinh d~t dai: Thuc hien then guy dinh.
Di~u 2. So Tai nguyen va Moi twang chiu trach nhiem t6 chirc thirc hien cac

cong viec sau day:
1. Thong bao Cong ty TNHH f)~u tu B~t dong san Tan Thanh thirc hien

d~y du cac nghia vu tai chinh then guy dinh cua phap luat,

2. Cap giay chirng nhan quyen sir dung d~t, guy~n so huu nha a va tai san
khac g~n li~n vai d~t cho Cong ty TNHH f)~u tu B~t dQng san Tan Thanh sau
khi dan vi hoan thanh nghTaV\ltai chinh theo guy dinh.

3. Chinh ly h6 sO'dia chinh.

4. Xac dinh C\lthS rn6c giai va ban giao d~t tren thvc dia.

Di~u 3. Cong ty TNHH f)~u tu B~t dQng san Tan Thanh co trach nhi~rn:

1. Thvc hi~n d~y du cac nghTa V\l tai chinh theo guy djnh cua phap lu~t
hi~n hanh.

2. T6 chuc thi cong xay dvng cO'so h';lt~ng theo dung guy hO';lchchi ti~t dff
dugc Uy ban nhan dan huy~n B~c Tan Uyen phe duy~t.

3. f)~n Uy ban nhan dan X8. f)~t Cu6c, huy~n B~c Tan Uyen dS dang ky
bi~n dQng d~t dai then guy dinh.

4. Thvc hi~n dv an theo dung ti~n dQ da dang ky, su d\lng d~t dung rn\lc
dich, ranh giai, di~n tich.

5. Ch~rn nh~t 12 thang sau khi ky Quy~t dinh nay va ti~p then dinh ky 06
thang, phai bao cao tiSn dQ thvc hi~n dv an d~u tu cho So Tai nguyen va Moi
twang va Uy ban nhan dan huy~n B~c Tan Uyeno

6. f)~t dugc Nha nuac giao d~t, cho thue d~t dS thvc hi~n dv an d~u tu rna
khong dugc su d\lng trong thai h';ln 12 thang lien t\lc ho?c tiSn dQ su d\lng d~t
ch~rn 24 thang so vai tiSn dQghi trong dv an d~u tu kS tu khi nh~n ban giao d~t
tren thvc dia phai dua d~t van su d\lng; truang hgp khong dua d~t van su d\lng
thi chu d~u tu dugc gia h';ln su d\lng 24 thang va phai nQP cho Nha nuac khoan
ti~n tuang ung vai rnuc ti~n su d\lng d~t, ti~n thue d~t d6i vai thai gian ch~rn
tiSn dQ thvc hi~n dv an trong thai gian nay; hSt thai h';ln dugc gia h';ln rna chu
d~u tu v~n chua dua d~t van su d\lng thi Nha nuac thu h6i d~t rna khong b6i
thuang v~ d~t va tai san g~n li~n vai d~t.

Di~u 4. QuySt dinh co hi~u Ivc kS tu ngay kyo

--*-;;;;
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Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam d6c So Tai nguyen va Moi
tnrong, Giam d6c So Tai chinh, Cue tnrong Cue Thu~, Chu tich Uy ban
dan huyen B~c Tan Uyen, Giarn d6c Cong ty TNHH D~u nr Bftt dong san 1:
Thanh va Thu tnrong cac ban nganh, t6 chirc, ca nhan co lien quan chiu trat
nhiern thi hanh Quyet dinh nay. 'Q~

Van phong Uy ban nhan dan tinh chiu trach nhiern dira Quyet dinh na ~ n
Cong thong tin dien nr cua tinh.l.J

Nai nh~n:
- Nhu Di~u 4;
- Website tinh;
- LDVP (Lg, Th). Tn;
- Luu: VT.l,/" .s> (,.

~

Trln Thanh Lie m
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•. PHI) Ll,IC): OAN,GTHONG KE DII):N ~. '~IrAN THANH OAT~UOC .
(Dinh kern Quyet dinh so:2RA O/QD-UBND ngc~~, ~ ~ )i'r;:: 2019 cua Uy ban nhan dan tinh)

~~.~ 7jftSTT Ten La Thira eli To' ban d6 Thiill mO'i Tang ~IJ~~71}.. tieh Loai d§t Loai d§t theo GCN

I LK I 199 36 562 320,6 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN
2.922,2

D~t a (D~t nha a lien k~) CLN2 LK I 199 36 563 2.601,6

3 LK 2 199 36 564 1.219,5 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN
2.362,0

D~t a (D~t nha a lien ke) CLN4 LK 2 199 36 565 1.142,5

5 LK 3 199 36 566 251,2 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN

LK 3 36
1.567,1

1.315,9 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN6 199 567

7 LK 4 199 36 568 487,0 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN

8 LK 4 199 36 569 2.731,9 1.138,5 DAta (D~t nha a lien k~) CLN

9 LK 4 199 36 570 1.106,4 D~t a (D~t nha a lien ke) CLN

10 LK 5 199 36 571 519,0 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN

II LK 5 199 36 572 2.488,3 923,4 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN

12 LK 5 199 36 573 1.045,9 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN

13 LK 6 199 36 574 519,0 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN

14 LK 6 199 36 575 1.820,1 740,5 D~t 0 (D~t nha o lien k~) CLN

15 LK 6 199 36 576 560,6 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN

16 LK 7 199 36 577 1.218,5 D~t a (D~t nha a lien k~) CLN
2.180,5

D~t a (D~t nha a lien k~) CLN17 LK 7 199 36 578 962,0

18 CT 199 36 579 627,0 627.0 Nhom tre CLN

19 CX I 199 36 580 1.286,5 1.286.5 D~t cay xanh CLN

20 CX 2 199 36 581 322,8 322,8 D~t cong vien th~ thao CLN

21 XLNT 199 36 582 140,3 140.3 Tram xu Iyruroc thai CLN

22 HLKT 199 36 583 270,1 D~t hanh lang ky thu~t CLN

23 HLKT 199 36 584 220,0 D~t hanh lang ky thu~t CLN

24 HLKT 199 36 585 1.657.6 762,3 D~t hanh lang ky thu~t CLN

25 HLKT 199 36 586 190,1 D~t hanh lang ky thu~t CLN

26 HLKT 199 36 587 215.1 D~t hanh lang ky thu~t CLN

27 GT 199 36 588 10.254,5 10,254.5 D~t giao thong CLN



STT Ten La Tho'll eli Til" ban d6 Tho'll Di~n tieh Lo,i dit Loai dit theo GCN

28 D~t hiru dung 199 36 163,3 D~t HLATDB

29 D~t hfru dung 199 36 46,4 D~t HLBV Suoi

Tang 30.570,5 30.570,5



Ii'{(,~&,
PHI) Ll)C 2: BANG THONG KE CHI :nET ~Ac T t~·~..·f'1: ONG THON

KHUNHAOTANTH'III~ 0

(Kern thea Quyit dinh s6: 2'6.40IQD-UBND ngay 21' I ~~ o . ;.;;,:~ nhdn dan tinh)
-in ..

TONG

STT TEN LO
TH(J'A MOl TO DlE:N DIE:N rtca THU'A MOl LO~IDAT

TONG BAN DO MOl rica LO (M2) THEOO
(M2)

I 36 117,6 589 £)~t nha a lien k~

2 562 36 320,6 79,5 590 £)~t nha a lien k~

3 36 123,5 591 £)~t nha a lien k~

9 36 105,1 592 £)~t nha a lien k~

10 36 98,0 593 £)~t nha a lien k~

II 36 131,4 594 £)~t nha a lien k~

12 36 101,6 595 £)~t nha a lien k~

13 36 177,7 596 £)~t nha a lien k~

14 36 74,9 597 £)~t nha a lien k~

15 36 75,0 598 £)~t nha a lien k~

16 36 75,2 599 £)~t nha a lien k~

17 36 74,9 600 £)~t nha a lien k~

18 36 74,3 601 £)~t nha a Iien k~

19 36 73,7 602 £)~t nha a lien k~

20 36 73,0 603 £)~t nha a lien k~

21 36 72,4 604 £)~t nha a lien k~

22 36 71,7 605 £)~t nha a Iien k~

23 LKI 36 71,8 606 £)~t nha a lien k~

24 36 71,5 607 £)~t nha a lien k~
563 2601,6 £)~t nha a lien k~25 36 71,3 608

26 36 71,0 609 £)~t nha a lien k~

27 36 70,7 610 £)~t nha a lien k~

28 36 70,4 611 £)~t nha a lien k~

29 36 69,9 612 £)~t nha a lien k~

30 36 69,2 613 £)~t nha a lien k~

31 36 68,6 614 £)~t nha a lien k~

32 36 68,0 615 £)~t nha a lien k~

33 36 80,6 616 £)~t nha a lien k~

34 36 78,5 617 £)~t nhil a lien k~

35 36 76,0 618 £)~t nhil a lien k~

36 36 73,4 619 £)~t nha a lien k~

37 36 70,8 620 £)ftt nha a lien k~

38 36 68,1 621 £)~t nha a lien k~

39 36 68,2 622 £)~t nha a lien k~

40 36 104,7 623 £)~t nha a lien k~

47 36 99,5 624 £)~t nhil a lien k~

48 36 80,0 625 £)~t nhil a Iien k~

49 36 80,0 626 £)~t nha alien k~



·~ hi TTA~"
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TONG Rb: <9,.,
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~~'"' ~I DATTHlrA MOl TO DIE;N DIE;Nrtcn 1STT TEN L()

I~~TONG BAN DO MOl rtca LO (M2) I~ . I. 0

(M2) ~fl) '.-._Q~\\~', ' .
50 36 80,0 ~-.....::.. .' .Vnha (y lien k~0
51 36 80,0 62lS £)~t nha (y lien k~

52 36 80,0 629 £)~t nha (y lien k~

53 36 80,0 630 £)~t nha (y lien k~

54 564 36 1219,5 80,0 631 £)~t nha (y lien k~

55 36 80,0 632 £)~t nha (y lien k~

56 36 80,0 633 £)~t nha (y lien k~

57 36 80,0 634 £)~t nha (y lien k~

58 36 80,0 635 £)~t nha (y lien k~

59 36 80,0 636 £)~t nha c)" lien k~

60 36 80,0 637 £)~t nha (y lien k~

61 LK2
36 80,0 638 £)~t nha (y lien k~

62 36 75,0 639 £)~t nha (y Iien k~

63 36 75,0 640 £)~t nha (y lien k~

64 36 75,0 641 £)~t nha alien k~

65 36 75,0 642 £)~t nha (y lien k~

66 36 75,0 643 £)~t nha a lien k~

67 36 75,0 644 £)~t nha a lien k~

68 36 75,0 645 £)~t nha a lien k~

69 565 36 1142,5 75,0 646 £)~t nha a lien k~

70 36 75,0 647 £)~t nha a lien k~

71 36 75,0 648 £)~t nha a lien k~

72 36 75,0 649 £)~t nha a lien k~

73 36 75,0 650 £)~t nha alien k~

74 36 75,0 651 £)~t nha a lien k~

75 36 75,0 652 £)~t nha (y lien k~

76 36 92,5 653 £)~t nhaalien k~

77 36 127,7 682 £)~t nhaa lien k~
566 251,2

£)~t nha(y lien k~78 36 123,5 683

79 36 83,5 684 £)~t nha(y lien k~

80 36 84,0 685 £)~t nha(y lien k~

81 36 84,4 686 £)~t nhaa lien k~

82 36 84,9 687 £)~t nhaalien k~

83 36 85,3 688 £)~t nha(y lien k~

84 36 85,8 689 £)~t nhaa lien k~

85 LK3 36 86,2 690 £)~t nhaa lien k~

86 567 36 1315,9 86,7 691 £)~t nha(y lien k~

87 36 87,I 692 £)~t nhaa lien k~

88 36 87,6 693 £)~t nhaa Iienk~

89 36 88,1 694 £)~t nhaa Iienk~

90 36 88,5 695 £)~t nhaa lien k~

91 36 89,0 696 £)~t nhaa lien k~

92 36 89,4 697 £)~t nha(y lien k~
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~

STT TEN L() THO'A MOl TO DIE:N DIE:Nrtcn * "~'T
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93 36 105,4 69~~~ ~'"l)~-t~ien k~

94 36 123,5 699 ~ "~(ylien k~

95 36 80,0 700 D~tnha (yIien k~

96 568 36 487,0 80,0 701 D~t nha (y lien k~

97 36 80,0 702 D~tnha a Iien k~

98 36 123,5 703 D~t nha a lien k~

99 36 75,0 704 D~tnha a lien k~

100 36 75,0 705 D~t nha a Iien k~

101 36 75,0 706 D~tnha a lien k~

102 36 75,0 707 D~tnha a Iien k~

103 36 75,0 708 D~tnha a lien k~

104 36 75,0 709 D~tnha a lien k~

105 36 75,0 710 D§t nha o' lien k~
570 1106,4 D~tnha a lien k~106 36 75,0 711

107 36 75,0 712 D~t nha a lien k~

108 36 75,0 713 D~tnha a lien k~

109 36 75,0 714 D~t nha a lien k~

110 LK4
36 75,0 715 D~tnha a lien k~

III 36 75,0 716 D~tnha 6 lienk~

112 36 131,4 717 D§t nha 6 lienk~

113 36 88,5 718 D~t nha 6 lienk~

114 36 75,0 719 D~tnha 6 Iien k~

115 36 75,0 720 D~t nha a lien k~

116 36 75,0 721 D~tnha a lien k~

117 36 75,0 722 D~tnha 6 lienk~

118 36 75,0 723 D~t nha a lien k~

119 36 75,0 724 D~tnha a lien k~

120 569 36 1138,5 75,0 725 D~tnha a lien k~

121 36 75,0 726 D~tnha(y lien k~

122 36 75,0 727 D~tnhaa lien k~

123 36 75,0 728 D~tnha(y Iienk~

124 36 75,0 729 D~tnha(y lien k~

125 36 75,0 730 D~tnha6 lienk~

126 36 75,0 731 D~tnha(y Iienk~

127 36 75,0 732 D~tnha(y lien k~

128 36 99,5 733 D~tnhaa lien k~

129 36 80,0 734 D§tnha6 Iienk~

130 36 80,0 735 D§t nha6 lien k~
571 519,0 D~tnha6 lienk~131 36 80,0 736

132 36 80,0 737 D~tnhaa lien k~

133 36 99,5 738 D~tnhaa lien k~

134 36 80,0 739 D~tnha6 lienk~

135 36 80,0 740 D~tnha6 Iienk~



TONG ~~.- I",I.!
THUA MOl TO DIE:N DlE:N rtcn T~it~~'~~IDATSTT TEN LO TONG BAN eo MOl rtcu LO (M2)

(M2) IZI~ ~ ,E.~. ::&.
136 36 80,0 ~~~~ ~-MQI] (y lien k~

~"- ~ha (y lien k~137 36 80,0 (J

138 36 80,0 743 - £)~t nha a lien k~

139 572 36 923,4 80,0 744 £)~t nha a lien k~

140 36 80,0 745 D~t nha a lien k~

141 LK5
36 80,0 746 D~t nha a Iien k~

142 36 80,0 747 £)~t nha (y lien k~

143 36 80,0 748 D~t nha (y lien k~

144 36 123,4 749 £)~t nha a lien k~

145 36 165,9 750 £)~t nha (y lien k~

146 36 80,0 751 £)~t nha a lien k~

147 36 80,0 752 D~t nha & lien k~

148 36 80,0 753 £)~t nha (y lien k~

149 36 80,0 754 D~t nha (y lien k~

150 573 36 1045,9 80,0 755 Dfit nha & lien k~

151 36 80,0 756 D~t nha & lien k~

152 36 80,0 757 £)ftt nha & lien k~

153 36 80,0 758 £)ftt nha & lien k~

154 36 80,0 759 Dfit nha (y lien k~

155 36 80,0 760 £)ftt nha & lien k~

156 36 80,0 761 £)ftt nha (y Iien k~

157 36 99,5 762 Dfit nha a lien k~

158 36 80,0 763 Dfit nha & lien k~

159 574
36 519,0

80,0 764 £)fit nha & lien k~

160 36 80,0 765 Dfit nha & lien k~

161 36 80,0 766 Dfit nha a lien k~

162 36 99,5 767 Dftt nha (y lien k~

163 36 80,0 768 £)ftt nha & lien k~

164 36 80,0 769 £)fit nha & lien k~

165 576
36 560,6

80,0 770 £)ftt nha (y Iien k~

166 36 80,0 771 £)ftt nha (y lien k~

167 LK6 36 80,0 772 Dftt nha & lien k~

168 36 160,6 773 Dfit nha & lien k~

169 36 100,5 774 Dfit nha & lien k~

170 36 80,0 775 Dftt nha & lien k~

171 36 80,0 776 Dfit nha & lien k~

172 36 80,0 777 £)ftt nha a lien k~

173 575 36 740,5 80,0 778 Dftt nha (y lien k~

174 36 80,0 779 Dftt nha & lien k~

175 36 80,0 780 Dft! nha & lien k~

176 36 80,0 781 Dfit nha & Iien k~

177 36 80,0 782 Dfit nha & lien k~

178 36 98,5 654 Dfit nha & lien k~

179 36 80,0 655 Dfit nha & lien k~

180 36 80,0 656 £)fit nha & Iien k~



TONG
'~

~ ;~~
STT TEN L() THlJ'A MOl TO DIE:N DIE:Nrtcn THU :.1:~:b nAT

TONG BAN no MOl rtcu L() (M2)
THr'!'1 !i\(M2) i (~'l~

181 36 80,0 ~'l._\~ 'Ii'[ji:'~!i~" k"•• len e
182 36 80,0 6X~ ~~Iienk~
183 36 80,0 659~ *f)~a (r lien k~
184 36 80,0 660 _. D§t nha (r lien k~
185 577 36 1218,5 80,0 661 f)§t nha (r lien k~
186 36 80,0 662 f)§t nha (r lien k~
187 36 80,0 663 f)§t nha (y lien k~
188 36 80,0 664 f)§t nha (y lien k~
189 36 80,0 665 f)§t nha (y lien k~
190 36 80,0 666 f)~t nha (y lien k~
191 36 80,0 667 f)~t nha (y lien k~
192 LK7 36 80,0 668 f)~t nha (y lien k~
193 36 75,0 669 f)~t nha (y lien k~
194 36 75,0 670 f)§t nha (y lienk~
195 36 75,0 671 f)§t nha (y lien k~
196 36 75,0 672 f)§t nha (y lien k~
197 36 75,0 673 f)~t nha (y lien k~
198 36 75,0 674 f)~t nha (r lien k~
199 578 36 962,0 75,0 675 f)§t nha (y lien k~
200 36 75,0 676 f)~t nha (y lien k~
201 36 75,0 677 f)~t nha (y lien k~
202 36 75,0 678 f)~t nha (y lien k~
203 36 73,3 679 f)~t nha (y lien k~
204 36 64,1 680 f)§t nha (y lien k~
205 36 74,6 681 f)~t nha(y lienk~
332 TONG 16072,1 16072,1



s6'S$hrsxo-prDr&HrKr

cgxc ud.r xr nOr cH0 NGHIA vrET NAM
DQc l{p - Tft. do _ H4nh phric

Binh Daons, ngaQ*tnang t 2 niim 2019
V r rhong brio k6r qud rhdm dinh

rhiet kd bdn vd thi cdns cons
trin} ha rring k; tluat fiu nhi o

T6n Thdnh - Ddt Cutic.

Kinh grfri; C6ng ty TNHII DAu tu 86r dQng sen T6n l.hdnh.
Can cli Luar Xriy dLmg sd 50,20 t4ieH I .] nsa\ t 8/6/20 t4.
Can cu Nghi dinh s6 5920ts,&D_cr rg"y i'8,6D;;".j" cfrir}r phu v6 qudnIy du rin d6u tu xdy dgng;

^ Can cr? Nghi dinl s6 42l20.l7AIp_Cp ngdy O5/5/20t7 crta Chinh phri vit sriadoi. bo sung mor s6 didu Nphi dinh $ ssaoii r;-itrg*'ii"rr,, crja chinhphtv6qud,n lydurindiu tu-xa) dpg; "6q! to'w'z

Can cuNghi ainfr sO COZZb t S/NE_Cp ngay t2l5/2lt5cria Chinh phri vd quinl;i chdt lucrng vd bdo rri c6ng trinh xdy dr,rng:
Can cri Thdng tr,r sO t 8ZZO t O,Ti_SXi ngiry }0/5D016 cria B6 X6y dmg quydlni chi tiet vd hudng din mdr s6 n6i ar.* 

"Siia_ ii;, inffii. t a,r,i, ua tr,iOtk€. du todn xdy dtrng cdng trinh;

^. So Xriy dmg nhdn duo. c To trini s6 t S20 tS.rIT_tTr nga) 04/1212019 ciacdns ty rNltH Ddu ru Bir trrine sa1 f1 Lal ,A ,iei ii"r,?:'ua" u;i q"j *#dinh^lhiel kd ban vd rhi c6ng coig rrinl ha tang ki rhuat Klu nhd o trin Thanh _Dar Cuoc,

- .lr: bi xem x6t. Sti X6y drlng rh6ng brio k6t qud rhim alinh Thi6r k6 binvG thi c6ng cring trinh: Ha ting ky thua-r Khu ,d;i;; iil; _ o6t cuticnhu sau:

I. TH6NG TIN CHUNG vT CoNG TRiNH
l. TGn cdng trinh: Ha rnng k! thurir Khu nhn o Tan Thanh _ Dar Cuoc.2. Nhrim, togi, c6p vir qr! m6 c6ng rrinh:
a) Nh6m du 6n: Nh6m B.
b) Lo4i vd c6p c6ng trinh:
- Loqi cong rrinh: Hq ting k! rhurir.
- Cip cdng trinl: Cdp I .

c) Qui mo cong rrinh: Didn rich 10.570.5 m!.

l. Sl, lll l",Cong ty TNHH.Diu tu Brir dong yn Tdn Thin};
^ , 1.Oi, chi ti6n h(: Thua ddt sd 52. ro b:iLn OO".; :0.-;p sraj Sau, \d DetCudc- hul dn Bi^c Tdn Uyen. tLnh Bin} Duons. v,.a, r.,rr,,, 

vvr qP Juur

5. Dla di6m r.iy dr,mg: Xd D:r_C,u6: h:yen ea. i,in Uyen. trnh Binh Duong.6. cill rd xey d,{ns h3 ring ki thuir: zqs80.:so6iili;"."' '
/. Nguon von ddu tu: \guon v6n doanh nghidp vd r on vai.
8. Thoi gian thgc hi6n: Nim 2019 den n,aniZOjf - 

- - '-,

UBND TiNTI BiNH DUONG
so- x_aY D!t\G



9. Ti6u chuin. quy chuin 6P dgng:.
- QC\,'I{ 01-2008/BXD - Quy chuan ki thuat quoc gia vd quy ho4ch x6y

dung.
- QCVN 06-2010/BXD - Quy chuin ky thudt qu6c gia vd an toirn chriy cho

nhA vd cdng trinh.
- QCVN 03-20I2EXD - Quy chuAn ky thu4t quiic gia vd nguy6n tic ph6n

loai, phdn c6p c6ng trinh ddn dung, cdng nghiep vd hq ting kj th.urit dd thi.- ' 
- QCVN 18-2014/BXD - Quy chudn k! thu{t quiic gia vd an toirn trong x6y

dgng.
- QCVN 07:2016/BXD - Quy chu6n t<y ttt"4t q"6c gia c6c c6ng trinh h4 ting

kv thuet d6 thi.' 
- qCfrN 1412012 - Quy chuan ky thuat qucic gia.ui beo hieu dl.rdng b6.

- QC\N 0l:2008/BTC - Quy chudn k! thuit quoc gia vd an todn <liQn.

- Tt\N 7957-2008 - Quy chudn qu6c gia vd tho6t nu6c - m4ng lu6i vd c6ng

trinl ben ngodi - tieu cluan ttridt t6.
- TC\N 6379-1998 'Thi6t bi chfta chriy - Trq nu6c chta ch6y - Ydu ciu

thret ke.
- Ti6u chuin rip dung: TCXD\N:33-2006.
- Ti€u chu6n Vipt Nam TC\N 4447-87.
- Ti€u chuAn Vi6t Nam TC\N 4252-88.

- Ti6u chuin: Dudng 6 t6 - yeu cdu thiilt t5 rcw +os+ - zoos.

-Ti6u chuin thii5t ki! c6p nu<ic TC)O\N 33: 2006 "C6p nudc Mang lu6i
<ludng 6ng vd c6ng trinh".- -TayN 2622 - 1995 "Phdng ch6y, ch6ng ch6y cho nhd v?r c6ng trinh - Y€u

cau thlel Ke.

- TC\,N 6379-1998 "Thi€t bi chta chriy - Try nu6c chta ch6y -Y6u cdu thi6t

k6.
-Ti€u chuin Tho6t nu6c mang lu6i b0n ngodi vd cdng trinh Ti6u chu6n

thi6t ki5 TCN 79s7 -2008.
- TCXD\N 259:2001 Ti€u chuin thi6t kd ctri6u sang nhan teo .ludng,

duong ph6, quing tnrong dO thi.
- TCXD\,N 333.2005; Chi€u sring nhin t4o b€n ngoiri c6c cdng trinh c6ng

cong ve ky thuat ha tAng d6 thi- Ti6u chudn thitit kti.

10. Nhn thiu l6P dg rin:
-Nhd thau thil5t k6 xdy drmg c6ng trinh: Li€n danh C6ng ty TNHH Tu van

Thiiit k6 Xay dung Phir Gia Hda vd C6ng ty TNHH C6 ph6n Tu vin ChuAn ViQt.

-Nhd thiu kh6o s6t dia hinh xay dr.mg: Cong ly TNHH Tu van ThiCt kc xay
dpg Phri Gia Hda.

-Nhd thdu kh6o s6t dia ch6t: Trung tam Tu v6n Ki6m dinh Dia ch6t Ndn

m6ng C6ng trinh.

I I. HO SO DANH MUC TRiNH THAM DINH:
l. Vin b6n phrip lf cri tiCn quan d6n dq dn
- Quyiit dinfr sO ZatO/qO-UelU ngiiy 21/0912019 ve vi6c cho ph6p Cdng ty

TNHH Dau tu B6t dong san T6n ThAnh chuydn mr,rc dich su dflng ddt d6 thuc hi6n

du 6n Khu ni2r o Tdn Thiurh lai xe Dat Cudc. huyEn Bic Tin Uydn.



-Van ban sai 2355,trBND_KTTH. cta UBND huyQn Bic 1.an Uy6n ngdy06/092019 vi viQc gop y thidt k6 co sd c6ng t rrt ,ril ta"'g'iyiirairc,, *a o tanThrinh Ddr Cutic.
- VAn ban s6 4408AI'BND_KT cua UBND tinh Binh Duong n gdy 03/09/2019

vd viQc chdp thu4n chri trunng diu tu du rin Khu nhd d T6n Thanh _ DAt Cuijc.-v.n ban so lqq5/STNVT-Cf9L?? :1. So Tdi nguydn rd,Moi rrudng
ipa4r 

1.4!0.8291?yd viQc g6p y thim oini., tr,iet r.e.o.oCorg",;'#hu,ang ky,l.,ra,Khu nhd 6 Tdn Thanh - D6t Cu6c.
-Van ban sti t+Z t/Scr_qtlt_*l(TAl cua So Cdng Thuong ngdy0q/0820iq ri viec g6p j rham dini rhidt k6 co so cong,ri* ff ",Lg k! rhu6r Kiunlrn o Tdn Thanh Odt Cuac.
-Vin ban sti ZSZOISCTVT_qLCL. crta So Giao rh6ng Van tai ngdy06/08/20 t9 vi vigc gop y rhdm dinh rhier te .o i" iu tane f, ,h;i, Khu nhi o TdnThani Dat Cudc.
- VAn ban s6 SZZgfpCgn_ru{VT cira C6ng ty EiQn luc Binh Duong ngdy,.9.?rol?l:'ir. e-op j rhidr k6 co sq .d,s ri;:i; ra,;'r.y ir,r,"ai ru,r" ,r,ra 

" 
ra,

I narm - uar.L uoc. xa ljat (.u6c. huydn Bdc ldn Uydn.

^^ ,^_.:^91ye! dinh sd 979leE-SryMJ 
:ua.lo. idi nguy€n vd M6i trudng ngdy

23/07 /2019 vE vidc ph6. du16t bdo cdo ddn} gia rac dQng"r;Oi ru;g Urr riur klu *ao Tan Thanh - Ddr Cu6c. dian rich i0.570.5;,. quy;; I% ;;.;"d;;;;;rg"dt
tai xa D6t Cudc, huyCn Aic ian UyCn c,ia Cang ry 

-TNI*I 
Dari r n?t OOng .a., TanThdnh.

. . ,.- Y|n !T.sd,1:69.SXD-PTDT&H I-KT cia So xdy dmg ngay ol/07/20)e
ve vrac gop n kien rhier L€ co scr cdng trinh Ha ring ki rh;dr kh; #a o Tiin ThaniDir Cu5c. xd Edr Cudc. huydn Bic tdn Uy6n.

-Vdn bdn tO I+ r Sruiirrn-fTlll cria TIBND huy6n B6c T6n Uy6n ngdy
91r0fl2919 ":yii ddu noi he thong giao th6ng va thoat'nrrO" _uu.uu rcru nrra Otan I hanh - Ddr Cudc r io duong DH 415 va Sudi hien hnu.

- Vdn bdn sd 52ICNTU_KT crr]1 
Shi. nn{in}l C6p nuoc Tdn Uydn ngiry0z0o/20te ri vifc thoa thudn ddu n,ii he rt6ng 

"ep 
n;;.;;; duin Khu nhe oTrin Thdn} xd Dir Cuoc. huy6n Bdc Trin Uydn-,i""h niJ Ou_g. 

-" '
- Vdn ban .O ZZO+,ry-CSO-K}IVT cria C6ng ty Dign l;; Binh Duong ngdy

31105/2019 v6 vi6c c6p di6n Khu nhd d Tar Thdnh'_ b6t C;i. ""-'

^ -,^ . ,:^giydl dinlr sd 1220/eD-UBND crta rrBltD huyQn e6c Tan Uy6n ngdy25104/20lsrd vi6c phd duy.et do.rin gq hoach Tong .a,iire.ti,i., ry le ti500Khu nhd d Tdn Thdnh - D6t cu5c. xa 6dt cuO., f,,[,En Ad. it uyen, tinh ninfrDuong.

- _ ,^ . :91yet, dlnn sO t Z tqreO-L,tsND cua L,BND hu1 (n Bic Tdn Uyen ngdy
15.:0^1t2:tq 

vd vi(c phe duydt nlridm v1 euy ho4ch rOngrnat bine ctri rier d rel/500 Khu nhd 6 T6n Thdnh - D6t Cudc, ,,a-odt b16., flr"vi, sr;'iafty?",'ifrri
Binh Duong.

^ - _:9i4f chimg nh6n rham duy€t r!e, !c ,c phdng ch6y vd chra chriy s6266nD-pCCC cia phdng CS pCCC vd CNCH ngdy) SrcitZot6. 
- '

- vdn brin s6 o3+srueND_xTN cta [liND tinn Binh Duong ngdy
27/.12/2018 u_i ch6p thuQn cho C6ng ty.TNuH Da;;;iOOrg".ir'ri, rrrem rarnchh ddu tu Khu nhd d T6n Thdnh - Odt Cu6c, xa Odt Cudc, fr'ryi, AA. Tdn Uy€n,

I



tini Binh Duong.
- quyiit ainn sa zstolqo-ueno ngity 271912019 cia UBND rinh ve vidc

cho phdp C6ng ty TNHH Dau tu Bat dQng sdn Tdn Thdnh chuy6n muc dich sr.i

dung d6t dd thlrc hi€n dg 6n khu nhd d Tdn Thdnh - Ddt Cu6c, xd Ddt Cudc, huyQn
Bic Tdn Uydn.

-Vin ban s6 4579l SXD-PTDT&HTKT cira Sd X6y dpg ngdy lll12l20l9
v€ vi€c th6ng brio kiit,quA thim dinn thi6t k6 co so cong trlnh Ha ting k! thuAt khu
nhd d Tar Thdnh Dat CuOc, xa Dat Cu6c, huyQn Bic Tdn Uy€n.

- Quyiit dinh sti t Z+/ZO t e/qOrO-TL ngdy 29/0612019 C6ng ty TNHH Diu
tu BAt dong san T6n Thdnh vd vi6c ph€ duyel thi6t kii co sd c6ng trinh Ha tdng k!
thuat khu nhd 6 Tan Thdnh - Dat Cu6c, xd Dit Cu6c.

2. Hii so, tiri liQu dq 6n, kheo s6t, thi6t k6.
- H0 so thuyet minh ve ban vc thict kc ban v6 thi c6ng.
- Hd so kh6o dia ch5t.
- Hd so kh6o dia hinh.

3. Hi sc ning lgc cia cic nhi thAu
- H6 so ndng lgc cria nhi thdu khio srit dia hinh c6ng trinh: COng ty TNHH

Tu v6n Thi6t kt5 X6y dgng Phri Gia Hda (Chung chi n6ng luc hoat dOng xay dung
sO IfCU-OOOtSt++). Chn tri kh6o s6t dia hinh: KS.NguyEn Ven Tharh, chimg chi
hiurh nghd. so K S-021q3-02q00.

-H6 so ndng luc c[ra nhd th6u kh6o srit dia chit: Trung tam Tu v6n Ki6m
dlnh Dia ch6t Ndn m6ng C6ng trinh (Chimg chi ning IUc hoAt tt6ng xdy dung sri
8)(D-00002639). Chri tri khAo s6t dia chat: KS.Ph4m VAn Khuong, chimg chi hdnh
nghc s6 HCM-00031868.

- Hd so ndng luc crla nhir thdu lQp thi6t k6 ban vE thi c6ng: Li€n danh C6ng
ty TNHH Tu van Thi€t kC Xdy dlmg Phu Gia Hoa {Chrmg chi.nring lgc hoat ddng
x6y dpg sd HCM-00015844) vd C6ng ty TNHH C6 phdn Tu v6n Chuin vidt { oiev
phdp hoqt d6ng di6n lrlc sO 841/GP-SCT do Sd Cdng thuong thanl phd H6 Chi
Minh cdp ngdy 2l108/2015); Chir nhiQm dU 6n, chir td thi6t kC ha tang ki thuat: KS.
Edo Kim Thi6n, chimg chi hdnh ngh€ s6 eXD-0002289+; chir tri thii:t kd cdp dien,
chiiiu s6ng, thOng tin li€n lac: KS. L€ Hodng An, chirng chi hdnh nghi sri: Ks-08-
l 1 170-4.).

-Nang lgc nhd thdu thim tra: COng. ty TNHFI TVTKXD An Thdnh An
(Chrmg chi ndng lqc ho4t ddng x6y dmg: s6 BRV-00004623); Chi nhi6m, chli tri
thim tra h4ng muc giao thdng. san nin: KS. Dinh.Hdng lhul tchung chi hnnh ngh€
sii: KS-08- 12864),Chri tri th6m tra hang muc cd.p tho6t nudc: KS. Chnu Thi M!
Phuong (chimg chi hdnh ngh€ sO KS-OZZ- 04509): chri tri thdm tra hang muc di€n
chi6u s6ng: KS. Nguy6n Mac Anh (chung chi hdnh nghA s6: HAP-00041137).

4. ci6i ph6p thi6t kt chi y5u:
4.1. San Iip m{l bing:
- San l6p cpc bQ trong trmg 16 gi6i h4n boi cric tuy€n dudng vd ranh cldt.

Hu6ng dilc san nAn chinh ld.huong Bic xu6ng hudng Nam theo hu6ng d6c tu
nhi6n cira dia hinh. Dg d6c thi€t k€ trung binh 2,5%.

- Cao <16 th6p nh'it: +30,96m;
- Cao tlo cao nlat: +40,19m.



- Khdi lurxrg ddo: - 5.07 1,1mr; Kh6i I uang dip: + 22.242,8m3 .

4.2. Giao th6ng:
a., Gioo thOng d6i ngogi: Tuydn dLnrng DH 415. lo gioi 32m ld ruydn giao

th6ng doi ngoai cr)a dg dn.
b. Giao th6ng d6i nQi: Dt,D2,D3.D{ D5, D6, D7.
Eudng Dl, D2, D3, D4, D5, D6,D7: L6 gi6i 13m, long dudng r6ng 7m, via

hd r6ng 3m x 2 b6n.
c. Kiit ciiu rio itudng (tir tr€n xudng):
Lop b€ tdng nhua n6ng hat min (BTNN C9.5) ddy 6cm, tr€n l6p nlua l6t

ti6u chuin l,0kg/m'?, lu.ldn K > 0,98. Lop cap phoi de dam 0x4 (loai t) diy l5cm,
lu ldn K > 0,98. Lop c6p phrii d6 dam 0i4 1to4i 2,) ddy 15cm, lu ten K-> 0;98. Diii
cdp ph6i soi do.ddy l0cm. lu ldn K ,.0.95. Dar san ndn ddm chat.

d. Kh cdu vio hi (tii rr1n xuing):
_ ,. G?.h tenazzo diry 3.0cm: L6p b€ t6ng xi mdng dri 1x2 Ml50 ddy 10cm; C6p

ph6i d6 dam loai ll, K:0,q5; Det san nen dem chat.

, e. Bd viu: B6 via larn b6ng be tdng xi ming <ld lr, Mec 250, lop d6m b6 via
b5rg bC t6ng dA 4x6 Ml00 diy l00mm.

- Bo via duoc chia ldm 2 loai:
t Bo via loai I dLrng lAi mep mit dudng.
t Bo via loai 2 bo tri lai vi rri co loi di danl cho nguoi tan rat.
4.3. C6y xanh vd bi6n bdo t6n tluimg:
a. Cdy xanh:
- Cay xanh ven &tdng; Tr6ng cdy xanh dgc 2 b€n tuyiin kho6ng c6ch trung

binn khoang t0m/c6y. c6y co chidu cao ! 3,0m, dudng kinh g5c > l0cm. Chnng
loai cdy trong do char dau tu chgn c6c loai cdy sau: C6y Ddu, Sao Den . .. Cay duqi
trong trong c6c b6n kich rhudc I m x I m. duoc dic kiu6n bang bd t6ng M200 co bi
r6ng ld 100mm.

- Cdy xanh c6ng vi€n: Cdng vi6n thqc hiQn theo hd so quy hoach, so d6 t6
chrlc khdng gian ki6n truc crinh quan.

b. Bi?n bdo ftn itudng:
- Theo quy chudn k! thuat qu6c gia QCVN 4l:ZOt2lBcTyT vi b6o hidu

ducng bd.

+ TAn drong: Bang ten duong duoc dat trCn via hd t4i c6c giao 16 vd crich
mdp bo via 0,5m; cdu tao gom: Try duoc bihg i5ng th6p trring k6m D80mm ddi
2,55m; bing ten c6 kich thudc 50x30x0,12cm, son phdLn quang hai mit; Ch6n dii
tru duoc k€t n6i bang ban md h2rn viro than nu gin voi bulong chAn mong rru dd be
tong d6 lx2, B 15, kich thu6c 40x40x50cm.

+Bi€n btio: Bldnbio duoc dAt tren via hd tai c6c giao 16 vi c6ch mdp b6 via
0.5m. Ciu tqo gom: Tru duoc bing 6ng thdp trtug k6m D80mm ddi 4;; 6he.;e
trr,r duoc kdt noi bang ban me han vao thdn tru g8n v6i bulong ch6n m6ng tru d6
b6t6ng M100, kich thu6c 50x50x8ocm.

4.4. Thodt nudc mna:
- Ngu6n ti6p nh6n: Hd th6ng tho6t nu6c ri€ng, hudng d6c chinh tho6t nu6c

mua cta khu vgc quy ho4ch ld huong tu phia T6y va phia Bdc vd phia D6ng Nam
cua khu qu1 hoach. Su dung hd thong cdng din nuoc mLra doc theo cdc ruydn
dudng trong khu quy ho4ch, todn bQ nudc mua duoc thu gom vd tuytln c6ng chinh

I
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D600 nim trCn duong D1 d€n cuiii duong D7; sau d6 nu6c. mua duoc dan theo ranl
tho6t nudc bC t6ng cdt th6p d phia D6ng Nam dgc ranh dat dq iln vir xA ra tho6t ra
sudi nt nhidn d phia Nam. 

.
- C6ng tho6t nudc bd tri dudi via hd, ding c6ng bC tOng c6t thdp duong kinh

D500mm - D600mm, ciic do4n c6ns dat dudi via hd dirns c6ns be tdng ly tam.
Gi6ng thu duoc bii tii khoang c6ch"z5m-30m/cdi, gi6ng ilr" Ui oi t4i cric vi t
chuyEn huong vir duoc xdy dLmg bing be tdng c6t rhep. N6i c6ng theo ngu) en rac
ndi ngang dinfi c6ng. Doi roi cdc doan c6ng dit dudi via hi. chiiu s6u chdn c6ng
t6i thiCu la 0,5m, di5i vdi cAc tloan cting dat duoi ldng duong, chidu sdu chon c6ng
tor threu Ia (,- /m.

4.5. Cip,nuric vi PCCC:
- Nu6c cip: Ngu0n c6p nu6c cho khu quy hoqch tu c6ng ty c6 phdn Nu6c -

Moi truone Binh Duons vir duoc diu n6i voi duong 6ng cdp nuoc tren duong DH
415 ti€p gi6p phia Bdc khu quy ho4ch. Vi tri dAu n6i tai giao 16 Dl vd duong DH
415.

, - Mqrrg 1u6i c6p nudc cia khu nrc quy ho4$ tluoc th#t k6 dang hdn hqp,
kCt hqp gita m4ng vdng vd m4ng cut,. mang cut crip nudc ddn cric hd ddn, mang
vdng dim bdo c6p nu6c li€n tuc. HC thdng mang ludi dudng 6ng cdp nudc cho toda
khu bdng 6ng uPVC Dl10mm, D160mm ld tuy6n 6ng chuy6n tai chinh cho khu.
Cdc tuy€n dng nhiinh su dqng dng uPVC c6 tludng kinh D110 mm d€ phdn ph6i.

-HE th6ng ti6p nu6c PCCC: Cric tr1r cuu hoa dugc b6 tri theo c6c truc
duong, duong kinh D150mm vd duoc <l5u n5i viro tludng 6ng chinh cna hf thdng
cdp nu6c sinh ho4t trCn c6c truc dudng. Toirn khu tlugc b6 tri 4 tru ciru h6a, khoA'ng
crich gita hai t4r criu h6a 5 150m.

4.6. Tho6t nufc th6i:

. - HQ thiing tho6t nudc thdi cia khu vqc thi6t k6 duoc thiiSt k6 t6ch dCng ydi
hP th6ng thorit nudc mua.

- Nu6c thai tong c5c h6 gia din-h, c6c cOng tdnh tru6c khi thdi vdo h€ th6ng
thoel nudc cim khu vgc ph6i du-os xu.l1i so bQ bang bi tu hoai theo dring ti6u
chu6n; Sau d6 nudc thai tho6t vao c6ng tho6t nu6c c6 dudng kinh tu HDPE
D300mm + D400mm.d€ vfn chuydn nuoc thdi vi tram xt lli nudc chung cira khu
n}In d Ten Thdnh - D6t Cu5c c6 c6ng su6t 143,90m3/ngd.

- Nudc thei sau khi duqc xt ly dat tieu chuin QC\D{ l4-2008,tsTNMT, c6t
A vd duqc tho6t veo m?rlg ludi thoet nu6c mua cira khu v1rc.

- C6ng tho6t nu6c thAi cria du rin st dqng cdng trdn HDPE c6 dudng kinh
D300mm-D400mm v6i c6ng tr6n via hd vd hdnh lang k! thu4t giia 2 dAy nha. H6
ga dugc b6 tri khoang c&h 2jm-30rnlciLi. tai c6c vi td chuy€n hudng vd duoc xdy
dlmg bing b6 t6ng c6t th6p. D6i v6i cric do4n c6ng d{t trCn via hd, chi€u s6.u ch6n
cdng t6i thiCu li 0,5m, d6i vdi c6c do4n cong ddt dudi ldng dudng, chi6u s6u ch6n
c6ng t6i thi6u ld 0,7m.

- Cric ht5 ga al4t trCn via hd tluoc xdy dmg bang be t6ng cot thdp, khoarg
c6ch trung binh giiia 2 h6 ga lA tir 20m + 30m.

4.7. Hf th6ng cip tti6n:
a. Dien bung A

, -Ngudn di€n duoc nhan tir tluong ddy trung th6 22kV Tren dudng DH 415
tiCp girip phia Bnc khu quy hoach.



- Dudng dAy.di€n trung thi3: H€ th6ng c6p diQn trLrng th6 cua khu vlrc quy
ho4ch duoc thiet kC di ngdm. Crip trung the su dung c6p CXV/DSTA 24kV c6p 3
l6i c6ch di€n XLPE, ru6t din ttdng c6 gi6p bdo v6, ti6t dien cAp trung th6 lA 70 rnm,
doi voi crip di ngdm.

. b. Drdng ddy hg ,ra HC th6ng c6p diQn h4 th€ cria khu vgc quy hoach duo. c
thi& ke di ngam. C5p h4 th€ sri dung c6p CUDOPE{DSTAT'PVC .

4.8. Hf.th6ng chi6u s6.ng:
a.. Chi6u sdng: HQ thiing chitlu sturg dugc l6y ngu6n tu c6c. tram bidn 6p

trong khu. HC th6ng chi6u sring cia khu vgc quy hoqch su dqng di ngem.
b. D?n: Sri dung b6ng ddn Led tiCt ki6m tli6n 120W-220V..
c. Tr4 ttin: TrU sit tlArg kem, khoiLng c6ch c6c tru duoc b6 tri trung binlr tir

30m + 40m.

. 4.9. Thdng^tin li6n l4c: Ngr-ron cip hd th6ng thong tin [en lac.l6y ngu6n tu
tuyen cap vren thong hrqn hrlr tren dudng DH 415. HQ thiing di ngdm trong 6ng
nhga PVC dgc theo cric tuy6n dudng.

rrr.KfT euA rHAlr olxu rnrtr xf, rAx vE THr CONG.
f . Sg phn hqp cfla thii-it k6 ben vG thi cOng so thii-{t k6 ca sO vi so vrid quy

hoach duqc duyet:
H6 so thuy6t minh thiiSt kii ban vC thi c6ng ld phir hqp so v6i co sd c6ng

trinh: H4 t6ng k! thudt Khu nhi d T6n fhdnn - D6t Cu6c phn hqp theo Var ban s6
4579l SXD-PTDT&HTKT cria Sd Xay drmg ngiry ll/1212019 vi Quy€t tlinh s6
1220IQD-UBND cta UBND thi xn Tdn Uy€n ngiry 25/0412019 vd vi6c ph€ duyQt
phd duyQt dd an quy hoach t6ng mit bdrlg chi ti6t ri 16 1/500 Khu nhd d Tdn Thanh
- Eat Cu6c, xA Dat Cu6c, huyen Bdc Tan UyCn, tinh Binh Duong.

2. Sqr pbt ho'p cua thi5t k6 ben vc thi c6ng so voi vi tri dla di6m xiy
dung, k]|A nAng k6t ndi vri,i h4 ting ky lhuAl cia khu vuc: Phu hoo rheo qul
ho4ch dd dugc phe duyet.

-Vdn bin s0 1418AIBND-KTTH cria UBND huyQn Bdc T6n Uydn ngdy
07/0612019 v6 viQc tl6u nOi hC thilng giao thdng vd tho6t nudc mua cia Khu nhd d
Tdn Thi[rh - Oit Cu6c viro dudng DH 4l 5 vir Su6i hien h&u.

- Vdn bdLn s6 52/CNTU-KT cr]a Chi nh6nh Cdp nu6c Tdn Uy€n ngdy
OT 10612019 vd viQc thoa thu6n d6u n6i he th6ng c6p nu6c sach du riLn Khu nhd 6
Tdn Thdnh xi Ddt Cu0c, huyen Bdc Tan Uydn, tinh Binh Duong.

- VAn ban sO 2264,?CBD-KHVT cia C6ng ty DiQn luc Binh Duong ngdy
31/05/2019 vd viQc c6p di€n Ktru nhd d Tan Thenh - DAt Cuiic.

3. Sqr pht hop cia cdc gini ph6p thiSt t<6 vd fao tlim an toirn xiy dqng,
bio v6 m6i trudng. phdng. chiing chiy. n6, an toio giao th6ng:

-Du 6n dd dugc Sd Tdi nguy6n vd Mdi trudng ph€ duy6t b6o c6o drinh gi6
t6c ddng m6i trudng tai Quy€t dinh sd 979/QD-STNMT ngdy 23/07/2019.

- Du 6n dd dugc th6m duydt PCCC tAi Van ban s6 266/TD-PCCC ngay
25/04/2019 cua Cdnh s6t PC&CC tinh Binh Duong.

- Vi quy dinh bao r d mdi truong: De nghi Chn diu tu rhuc hidn theo Quyer
dinh sii 979IQD-STNMT ngdy 23107/2}19 cira Sd Tai nguy€n vi Moi truong'vi
ph0 duyQt.b6o c6o tlAnh gi6 t6c dQng m6i trudng KNO Tdn Thdnh - D6t Cu6c.

. - Vd quy dinh phdng, ch6ng ch6y, n6: D€ nghi Chir d6u tu thqc theo van be,n
s6 266/TD-PCCC lJgity 25/04/2019 cria Phdng Cinh set PCCC & CNCH tinh Binh
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Duong thdm duyQt thi6t k6 vd phdng ch6y v?r chta ch6y l(hu nha d Tan Thdnn
Dat Cu6c.

4. Sq tuin thu cic tiGu chuin. quy chuin ki thuat lrong lhi6t k6:
Cric quy chudn, ti€u chudn duoc dp dung trong thidt k€ cong trinh ld phir hqp

theo quy dinl hien hanh.
5. Didu kiQn ning lrfc ho4t tlQng xiy dqng cia t6 chric, ning luc hinh

nghd cia c6 nhin tu vdn l{p thi6t k5:

. -Nu"g lui ho4t dQng cia t6 chtc lap thiet kC bdn v€ co sd: C6ng ty TNHH
Tu v6n Thi€t kC xdy dlrng Phir Gia Hda c6 nAng luc hoat ddng xdy dpng phi,hqp
v6i c6ng viQc thuc hi€n. Cric cri n}Iin tl6m nhiQm chri nhiQm du an, chi tri thiCt kC
cric bQ m6n c6 chimg chi hdnh ngh€ vd n6ng lyc phi hqp.

. Na"g luc ho4t dQng cira t6 chtc lap khao s6t dia hinh: Cdng ty TNHH Tu
v6n Thi6t k€ x6y dpg Phri Gia Hda c6 ndng luc hoat d6ng x6y dmg phir hqp vdi
cdng vi6c thuc hi€n. C6c c6 nh6n dAm ntriOm chir tri kh6o srit c6 chimg chi haah
nghd vd ndng lgc phu hqp.

. - Nnng lyc hoqt dQng ctia td chric lip khio srit dia chat: Trung t6m Tu vin
KiCm dinh Dia chat NCn m6ng COng trinh c6 n6ng luc hoat tlQng xdy dgng phn hqp
v6i c6ng vi6c thuc hi6n. Cric c6 nh6n d6m nhi€m chri tri khrio s6t c6 chimg chi hdnh
nghe v,r nang lr,rc phir hgp.

- N5.ng 
^luc 

hoat dQng cira t6 chric tu van tham tra: C6c cii nh6n ddm nhi6m
chi nhi€m th6m tra dg rin, chir td th6m tra cec bQ m6n c6 chring chi hdnh nghd vi
ndng lqc phir hqp.

Iv. KTT LUAN vA KIf,N NGHI
1. Thi6t k€ ban ve thi c6ng c6ng tridr H4 png Ki thudt thuQc du rin khu nhd 6

Tdn Thanh Det Cu6c, xd D6t Cu6c, huyQn Bdc T6n Uy6n, tinh Binl Ducrng cria
C6ng g TNHH Bdt dqng san Tan Thanh d6p trng cdc ydu ciu theo quy dinh- dn diiu
kiQn tri6n khai cac bu6c tiCp theo.

2. MQt sd nQi dung kh6c cdn luru j:
- D6 nghi chi diu tu tri6n khai hodn thiQn h6 so tram xu l)i nu6c thai, trinh

th6m dinh, c6p phdp thi cdng sdm dua c6ng trinh vdo sri dung theo nQi dung Quyiit
dinh s6 979/QD-STNMT ngity 23/07 /2019 c0a Sd Tdi nguy€n vd Mdi truong.

- Don vi nr vAn kh6o set xey dmg hoer toan chiu trrich nhi€m trudc ph6p
luat va tudc chi dau tu vC tinh trung thUc, s6 li€u chinh x6c cia k€t qui khiLo s6t;
B6i thuong thiQt hai khi thgc hiQn khdng tlung nhi0m vu khao s6t, phet sinh kh6i
lucrng do kh6o s6t sai, su dpng cric thdng tin. tdi li€u, quy chud.n. tidu chudn vd kh6o
set xay dgng kh6ng phi hqp vd c6c hdnh vi vi pham kh6c g6y ra thi€t hai.

-Don vi tu vdn l{p dy 6n hoim tod,n chiu tr6ch nhiQm trudc phrip lu6t vd
trudc chi diu tu vC tinh hqp phep cria vin b6n ph6p lj kdm theo vir co sd. tinh c6c
chi phi <ldu tu trong dg 6n, chiu tr6ch nhiQm v6 ch6t luong h6 so thi€t kE vd phii
bdi thuong thiet hai khi st dpng th6ng tin, tdi li6u, quy chudn, ti€u chudn xAy drmg,
gidi ph6p ky thuat, cdng ngh6...kh0ng phir hqp, g6y 6nh hu&ng d6n chdt luong
cong trinh- xdy dgng.

-C6ng tri-nh ha tang ky thuat Khu nhe 6 Tan Thanh Dat Cuoc rhuoc ddi
tuqng phai tl-uoc co quan nhd nuoc kidm tra cong t6c nghigm thu trong qud rinlr Lhi

c6ng vi khi hoan thdnl thi c6ng. x6y d1mg c6ng trinh theo quy. tlinh tai Khoan 4
DiCu 123 Luat Xiy dung. Chrl deu tu c6 tr6ch nhiCm b6o c6o ti6n dQ thi c6ng cric
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hang muc ha t6ng ky thuat d6 duoc So Xdy dung t6 chric ki€m tra theo quy dinh.
- Chrl ddu tu c6 trrich nhi6m.thim dinh cdc n6i dung con lai cua du an, hoan

thi€n theo c6c n6i dLrng di duoc thdm din} ,,ir ldp hd so cdp phep xdy drmg vd tri6n
khai c6c budc ti6p theo quy tlinh.

Tr€n d6y ld th6ng b6o cria Sd Xdy drmg v€ k6t qu6 rhim dinh thiet kd ban vE
thi c6ng cdng trinti Ha tang ky thuat Khu nhd d Tan Thenh O5r Cudc cua Cdng b,
TNHH Bat d6ng sAn T6n Thinh. Dd nghi chir dAu tu nghi€n cfu thuc hien tneo-cac
n6i dung duoc thdm rlinh vd theo quy dinh ph6p lu6t hiEn hdnh./.

Noi nhfrn:
- Nhu trCn:

- UBND huy6n Bic T6n Uy6n (d/b);
- GD&PGD Sd (b/c);

- P.PTDT&HTKT;
- Luu: VT, Thenh.

-1 5" --]:
,iuit uutiu;-i

KT.GIAM DOC

ulnh Ph4m Tudn Anh
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r,tsND TiNH BiNH DLIONG
SO XAY DTING

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIDT NAM
D6S lip:-T,r do - Haqhlhtic

Binh Duong, ngq, Al thdngQ/ ndm 2020

cL4,Y PHtP xAY DU. NG
S6: /GPXD

1. CdP ChO: CONG TY TNH}I DAU TU BAT DO. NG SAN TAN THAN'H.
- Diaihi tru s0 chinh: Thira d6t s6 52, td ban ad s6 :0, dp Su6i Sau, xa oit

Cu6c, huyQn Bic Tin Uy€n, tinh Binh Duong, ViCt Nam.

. 2. Duoc phdp x6y dpg cric cdng trbh Ha tnng k! thuat Khu nhd d TAn Thdnh - DAt

Cu6c:
- Tdng sri hang muc cdng tdnh gdm: 09 hang muc ha ting k! thu{t.
- I heo ho so thret Ke co Kv nteu:

+ Hang muc san nen, tuong chin.tit: SN:01/02 02102;TC 01/02 - 02/02.

+ Heng muc tho6t nu6c mua: TNM: 01/15-15/15.
+ Heng muc tho6t nu6c thii vd vQ sinh moi tudng TNT: 01/08-08/08.
+ H4ng mgc giao thdng, an toirn giao thdng: GT: 0l/18-18/18.
+ H4ng mgc ki6n truc c6nh quan-cAy xanh: CQ:01/03-03/03.
+ Hang muc cep nudc, phdng chriy chira ch6y: CN:01/10-10/10.
+ H4ng mgc cd.p did.r: CE 01/12-12/12.
+ Hang mpc <liQn chi6u sring: CS: 01/05-05/05.
+ Hang mpc th6ng tin li€n lac: TTLL:. 0.1/02-A/02.
- Do: Li€n danh C6ng ty TNHH Tu van Thi6t kE Xdy dgng Phti Gia Hda vdL

C6ng ty TNHH C6 phan Tu van Chuan ViCt lap.
- Don vi th6m tra: C6ng ty TNHH Tu v6n fni6t kr! Xay dpg An Thdnh An.
- Dia di6m x6y dpg cdng trinh: xe DAt Cu6c, huy€n Bic Tdn UyCn, tinh Binh

Duong.
Cdm c6c h4ng mgc hq ting ki thuat theo quy hogch chi ti6t aluqc duyQt; cg

th6 gdm cic nQi dung nhu sau:
2.1 San.lip mit bing:
- San lAp cuc bQ trong tLmg 16 gidi hqn bdi c6c tuy€n dudng vd ranh <16t.

Huong di5c sanndn chinh ld huong Bic xu6ng huong Nam theo hudng d6c tu nlidn
c{ra dia hinh. Dd d6c thiCt kC trung binh 2,5%.

- Cao dd rhrip nhdt: -30.96m:
- Cao d6 cao nh6t: +40,19m.
- Kh6i luqng ddo: - 5.071 ,1m3; Ki5i I uong dip'. + 22.242,8m3 .

2.2 Giao thdng: ,
a.Giao th1ng itiii ngogi: Tuy6n dudng DH 415, lO gi6i 32m ld tuy6n giao

th6ng d6i ngoai cria dg 6n.
b. Giao thdng dAi nQi: D|,D2,D3,D{ D5, D6, D7.
Duong D1, D2, D3,D4,D5,D6,D7: LQgi6i 13m, ldng dudng rQng 7m, viahd

r6ng3mx2b6n.
c. K& ciiu rio ttudng (tu rrAn xuiSnP:

/:
lFi
\.1
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. Lop b6 t6ng nhua n6ng hat min {BTNN C9.5)day 6cm. trdn l6p nhua l6t tiCu
chudn l,0kg/m',.Iu ldn K > 0,98; Lop c6p ph6i dri dim 0x4 (loai 1) ddy 15cm, lu ldn
K ] 0,98; Lop c6p ph6i dri ddm 0x4 (loai 2) ddy 15cm, lu ldn K Z 0,98: DAt c;p ph6i
soi do ddy 30cm. lu ldn K: 0.q5: Dir san n€n dim chat.

d. K& cdu via hi (t* tAn xuiing):
Gach terrazzo ddy 3,0cm; Lop bC t6ng xi mdng dri 1x2 Mt 50 ddy l0cm: Cdp

ph6i dd dam loqi Il. K:0.95: Ddr san nin dim chdr.

_ e. Bd ria.' 86 via l?rm bdng b€ t6ng xi mdng dri lx2, Mric 250, lop dQm b6 via
bang bc t6ng d6 4x6 M100 ddy l00mm.

- Bo via duoc chia lam 2 loai:
+ B6 via loai I dirng tei m6p mAt aludng.
+ 86 via loai 2 b6 rri rai r i ri co l6i di d2rnh cho nguoi rdn tdr.
2.3 C6y xanh vir bi6n b6o tGn ttudng:
a. Cdy xonh:
- Cdy xanh ven dvdng: Trpng c6y xanh doc 2 b€n tuy€n kho6ng c6ch trung

binh khoang 10m/c6y, c6y c6 chi6u cao 13,0m, <ludng kinh g6c I l0cm. Chtng loai
cdy trdng do chu diu tu chon cdc loai cd1 sau: C61 Diu.SaoDen... Cd1 duoc irdng
trong c6c bdn kich thudc lm x lm, dugc tiic khuOn bAng bC tOng M200 c6 bA r6ng ld
100mm.

- Cdy xanh c6ng vi,4n: Cdng vi€n thgc hiQn theo h6 so quy ho4ch, so dd t6 chric
khdng gian ki€n truc ca'nh quan.

b. Biin bdo t1n ttudng:
- Theo quy chu6n k] thuat qudc gia QC\N 4|:2012/BGTYT v€ brio hi6u

ducrng bQ.

+ T€n dudng: Bing t€n dudng du.oc dat ffen via he rai cdc giao lQ vd c6ch mdp
b6 via 0,5m; cau t?o g6m: Try duqc bang 6ng thep trAmg kEm D80mm ddi 2,55m;
barg tCn c6 kich thudc 50x30x0,12cm, son phin quang hai mat: Chdn d€ tru tluoc k€t
n6i bdng ban md hd,r veo than tu gin v6i bulong chan m6ng tru d6 b€ tOng d6 1x2,
B15, kich thu6c 40x40x50cm.

+ Bi6n bdo: Bi€n brio duoc dAt trCn via hd tai ciic giao 16 vd c6ch mdp b6 via
0.5m. Cdu tgo g6m: Try duqc bing dng thdp trdng kEm D80mm ddi 4m: Chdn de m-r

dugc k6t ndi bdng bi,n mi hirn vdo th6n trU gdn v6i bulong chdn m6ng t4r d6 b€t6ng
M100, kich thudc 50x50x80cm.

2.4 Thoit nufc mua:
- Ngu6n ti6p nhAn: H€ th6ng thodr nuoc ridng, huong d6c chinh tho6t nudc

mua cira khu vgc quy ho;rch ld hudng tu phia TAy vd phia B6c vd phia D6ngNam cua
khu quy hoqch. Sri dqng h€ th6ng c5ng ddn nuoc mua doc theo c6c tuy6n dudng
lrons Lhu quv hoach. toiur bo nudc mua duqc thu gom vi ruy€n c6ng chin} D600mm
ndm tr€n duong Dl d€n cu6i <ludng D7 sau d6 nu6c mua dugc ddn theo rdnh thorit
nu6c bC t6ng c6t thdp d phia D6ng Nam dgc ranh dat dW An vd xri ra tho6t ra su6i tu
nhi€n d phia Nam.

- C6ng tho6t nu6c b5 tri dudi via hd, dirng cting b6 t6ng c6t thdp duong kinh
D500mm -D600mm, c6c doAn c6ng dqt du6i.via hd dr)ng c6ng b€ t6ng ly trim. Gi6ng
thu du rc bO tri kloang c6ch 25m-30m/c6i, gi€ng thu bO tri tai c6c vi tri chuydn huong
vir duoc xdy dung bang b€ t6ng c5t thdp. N6i c5ng theo nguy6n t6c n6i ngang dinh
c6ng. D6i voi cdc doan cdng dit duoi via he. chidu sdu chon cdng t6i rlieu la O.Sm,
doi voi cac doan cong dat duoi long duong. chidu sdu chdn cdng tdi thieu la 0,7m.



2.5 Cip nu6c vh PCCC:
- Nu6c c6p: Ngu6n c6p nuoc cho l<Iu quy hoach tu cdng ty c6 phan Uu6c -

M6i truong Binh Ducrng vd dugc ddu ndi voi duong dng c6rp nuoc tr€n dudng DH
415 ti€p girip phia Bic khu quy hoach. Vi tri d6u n6i tai giao 16 Dl vd.luong DH 415.

- M4ng ludi c6p nudc cta khu vuc quy ho4ch duoc rhiijt ke Oarlg tr6i trqp, t€t
hqp giira m4ng vdng vdL m4ng cUt, meng cr,rt c5p nudc d6n c6c hd dAn, mang-vdng
<ldm b6o c6p nu6c li€n tqc. HC th6ng m4ng luoi tlucrng 6ng cip nudc cho todn khu
bing 6ng UPVC D110mm, D160mm ld tuyen 6ng chuydn tdi chinh cho khu. C6c
tuy6n 6ng nhrinl sridung ong uPVC c6 duong kinhb 1 t0 mrn dii phan phiii.

- Hq th6ng ti€p nuoc PCCC: Cac tru cuu h6a duoc b6 tri theo cric trqc du<rng,
duong kinh D150mm vd ttugc ddu n6i vao duong 6ng chinh cia h6 th6ng c6p nuOl
sinh hoat tr€n ciic truc dudng. Todn khu duoc b6 tri + tru cLru h6a, khoaag c6ch gita
hai try ctu h6a 5 150m.

2.6 Tho6t nu6c thii:
. - H€ th5ng thorit nu6c thii crta khu vuc thict k6 duoc thiilt k6 t6ch ri6ng v6i h€

th6ng thorit nudc mua.
- Nu6c thdi trong cric hQ gia <linh, cric cong trinh trudc khi thai vdo h€ th6ng

tho6t nu6c cria khu 4lc phrii dugc xt ly so bd bing b6 tu hoai theo tling ti€u chu6n;
Sau d6 nu6c th6i thorit vdo c5ng tho6t nu6c co duorg kin} tu HDPE D300mm +
D400mm tl6 vin chuy€n nudc thiri ve tr?m xu Iy nuoc chung crla khu nhd d T6n
fhanl Odr Cudc cO cong suit l+:.oOmllngA.

-Nu6c th6i sau khi duoc xt li rlat tiCu chuin QC\N I4-2008/BTNMT, c6t A
vd dugc tho6t vdo mang lu6i tho6t nu6c mua cta khuvyc.

- C6ng tho6t nuoc .tha cta du 6n sri dung c6ng trdn HDpE co dudng kinh @E
D300mm-D400mm voi cong rr6n vra hC va hdn} tang ty tf,uat giUu 2 dey nha.-Hd ga .rO
duoc bd tri khodng cdch 20m-30m/c6i, tai c6c vi tri chuydn hLrons vA duqc xdv drmp ",,
bang be rong cdt.thep. D6i voi cdc do4n cdng dat rr€n via hc. chii-u sriu chdn c6ng rd; '.,l Uq

:li:: ,?o]rrfi, 
diii vdi cric do4n c6ng aat auoi tong duong, chiAu sau ch6n c6ni r6i 

-.,,{r,
- C6c hd ga ddt tr€n via hd dugc x6y dmg bAng bd t6ng ciit rhdp, khoang c6ch

trung binh gita 2 hd ga ld tu 20m - 30m.

2.7 Hf thiing cdp tli6n:
a. Diln lung th?
- Nguon di€n duoc nhan ru tluong ddy trung th6 22kV Tren duong DH 415 tiiip

girip phia Bic khu quy hoqch.
- Duong ddy didn trung th6: H€ thilng c5p di6n tmng th6 cira khu vgc quy

hoach duoc thiet kd di ngdm. Cdp trung th€ sri dung crip CXV/DSTA 24kV cdp I Id'i
crich <liQn XL"E, rudt dan d6ng c6 girip bno v€, tii5t di6n crip trung th6 ld 70 mm, d6i
v6i crip di ngdm.

, b. Dudng. ddy hq tht4: H€ th6ng c5p di€n ha th6 cta khu vuc quy hoach duoc
thiCt kC di ngim. Sir dung c6p CXV/DSTA-0,6/1KV-(3X50 + lx35)mm,, c6p
CXV/DSTA-0,6/lKV-(3x70 + 1x50)mm,, c6p CXV,DSTA-0,6/1KV-(3x95 I
lx70)mm'.

2.8 Hf th5ng chi6u s:ing:
o. Chiiu sting: He th6ng chi€u sdng dugc liy ngudn lir cec trAm bi6n dp trong

khu. Hd thdng chi€u s6ng cia khu.vuc quy hoach su dung di ngim. Cdp ha-thd su
dung crip CU,XLPE/DSTA/PVC, tidt dien cdp chidu sdng ld 35mm,, 25mm,, l6 mrn,,
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l1mm'].
6. Diz; Su dpng b6ng ddn Led tiiit ki6m di6n 120W-220V.
c. Tty ilini Tru sAt tr6ng kEm. khoirng ciich c6c try dugc b6 td trung binh tu

30m - 40m.

. 2,9 Th6ng tin liGn l4c: Ngu6n c5p h€ th6ng thdng tin li€n lqc Idy nguon tu
tuy6n c6p vi6n thdng hiQn hAu trdn dudng DH 415. HQ th6ng di ngim trong 6ng nhua
PVC dQc theo c6c tuy€n cludng.

3. Gi6y tdvd tt6t vir cic gi6y tir kh6c c6 [en quan:

. - QuyCt dinh sd 2 81o/QD-IrtsND crla UBND tinh Binh Duong ngdy.27/09/20t9
v6 vi6c cho phdp C6ng ty TNHH D6u tu Bat d6ng san Tdn Thdnh chuy€n mgc dich
sri dUng dat dC thyc hiQn dU an Khu nld d Tdn Thdnh tai xd Ddt Cu6c, huy€n Bic Tin
Uy6n.

- Via bdn s6 6345,{JBND-KTN cira LIBND tinl BinI Duong ngdy 2'7112/2018
vi ch6p thu6n cho C6ng ty TNm{ Odu tu B6t d0ng sin Tan Thdnh ldm chir tliu tu
rcru nira O ian ffrarl " b6t cu6.. xa odt cuiic, iuydn Bic Trin Uy€n, tinh Binll
D[ong.

-Quydt.d!nn s0 1220/QD-UBND cira IIBND huy6n. Bic Tda. Uy6n ngiy
25/04/2019 v6 viQc ph€ duy-Ct dd.iin Quy ho4ch, T6ng mqt bing chi tiiit ti IC 1/500
Khu nhd d T6n Thdnh - E6t Cu6c, x6 D6t Cu6c, huy€n Bic T6n Uy€n, tinh Binh
Duong.

- Van ban s6 4408LBND-KT cta UBND tinh Binh Duong ngdy 03/09/2019 vd
vi€c chdp thudn chu rruong diu tu dr dn Khu nhir d Trin Thdnh Ddr Cudc.

- Quy6t .einfr s6 lZelqO-StXtUT cria Sd Tdi nguy€n vd M6i trudng ngdy
23107 /2019 v€ vi|c Ph€ duy€t brio c6o denh gi6 tec d6ng m6i trudng Du rin khu nld d
Tan Theni - Odt Cuiic. di€n rich 30.570.5m':. qu1 mo 194 can. dan sd 643 nguqi tai
xA Ddt Cui5c, huyQn Bic T6n Uy€n cria Cdng ty TNHH Diu tu B6t tl6ng sin Tdn
Thdnh.

- Gi6y chung nh6n tham duyCt thi6t k6 vd phdng chrly vd chta chdy sd 266lTD-
PCCC cia Phdng.CS PCCC vd CNCH ngdy 25/04/2019.

- Vin bAn s6 5274l SXD-PTDT&HTKT cira 56 X6y dqng ngay 27/t212019 vd
riec thdng bdo krlr qud thdm dinh thi6r k6 bdn vC thi cdng cdng trinh Ha reng kj rhuar
khu nhn d Tdn Thdnh - Eet Cu6c, xa Dat Cu6c, huyQn Bdc T6n Uy6n.

- Quy6t dinh sii :tlZOlllqO-tL ngiry 03/01/2020 C6ng ty TNHH OAu tu S6t
dQng s6n T6n Thdnh v0 viQc ph€ duyQt thi6t k6 ban vE thi cong cOng tdnh Ha tang ki
thuat khu nhd o Tan Thdnh - Ddt Cu6c, xa Dat Cudc.

4. Gi6y phdp.xAy dlmg ndy c6 hi€u luc khdi c6lg x6y drmg trong thdi han 12

th6ng kC tir ngey cap; qu6 thdi hAn tren phdi gia han gidy ph6p xdy dpng.

Nfii hhi :
- Nhu tren;
GD, PGD Sd ( B/c)

- Thanh tra SXD (de p/h);
- UBND huyen Bnc Tan Uyan (p/h);
- Phdng PTET&HTKT
- Luu: VT. Thanh.

< 6rt1$

Kl .Griu +)dcl
rAM Docd^[,

h Phirm Tuin Anh
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CHU DAU TU PHAI THI,IC HIEN CAC NQI DUNG SAU DAY:

L Phdi hoirn todn chiu rrdch nlrifm truoc phdp Iudr ndu xim ph4m cdc quyin
hgp phrip cria cric chrl s6 hftu li6n k6.

2. Phai thuc hidn dLrng cdc quy dinh cua phdp ludr ve ddt dai. v6 ddu tu xiy dpng
vd Gi6y phdp xdy dsng ndy.

3. Phii thdng b6o cho co quan cdp phdp xdy dgng d€n ki€m tra khi tlinh vi cdng
trinh, x6y m6ng vd c6ng trinh ngdm (nhu hiLrn vf sinh t.u hoai, xu ly nu6c thii. ..).

4. Xuat trinh Gi6y phdp xay 4UnC cho chinh quyen sd tai trudc khi khdi c6ng
xdy dlmg vd treo biCn b6o tai dia diem xiy.dwg theo quy dinh.

5. Kii diiu chinh thi6r t6 tam rhay Odi nqi dung giiy phdp xriy dgng rtu phai dA

nghi diAu chinh giiy phep xd1 dgng vd cho quy6t djnh cria co quan cip phdp xdy
dunc.

DItU CHiNH GIAY PTIfP
l. NQi dung diAu chinh:

2. Thdi gian c6 hiQu lsc cria gi6y ph6p:

Binh Duong, ngdy ....... thdng ...... ndm
GIAMDOC
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cQNG HdA xA uel cHu r.{culA vr$T NAM
DOc lOp - TU do - H4nh phrlc

Binh Duong, ngdy03. thdngfl ndm 2019

Kfnh g&i:
- Sd Xdy dUng;
- C6ng ty TNHH DAu ff b6t ilQng san T6n Thdnh.

9F "tt 
Nehi din! sO 99/2015ND-CP.ngdy 20/1012015 cria Chinh phri quy clinh

chi ti6t vd hucrng ddn thi hanh mQr so aiAu cria Lu4t Nhd 0; r.ighi 
'ainr, 'ro

100/2015ND-CP ngity 2011012015 cria Chinh pht vA phdt tri0n vd quan lj nhd o xd
hOi;

_! Tl.g d€ nghi cria Sd Xdy dpng tpi To trinh sd 3lS4lTTr-SXD ngdy t2l8/Z0tg
d6 nehi ch6p thuan_chri truong dAu,tu dg 6n Khu nhd 0 T6n Thdnh - E6t cu6c; uf
ban nhdn dan tinh Binh Duong ch6p thu0n chf ffuong dAu tu x6y dung du 6n Khu
nhd d Ten Thenh - Det Cu6c vli cdc nQi dung sau d6y:

1. TOn dg 6n: Khu nhd d Ten Thtuh -Oat Cui5c.

2. TEn cht <tAu tu: c6ng ry TNHH E6u tu u6t dqng s6n T6n Thdnh.
3. Hinh thrlc ctAu tu: EAu tu hodn chinh hQ th5ng hp t6ng k! thuQt, x6y dgng

nhe 0 06 Uran.

4. Mgc ti€u <tAu tu: Xdy dyng khu nhd 0 phpc vp cho ngudi ddn c6 nhu cAu v6
nhe d. Khai th6c hiQu qud qu! it6t, g6p phen ph6t tri€n d6 thihuyQn B6c T6n uyOn.

5. Dia cti6m xdy dpg: Xa E6t cu6c, huyQn B6c Tdn uy6n, tinh Binh Ducrng.
6. Qyv md dr; r{n, diQn tfch sri dung d6t cta dp an: T6ng diQn tfch sri dpng d6t:

30.570,5m2. Trong d6:

DiQn tfch ct6t xdy dung cdng trinh nhd 0: 16.072,1m2; T6ng dign tich sdn x6y
dpng k*roAng: 41.865m2.

DiQn tich ddtc6ng cQng:627m2.

DiQn tich ddtcOng vi€n-cdy xanh vd th€ thao: 1.609,3m2.
Di-On tfch ct6t giao th6ng vd d6t k! thugt: 12.052,4m2.
Ngodi rg, cdn phT di-en tfch d6t flruQc hdnh lang an todn dudrng bQ vd hanh

lang b6o vQ sutii: 209Jn*.
7. Ranh gi6i srl dpng d6t:

Phfa Bdc: gi6p cluong EH4t5 vd ct6t n6ng nghiQp.
Phia Nam: gi6p su6i hign hffu vd cl6t n6ng nghiQp.
Phia DOng: gi6p d6t ddn (d6t n6ng nghiQp).

Phfa TOy: gi6p ddtden (d6t n6ng nghiQp).

uV nan NnAlv nAN
rimu niNu nUoNc
Sti:Jtlro( AJBND-KTN

V/v: ch6p thupn chri trucrng
dAu tu dU an Khu nhd d Tdn
Thanh -DAtCu6c



8. C6c nQi dung chinh:

T0ng sti cdn nhd: khoan g 194 cdn.

St5 nguoi dU ki6n sri dpng trong khu quy hopch: khoang 643 ngudi.
C6c hgng mr,rc cOng trinh:

H$ th6ng giao thOng: Chri dAu tu t0 chfc thi c6ng tuy0n dudng nQi bQ trong
khu quy ho4ch vdi t€n ggi clucrng D1,D2, D3, D, D5, D6, D7 (10 gidi l3m).

- HQ th6ng tho6t nudc mua: Todn bQ nu6c mua cta khu quy hopch s€ dugc thu
, gom lpi bturg hQ thOng hO ga vd cdng nudc mua d6u dugc tfri6t t6-nim dudi mFt
dudng nQi b0, sau d6 thoatra su6i tho6t nudc hi€n htu 0 phfa Nam.

HQ thdng cdp ctiQn vd chiiSu sang: Nguon c6p cho khu quy ho4ch dugc d6u
n6i tu ducrng dpV trung rhC22kV tr6n dudrng EH415 hien hiru tru6c ranh dg rin, d6u
noi ei ngAm.e6n cdc trqm bi6n 6p trong mru ou 6n. Hg th5ng chi6u sang cdng c0ng
dusc thi6t kiS chitiu s6ng <li n6i.

- H_9 lhOng g6p nudc, phdng 9h6y chita chiy: Ngudn c6p nudc cho khu quy
hopch t'u ki€n ngudn nudc tu tuy€n 6ng cdp nudc hiQn-htlu.tr€n dudng EH415, bd tri
tuy€n.ong tup nu6c UPVC Dl10, D160mm tir vitri ct6u n6i d6n vdo khu quy ho4ch.
HQ thOng cdp nudc sinh hopt cho c6c h0 dan vd phdng chdy chfia ch6y dugc tfritlt k6
mdi hodn todn.

-.HQ thong thOng tin 1i6n lac: HQ th6ng th6ng tin li€n lpc trong khu quy ho4ch
ttgoc <t6u n6i vdi mpng vi6n th0ng hiQn httu tr€n tuytin itudng DH415 nien-trtiu, tfriet
k6 trong d1r 6n hQ th6ne th6ng tinli€n lpc cti ngAm irong he t[Ong cOng bC.

. ; He th5ng tho6t nudc thdi: HQ th6ng tho6t nudc th6i cria khu quy ho4ch dugc
get kq ri€ng.t61q? th6ngtho6t nydc mua. Todn bQ nudc thdi dugc thu gom vdo c6c
hO ga thu nu6c th6i duqc b0 tri dgc theo via hd sau d6 theo hQ th6ng c6ng gom vd
c6ng chinh chhy tQtp trung v€ trgm xrl ly nudc thii dugc xt ly c16m b6o d4t tiOu chu6n,
sau d6 ddu n6i vdo hQ th6ng thodt nudc mua.

Nha d 4ang phO liAn k6: Mat d9 {uy dUng ttng l0 <95Yo;He sO st} dr,rng d6t
tOi ea 53 lAn; TangCao xdy dpg: 02-03 tdng.

-.c6.ng trinh xdy du1rg trudrng hgc: M4t ilQ xdy dung rrmg 16 s40%; He s6 sri
dqng ddt tdi cla <1,2ldn; TAng cao xdy d\mg: 02-03 t6te.

- Ti le diQn tich d6t cay xanh vd th6 thao: 5,3Yo

Phuong an ti6u tfu sin phAm: <tdu tu hodn chinh hQ thOng ha tdng k! thugt vd
ddu tu xdy dgng nha d dC b6n.

- Khu vgc ct6 xe cho-hQ gia dinh, c6 nhdn: Oe Uen trong nhd.
C6c c0ng trinh h4 teng kf thuflt cria dp an: Cht dAu tu dAu tu theo Quy6t <tinh

s6 IZZOIqD-UBND ngey 251412019 criaUBND huyQn B6c Tdn Uy6n.
- Cdcc6ng trinh hp t6ng xd hQi: Chf itAu tu ddu ff theo quy6t dinh sO t ZZOIqO-

UBND ngity 251412019 cria UBND huyQn Bic Tdn Uy€n.
- DiQn tich ddtdanh cl€ xdy dung nhe 0 xd hQi: iheo quy dinh tai Khoan 1 EiAu

5 Nghi dinh s0 100/20154ID-CP ngiy 20/10/20.15 cfia Chinh phri v€ ph6t triiSn vd

9u6n lf nhd.o xdhQi, du dn kh6ng lhuQc diQn bo trf qu! adt.o 20%troigdO 6n guy
hopch chi ti6t dd dugc co quan c6 thAm quyAn ph€ duyQt, d6 dAu tu xdy dung hQ thtfng
ha tdng ki thuQt d6 xdy dung nhe d xa h$i.



9: DU ki6n tOng mirc dAu tu cria dU an khoang: l7g ty d6ng.
10. Thli gian, ti6n d0 thUc hiQn: rir n6an20|i - n[m-202t.
I 1. Trdch nhiQm cira chri dAu tu OOi vOi dr; an: Thpc hiQn dung theo c6c quy

9r."n 04" tu du gnphdttriOn nhd d vd c6c quy dinh kh6c cria ph6p ilat""}&"h doanh
b6t eqng san, d6t dai, xdy dung, mdi truong, phdng ch6y chUL .t ay. S

12.Trdchnhiem cria-chfnh quyen diaphucmg aoi voi dy an: ph6i
gifra chri dAu trr, chfnh quycn dia phucmg nh6rn trrric nien viQc quan ly :
nhd d theo ching quy hopch dugc duyQt.

.7 , c_olg ty,TNHH EAu tu u6t oqng san T6n Thdnh cdn crl vdo nQi aungffi
d0 to chrlc ti6n khai thpc hiQn du an theo dung quy ctinh ctra ph6p t"at.t.i 9
Noi nhQn:
- Nhutr6n;
- CT, c6c PCT;
- Sd: KHDT,TNMT,GTVT;
- UBND B[c Tdn Uy6n;
- LEVP, Km,TH;
-Luu:YT.7 S

Trin Thnnh Li0m

TM. UV BAN xnAN oAN





UY BAN NHAu nAN
HUYEN sAc rAN uytN

so:1449 /UBND-KTTH

V/v dAu n6i hC thOng giao th6ng
vd thoat nudc mua ctra Khu nhd d
Tdn Thdnh - DAt Cu6c vdo rludng

EH.4l5 vd Su6i hi0n hiru

CQNG HOA XA Ugr CHU NGHIA VrET NAM
DOc l6p - Tg do - Hanh phfc

Biic Tdn UyAn, ngdy Ot thting G ndm 2019

Kinh grii: C6ng ty TNHH DAu tu b6t d6ng s6n TAn Thdnh

Qua xem x6t n6i dung Vdn b6n s6 o4}slzolglTT_CV, Vdn bAn s6
050.5/20l9lrr-cv ngdy 04t5t20r9 cta C6ng ty TNHH EAu tu uAt aong s6n T6n
Thdnh vd viQc dd nghi chap thuan dAu niii giao th6ng Khu nhd d r6n Thdnh - E6t
cudc vdLo ducrng DH.415 vd chir truong dAu.tu, th6a thuan dAu n6i h6 th6ng thorit
nudc mua Khu nhd d TAn Thdnh - D6t cu6c vdo rrinh tho6t nu6c BTCT-dAn ra
Su6i thuQc xa E6t Cudc, huy6n Bic T6n Uy6n;

Xdt Brio c6o sd 168/BC-PQLDJ ngdy.0316120t9 cira phong euAn llf d6
thi vA vi6c kh6o srit hiQn trang aAu noi n{tnong giao th6ng vd tho6t nu6c rnua
cira Khu nhd d TAn Thdnh - Ddt Cu6c vao duong EH.415 vd Su6i hi6n h&u,

Uy ban nhAn dAn huy6n Bic Tdn Uyen co y ki6n nhu sau:
,'t | --*.-- *r . :. Ch6p thuQn cho C6ng ty TNHH DAu tu b6t dQng s6n Tdn Thdnh duoc d6u

19i eigo th6ng Khu nhd 6 Tdn Thdnh - E6t Cu6c vdo duong EH.415 vri clugc
ddu ndi h6.th6ng thoiit.nu6c mua vao r6nh thorit nu6c BTClidSn ra Suoi thu6c
xd EAt Cu6c, huy€n Bdc TAn Uy6n. Tuy nhi6n, A6 Aam b6o an todn giao th6ng
cr.ia khu vuc vd tdng culng.quAn l;f nhd nu6c doi v6i c6c dU 6n nhd o tL€n dia
bdn huyQn, UBND huyQn dd nghi Chri dAu tu nghi€m tirc thqc hiQn rnQt s6 nQi
dung nhu sau:

1. Tru6c khi thi c6ng cdng trinh, dA nghi Cht dAu tu ph6i hodn chinh c6c
h6 so thi6t k6 b6n ve thi cdng vi-tri c6u noi [tnuy5t minh, bin]r o6 "i t.ia6u noi
th'5 hien rd hi€n trang vi tri xiir dAu n5i; uintr aa, tra. dqc, iric ngung ilrict k6 th6;
biQn ph6p dAm b6o an todn giao th6ng vd phlrcrng dn t6 chirc thi c6ng d6 Aarn
b6o an todn giao th6ng) trinh UBND huyQn cAp ph6p thi c6ng d6u nOi trg ttriing
giao th6ng vd hQ th5ng tho6t nudc rnr.tu.io aU an tft"o dring quy dinh ph6p lu6t.

2. D6i v6i c6c h6 th6ng h4 tdng k! thuQt kh6c: C6p diQn, c6p quang, c6p
nudc, th6ng tin li6n lac (Intemet, di€nthoai, m6y fax,...). d6 Oarn-bao uitoarn| , | ^ .a acho c6c.hq 

thgng 1ey khi thi cdng d6u nOi h€ th5ng tho6t.nudc rnua. ct6 nghi Chn
dAu tu 1i6n h6 v6i dcrn vi truc ti6p qugn lf (DiQn LUc Bic T6n Uy€n, Xi nghiQp
c6p nu6c Tdn UyCn, Trung TAm Vi6n th6ng T6n Uy6n) d6 duoc h6 tro, gi6i
quy€t c6c kh6 khdn, vu6ng m6c trong qud trinh thi c6ng.



fr_"" AaV U y tcitin cria UBND hyf€n Bdc T6n Uy6n vd viQc d6u n6i giao
tlrQng Khu nha 6 Tan Thenh - p6t Cuiic viro ttuirng DH.4t5 vd duo. c a6u nOl ne
th6ng tho6t nudc mua vdo ranh tho6t nu6c BTcr dan ra Su5i thuQc x6 E6t
cu6c, Th6ng b6o tl6n c6ng ry TNHH D6u tu bdt d6ng san Tdn Thdnh dusc bi6t
vd thuc hiQn./...,,

2
TM. TYBAN NHAN DAN

Kt cH0urcn
..)HOCHI.TTGE

Noi nhQn:

- Nhu tr6n;
- CT, PCT KT;
. CVP, QLDT;
- UBND xd DAt Cu6c7
- Ltru: VT, Chnu-ilkr{

%,fiktr/,i.,ilinLAful,



uy nax NUAN nAlv
riun rixn DIIoNG

36:63h f rueNo-KTN
V/v ch6p.thufln cho C6ng ty
TNHH DAu tu B6t dQng sdn
Tan Thenh hm chu dAu tu Khu
nhe 6 TAn Thanh -BatCu6c

CQNG HOA XA ngr cHU NGHIA VrET NAM
DQc lgp - Tg do - H4nh phfc

Binh Daong, nedy!4 thdng tP.ndm 2018

Kinh gui:
- 56 XAy drmg;
- COng ty TNHH DAu tu B6t dQng s6n T6n Thenh.

Cdn cri Nghi dinh s6 9 i6c
Quy dinh chi tiet vd hucmg ,O
I00|2015AID-CP ngiry 2017 x6
hOi;

eLN nsay r9t12t20r8 cria g0 X4y dtrng
Khu nhd d TAn Thenh - Der Cu6c; Chri

f ki6n nhu sau:

tu B6t dQng sdn Tdn Thdnh lAm chtr dAu
tu Khu nhe 6 Tdn Thdnh -gatCutic.

2.DiQntich sri dUng d6t: khoang3,06ha.
3. Dia di6m luY 4"tg:_xd,DdtCu6c, huyQn Bic Tdn Uy€n, tinh Binh Ducrng.
4. Mpc ti6u dAutu: nhim xdy dpg khy nhd o c6 m6i trucrng s5ng thfch trq'plOi

c6c tiQn nghi vA hp t6ng hodn chinh; t<6t nOi ha tdng k! thuat ua na tAng xd hOi cho
khu vgc xung quanh, g6p phAn xdy.dwrg rQrg th6n m6i tpi clia phuong ngdy cdng
khang tranghon, g6p pheo gi6i quy6t nhu .Ar't ona 6, nAng-.uo.i. tipnlch, di.fr 1,[
x5 hdi cho ngudi dAn trong khu v.uc vd sri dung hiQu qui gidtrikinh tC t<nu e6t.

6.Trdchnhi6m cria Chtr ctAu tu co trdchnhiQm:
- TritSn khai l6p quy hoach chi titit xdy d'.Jng, tdc d6ng m6i trudrng, phong ch6y

chta ch|y, d6t dai,xdy dpg... theo dringiheo *. qny ai*r pnap lupt hiQn henh.
- LAp c6c th.0 tgc vd quin ly dU 5n theo quy dinh cira Ludt Nhd d, Luat kinh

doanh b6t dQng s6n vd c6c quy Cinfr t<nac c6 li6n iuutr.
7 . Giao Uj' ban nhan ddn huyQn B8c TAn Uy6+ .0p nhflt di6u chinh quy ho4ch

t-t dutg d6t va quy hopch n6ng th6n m6i xd E6t i,rO. cho phn hgrp vdi -p, di"fr 
"aydUng khu nhd d.

Sau 12 (mucri.hai) th6ng te tt
thrlO" chtr trucrng t16u tu n6u Cdng ty
triOn khai hoflc kh6ng c6 khi ndng thr,rc hi
c5 ly do chfnh d*tethi chri trucmg clAu tu ndy kh6ng cdn hiQu lgc thuc hiOn./.
Noi nhQn:

- CT vd PCT;
- Nhu tr6n;
- C6c Sd: TNMT,KFIDT;
- UBND B5.c TU;
- LDVP,Km,TH;
- Luu VT. :r'" (
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