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CHƯƠNG I 

THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

1.1. Tên chủ án đầu tư 

- Tên chủ dự án đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc 

- Địa chỉ văn phòng: phường Phú Mỹ, Tp. Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương 

- Đại diện pháp lý: (Ông) Nguyễn Bá Kỳ 

- Điện thoại: 0274 246 6768 

- Email: kyminhquoc218@gmail.com 

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số 3702668178; đăng ký lần đầu ngày 

24/05/2018 và đăng ký thay đổi lần thứ 1 ngày 11/06/2020 do Phòng đăng ký kinh 

doanh Sở kế hoạch và đầu tư tỉnh Bình Dương cấp. 

1.2. Tên dự án đầu tư 

- Tên dự án: “Khu Chung Cư Minh Quốc Plaza, diện tích 5.612,8 m2, qui mô 02 

tầng hầm + 22 tầng nổi + 01 tầng tum, 414 căn hộ, dân số 1.269 người” 

- Địa điểm thực hiện dự án đầu tư: Phường Phú Mỹ, Tp. Thủ Dầu Một, tỉnh Bình 

Dương. 

1.2.1. Vị trí địa lý của dự án 

- Dự án được đầu tư xây dựng tại phường Phú Mỹ, Tp. Thủ Dầu Một, tỉnh Bình 

Dương. 

- Khu đất có tổng diện tích khoảng 5.612,8 m2. Ranh giới khu vực như sau: 

 + Phía Bắc giáp đất trống và nhà dân hộ bà Nguyễn Thị Ý; 

+ Phía Tây giáp nhà kho sắt thép của chi nhánh Công ty TNHH MTV TMXD 

Phú An Khang và nhà dân hộ ông Tạ Văn Thư; 

 + Phía Nam giáp đường Mỹ Phước – Tân Vạn; 

 + Phía Đông giáp đất trống và nhà dân hộ ông Trần Ngọc Khải. 

Tọa độ địa lý của khu đất tại các cột mốc chính sau:  

Bảng 1. 1. Thống kê tọa độ ranh giới của khu đất dự án  

(hệ VN-2000, TW 107045, múi 30) 

Điểm X (m) Y (m) 

1 1216632,619 601558,762 



Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quôc 

Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH TMDV TVMT Tân Huy Hoàng 2 

Địa chỉ: 10/64, Lê Quý Đôn, k.p 4, phường Tân Hiệp, Biên Hòa, Đồng Nai 

Điện thoại: 0902.695.765 

 

Điểm X (m) Y (m) 

2 1216624,821 601618,859 

3 1216563,242 601590,371 

4 1216552,184 601585,506 

5 1216531,677 601575,209 

6 1216511,165 601563,458 

7 1216534,017 601531,313 

8 1216547,136 601535,227 

9 1216586,102 601546,484 

10 1216611,833 601553,497 

 (Nguồn: Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc) 

 

 

Hình 1. 1. Vị trí thực hiện dự án  

  

VỊ TRÍ DỰ ÁN 
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Vị trí của dự án nằm phường Phú Mỹ, Tp. Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương. Dự 

án có mối tương quan với các đối tượng xung quanh như sau: 

- Về giao thông: giáp với đường Mỹ Phước – Tân Vạn lộ giới 64m. Đây là tuyến 

giao thông quan trọng kết nối dự án với giao thông khu vực. Trên tuyến đường Mỹ 

Phước – Tân Vạn đã có hệ thống hạ tầng kỹ thuật  như thoát nước mưa, cấp điện, 

thông tin liên lạc nên rất thuận tiện cho việc kết nối hạ tầng dự án. Cách khu đất dự án 

khoảng 725m là đường Huỳnh Văn Lũy, trên tuyến đường này đã có hệ thống cấp 

nước, thoát nước thải hoàn chỉnh 

- Các đối tượng tự nhiên, xã hội: dự án cách  

+ Trung tâm hành chính công tỉnh khoảng 6 km; 

+ KCN Đại Đăng khoảng 3 km, KCN Kim Huy khoảng 5 km, KCN Sóng Thần 3 

khoảng 4 km; 

+ UBND phường Phú Mỹ khoảng 1,8km; 

+ Chợ Phú Mỹ khoảng 2,2 km; chợ Hàng Bông khoảng 02 km; 

+ Trung tâm Tp. Hồ Chí Minh, sân bay Tân Sơn Nhất khoảng 30 km. 

Tạo điều kiện thuận lợi cho nhu cầu sinh hoạt, đi lại, làm việc của người dân. 

Dân cư, văn hoá: 

Xung quanh khu vực dự án là khu dân cư hiện hữu phường Phú Mỹ, Tp. Thủ Dầu 

Một, tỉnh Bình Dương 

1.2.2. Văn bản pháp lý của dự án 

- Công văn số 350/UBND-KTN ngày 22/01/2019 của UBND tỉnh Bình Dương 

về chấp thuận cho công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc làm chủ đầu tư Chung 

cư Minh Quốc Plaza; 

- Quyết định số 2268/QĐ-UBND ngày 08/08/2019 của UBND thành phố Thủ 

Dầu Một về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch tổng thể mặt bằng tỷ lệ 1/500 Chung cư 

Minh Quốc Plaza, phường Phú Mỹ, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương; 

- Công văn số 5102/UBND-KTN ngày 08/10/2019 của UBND tỉnh Bình Dương 

về chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Chung cư Minh Quốc Plaza; 

- Công văn 5963/UBND – KT ngày 03/12/2020 của UBND tỉnh Bình Dương về 

điều chỉnh chủ trương dự án chung cư Minh Quốc Plaza; 
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- Quyết định số 2979/QĐ-UBND ngày 11/10/2019 của UBND tỉnh Bình Dương 

về việc cho phép Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc chuyển mục đích sử 

dụng đất để thực hiện dự án Chung cư Minh Quốc Plaza tại phường Phú Mỹ, Tp. Thủ 

Dầu Một cấp. 

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sử hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất số CU 022382 (số vào sổ cấp GCN: CT49770) ngày 15/01/2020 do Sở Tài 

nguyên và môi trường tỉnh Bình Dương cấp cho Công ty TNHH Đầu tư phát triển 

Minh Quốc. 

- Giấy phép xây dựng số 1305/GPXD ngày 10/04/2020 của UBND tỉnh Bình 

Dương cấp; 

- Quyết định số 1398/QĐ-STNMT ngày 04/11/2019 của Sở Tài nguyên và môi 

trường tỉnh Bình Dương về việc phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường dự án 

chung cư Minh Quốc. 

- Hợp đồng nguyên tắc dịch vụ thoát nước số 29/HĐNT-2023 ngày 03/01/2023 

của Chi nhánh nước thải Thủ Dầu Một Công ty Cổ phần nước – Môi trường Bình 

Dương về việc đấu nối nước thải vào hệ thống thoát nước thuộc dự án Cải thiện môi 

trường nước Nam Bình Dương. 

- Công văn số 01 CV/NTTDM ngày 3/1/2023 của Chi nhánh nước thải Thủ Dầu 

Một Công ty Cổ phần nước – Môi trường Bình Dương về xác nhận hoàn thành đấu nối 

khu chung cư Minh Quốc Plaza. 

- Hợp đồng dịch vụ cấp nước sạch ngày 03/11/2022 của Chi nhánh cấp nước Thủ 

Dầu Một Công ty Cổ phần Nước – Môi trường Bình Dương và Công ty TNHH Đầu tư 

Phát triển Minh Quốc. 

- Thỏa thuận đấu nối số 6/BB-PCBD ngày 06/05/2022 của Điện lực trung tâm và 

Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển Minh Quốc về công trình : Đường dây trung thế 

hạ thế và 02 trạm biến áp III-1000 kVA cấp điện Khu chung cư Minh quốc Plaza. 

- Giấy chứng nhận thẩm duyệt thiết kế về Phòng cháy và chữa cháy số 866/TD-

PCCC ngày 17/12/2019 của Cảnh sát phòng cháy chữa cháy và cứu hộ cứu nạn tỉnh 

Bình Dương. 
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1.2.3. Quy mô của dự án 

Quy mô dự án (phân loại theo tiêu chí quy định của pháp luật về đầu tư công): 

Dự án với tổng vốn đầu tư 627.600.000.000 VNĐ (Sáu trăm hai mươi bảy tỷ, sáu trăm 

triệu đồng chẵn) thuộc mục số 2, I các dự án nhóm B có cấu phần xây dựng được phân 

loại theo tiêu chí quy định của pháp luật về đầu tư công, xây dựng và không thuộc loại 

hình sản xuất kinh doanh dịch vụ có nguy cơ gây ô nhiễm; Phụ lục IV, nhóm II Phụ 

lục ban hành kèm theo Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ 

về quy định chi tiết một số điều Luật Bảo vệ môi trường thì Dự án “Đầu tư xây dựng 

Khu Chung cư Minh Quốc Plaza” thuộc đối tượng phải lập hồ sơ đề xuất cấp Giấp 

phép môi trường (GPMT). Hồ sơ đề xuất cấp Giấp phép môi trường của dự án trình Sở 

Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Dương phê duyệt.  

1.3. Công suất, công nghệ, sản phẩm sản xuất của dự án 

1.3.1. Công suất hoạt động của dự án 

Dự án đầu tư nhắm tới hình thành một khu chung cư hiện đại tiện nghi và phù 

hợp với tình hình phát triển chung của Thành phố Thủ Dầu Một, sử dụng hiệu quả đất 

đô thị vào công tác tạo lập quỹ đất nhà của tỉnh Bình Dương, góp phần ổn định xã hội 

về nhà ở.  

Tổng diện tích khu đất thực hiện dự án là 5.612,8 m2, trong đó diện tích đất hữu 

dụng là 4.949,2 m2, diện tích đất hành lang an toàn đường bộ là 663,6 m2. Dự kiến , 

chủ dự án sẽ xây dựng 01 khu chung cư với quy mô 02 tầng hầm, 22 tầng nổi, 01 tầng 

tum, 414 căn hộ cùng với quy hoạch đồng bộ hệ thống giao thông, cấp điện, cấp thoát 

nước, thông tin liên lạc và các dịch vụ tiện ích đồng bộ hệ thống giao thông, cấp điện, 

cấp thoát nước, thông tin liên lạc và các dịch vụ tiện ích phục vụ cho nhu cầu ở của 

1.269 người dân sống tại dự án. Cơ cấu sử dụng đất được trình bày cụ thể như sau: 

Bảng 1. 2. Quy hoạch sử dụng đất của dự án 

TT Hạng mục Diện tích (m2) Tỉ lệ (%) 

1 Đất ở cao tầng 2.183,3 44,11 

2 Đất cây xanh 990 20 

3 Đất giao thông nội bộ 1.726,2 34,88 

4 Đất kỹ thuật 49,7 1 
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TT Hạng mục Diện tích (m2) Tỉ lệ (%) 

5 Tổng diện tích đất hữu dụng 4.949,2 100 

6 Đất hành lang an toàn đường bộ 663,6  

7 Tổng diện tích khu đất 5.612,8  

Mật độ xây dựng khu chung cư 44,11 % 

Diện tích sàn (chưa kể diện tích tầng hầm) là 39.566,3 m2 (theo Công văn số 5963/UBND-KT 

ngày 03/12/2020). Hệ số sử dụng đất 7,89 lần 

Nguồn: Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc 

Đất xây dựng công trình: Gồm đất ở để xây dựng khối chung cư 22 tầng, 1 tầng 

tum và trạm điện với mật độ vừa phải, có 2 tầng hầm dành cho thiết bị kỹ thuật và để 

xe với tổng diện tích 5.980 m2. 

Đất giáo dục: Bố trí trong khu đất cao tầng  (tầng 2) với diện tích 315                                               

m2. 

Khu sinh hoạt cộng đồng: Bố trí trong khu đất ở cao tầng ( tầng 1, tầng 2) với tổng 

diện tích 340 m2. 

Về lộ giới, khoảng lùi công trình: đường Mỹ Phước – Tân Vạn đoạn qua dự án có 

lộ giới 64 m. Khoảng lùi tối thiểu 6 m so với lộ giới đường Mỹ Phước – Tân Vạn 

Bảng 1. 3. Bảng tổng hợp chỉ tiêu qui hoạch 

TT Hạng mục Đơn vị Chỉ tiêu 

I Dân số   

1 Dân số trong khu vực thiết kế Người 1.269 

II Diện tích xây dựng công trình chung cư   

1 Diện tích cây xanh %  

2 Diện tích giao thông %  

3 Diện tích sàn bình quân M2/người  

4 Bãi đỗ xe 
M2/100 m2 sử dụng 

căn hộ 
 

5 Hệ số sử dụng đất Lần  

III Tầng cao   

1 Tầng cao Tầng 

02 tầng hầm 

+ 22 tầng + 

01 tầng tum 
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TT Hạng mục Đơn vị Chỉ tiêu 

2 Chiều cao m 74,9 

IV Mật độ xây dựng tối đa %  

1 Mật độ xây dựng khối đề % 44,11 

2 Mật độ xây dựng khối tháp % 35,298 

V Hạ tầng kỹ thuật đô thị   

1 Giao thông   

- Tỉ lệ đất giao thông % 34,88 

2 Cấp nước   

- Cấp nước sinh hoạt l/người.ngày.đêm 180 

- Cấp nước chữa cháy l/s 15 

3 Thoát nước thải và xử lý chất thải rắn   

- Thoát nước thải sinh hoạt Q cấp nước 100 

- Rác thải Kg/người.ngày.đêm  

- Tỉ lệ thu gom % 100 

4 Cấp điện   

- Cấp điện sinh hoạt W/hộ 40 

- 
Cấp điện thương mại dịch vụ, sinh hoạt cộng 

đồng, công cộng, văn phòng 
W/m2 sàn 30 

- Cấp điện chiếu sáng giao thông kW/km 20 

- Cấp điện công viên cây xanh KW/ha 20 

5 Thông tin liên lạc   

- Căn hộ Thuê bao/căn hộ 1 

- Thương mại Thuê bao/10.000 sàn 40 

- Công cộng, dịch vụ Thuê bao/khu 2 

(Nguồn: Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc) 

Các hạng mục công trình chính 

❖ Quy mô xây dựng 

Công trình được thiết kế xây dựng 02 tầng hầm + 22  tầng nổi +01 tầng tum. Qui 

mô xây dựng như sau: 
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Bảng 1. 4. Bảng thống kê diên tích sàn 

Tầng 
Diện tích 

m2/tầng 

Số 

tầng 

Tổng diện tích 

sàn 
Bố trí công năng 

Tầng hầm 1 2990 01 2.990 
Bãi đỗ xe và hệ thống 

kỹ thuật 

Tầng hầm 2 2990 01 2.990 
Bãi đỗ xe và hệ thống 

kỹ thuật 

Tầng 1  2183,3 01 2.183,3 
Khu thương mại và 

sinh hoạt cộng đồng 

Trong đó:   

1.660 Khu thương mại 

90 
Phòng sinh hoạt cộng 

đồng 

8,8 
Nhà chứa rác sinh hoạt 

tập trung 

424,5 

Hành lang, sảnh đón, 

thang máy, khu kỹ 

thuật,… 

Tầng 2 2095 01 2095 
16 căn hộ, thương mại, 

SHCĐ, nhà trẻ 

Trong đó:   

1.134,31 16 căn hộ 

95 Khu thương mại 

250 
Phòng sinh hoạt cộng 

đồng 

315 Nhà trẻ 

3,8 
Phòng chứa rác sinh 

hoạt 

296,89 
Hành lang, thang 

máy,… 

Tầng 3 2095 01 2095 
16 căn hộ, thương mại, 

hồ bơi 

Trong đó:   

1.134,31 16 căn hộ 

310 Khu thương mại 

302,6 Hồ bơi 

   3,8 
Phòng chứa rác sinh 

hoạt 

   344,29 
Hành lang, thang 

máy,… 

Tầng 4 đến tầng 

21 
1747 18 31.446 Căn hộ 

Trong đó:   26.848,4 
378 căn hộ (trung bình 

21 căn/tầng x 18 tầng) 
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Tầng 
Diện tích 

m2/tầng 

Số 

tầng 

Tổng diện tích 

sàn 
Bố trí công năng 

68,4 

18 phòng chứa rác thải 

(1 phòng rác/tầng x 18 

tầng) 

4.529,2 Hành lang, thang máy 

Tầng 22 1747 01  
04 căn hộ Penhouse, 

không gian sân vườn 

   

972 04 căn hộ 

529 Không gian sân vườn 

246 
Hành lang, thang 

máy,… 

Tầng tum 1380 01 1.380 

Không gian sân 

thượng, thang bộ, 

phòng kỹ thuật, bồn 

nước sinh hoạt 

Tổng diện tích 

sàn (bao gồm 

tầng hâm, sân 

vườn, sân 

thượng) 

  

 

46.926,3 

 

 

 

Tổng diện tích 

sàn xây dựng 

(không bao gồm 

diện tích sàn xây 

dựng (tầng hầm, 

sân vườn, sân 

thượng) 

  39.037,3  

Mật độ xây 

dựng  
  44,11%  

Hệ số sử dụng 

đất 
  7,89  

(Nguồn: Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc) 

Bảng 1. 5. Bảng thống kê số căn hộ và dân số dự kiến 

Mã căn hộ Diện tích Số căn Dân số 

Tầng 2 

Tổng  16 50 

Căn hộ A 104,04 01 4 

Căn hộ B (căn số 2, 14) 82,52 02 6 

Căn hộ B (căn số 1) 83,95 01 3 



Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quôc 

Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH TMDV TVMT Tân Huy Hoàng 10 

Địa chỉ: 10/64, Lê Quý Đôn, k.p 4, phường Tân Hiệp, Biên Hòa, Đồng Nai 

Điện thoại: 0902.695.765 

 

Mã căn hộ Diện tích Số căn Dân số 

Căn hộ C 64,41 10 31 

Căn hộ C1 68,59 02 6 

Tầng 3 

Tổng  16 50 

Căn hộ A 104,04 01 4 

Căn hộ B (căn số 2, 14) 82,52 02 6 

Căn hộ B (căn số 1) 83,95 01 3 

Căn hộ C 64,41 10 31 

Căn hộ C1 68,59 02 6 

Tầng 4 đến tầng 21 

Tổng  378 1.149 

Căn hộ A 104,04 18 56 

Căn hộ B (căn số 2, 14) 82,52 36 118 

Căn hộ B (căn số 1) 83,59 18 54 

Căn hộ B1 (căn số 15) 83,59 18 54 

Căn hộ C 64,41 180 543 

Căn hộ C1 68,59 90 270 

Căn hộ D 68,27 18 54 

Tầng 22    

Tổng  04 20 

Căn hộ P1 269,6 01 5 

Căn hộ P2 240 01 5 

Căn hộ P3 233,6 01 5 

Căn hộ P4 230,6 01 5 

Tầng tum    

(Nguồn: Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc) 

❖ Quy định về cốt xây dựng công trình: 

Cốt nền xây dựng dự án (cốt sân bãi, giao thông nội bộ): từ  +31,33 m đến 

+32,99 m theo hệ cao độ quốc gia Hòn Dấu so với cao độ tim đường Mỹ Phước – Tân 
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Vạn tại vị trí cổng chính công trình là +31,33 m. Cốt nền xây dựng của dự án tại vị trí 

thấp nhất  +31,33 m được quy đổi thành cốt +0,00 theo bản vẽ kiến trúc. 

Cốt nền công trình (tính từ cốt +0,00): +1,4m. 

Chiều cao công trình: 

+Chiều cao tầng hầm 01 và tầng hầm 02: 3,0 m/tầng 

+Chiều cao tầng 01: 4,4 m 

+Chiều cao tầng 02: 3,6 m 

+Chiều cao tầng 03 đến tầng 21: 3,1 m/tầng. 

+Chiều cao tầng 22: 3,5m. 

+ Chiều cao tầng tum: 3,1 m. 

- Tổng chiều cao công trình (tính từ cốt ± 0,00): 74,9 m 

❖ Quy mô sử dụng và tổ chức mặt bằng 

Khu nhà ở chung cư cao tầng được bố trí trung tâm khu đất, xung quanh là các 

đường giao thông nội bộ. Diện tích đất xây dựng 2.183,3 m2, là khối công trình có 

chiều cao 22 tầng và 01 tầng tum trên mặt đất và 02 tầng hầm theo lối kiến trúc hiện 

đại phù hợp với cảnh quan xung quanh. Khối nhà được tổ chức hình chữ L nằm tiếp 

giáp đường Mỹ Phước – Tân Vạn về phía Nam, xung quanh là hệ thống giao thông nội 

bộ tiếp cận bãi đỗ xe, cây xanh…Tầng hầm là bãi đỗ xe và kỹ thuật. Mật độ xây dựng 

44,11%, diện tích không hầm 39.566,3 m2. Xung quanh khu chung cư được trồng cây 

xanh và bố trí giao thông nội bộ lộ giới 3,5 -7,0 m. Khoảng lùi 6m đối với mặt tiếp 

giáp đường Mỹ Phước – Tân Vạn. Tầng 1, tầng 2, và tầng 3 chung cư bố trí các khu 

thương mại sinh hoạt cộng đồng, giáo dục…. sẽ tạo nên vẻ khang trang, sầm uất cho 

khu chung cư. 

Quy cách xây dựng: công trình sử dụng hình thức mái bê tông cốt thép. Tường 

bên trong được xây bằng gạch không nung. Màu sắc chủ đạo là tông màu trắng sáng. 

Hệ thống cửa ngoài trời dung cửa nhựa lõi thép. Kết cấu chủ đạo là bê tông cốt thép. 

Mặt tiền nhà, biển quảng cáo sử dụng ở khối đế không sử dụng vật liệu có độ phản 

quang lớn hơn 70%. Công trình là tòa nhà 02 tầng hầm và 22 tầng trên mặt đất+ 01 

tầng tum được tổ chức phân khu chức năng theo hệ trục đứng. Tổng chiều cao xây 

dựng chung cư là 74,9m. Chiều cao tầng 01 là 4,4 m, chiều cao tầng 02 là 3,6 m, chiều 
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cao tầng 03 đến tầng 21 là 3,1 m/tầng, chiều cao tầng 22: 3,5m, chiều cao tầng tum: 

3,1 m. Cụ thể như sau: 

Quy mô sử dụng tầng hầm: Công trình xây dựng 02 tầng hầm. Tổng diện tích  

tầng hầm 5.980 m2 bố trí bãi đỗ xe và hệ thống kỹ thuật. Có 02 lối xe lên xuống tiếp 

cận từ bên ngoài, từ tầng hầm có bốn lối chính lên tầng trệt (hai lối bằng thang máy, 

hai lối  bằng thang bộ. 

Quy mô sử dụng tầng 1: tầng 1 chung cư diện tích xây dựng 2.183,3 m2 bố trí 1 

khu thương mại với diện tích 1.660 m2 với chức năng là kinh doanh thương mại dịch 

vụ. Bố trí khu phục vụ cộng đồng còn lại là công trình phụ trợ như hành làng, thang 

máy, nhà chứa rác thải sinh hoạt tập trung… Trục giao thông chính của tòa nhà là 4 

thang máy (trong đó có một thang máy chuẩn cho cấp cứu) và 02 thang bộ đặt tại trung 

tâm. Hai thang bộ này được đặt trong buồng tăng áp đảm bảo chức năng thoát hiểm. 

Quy mô sử dựng tầng 2: Bố trí 16 căn hộ , 01 khu thương mại dịch vụ, 01 phòng 

sinh hoạt cộng đồng, 01 nhà trẻ, 01 phòng chứa rác sinh hoạt. Hành lang chung rộng 

1,6m-1,8m. Bố trí khe lấy gió và ánh sáng đảm bảo chiếu sáng tự nhiên và thông gió 

khu vực hành lang. Các căn hộ đều có lô gia đảm bảo thông thoáng và đầy đủ ánh 

sáng. 

Quy mô sử dụng tầng 3: Bố trí 16 căn hộ, 01 khu thương mại, 01 hồ bơi (302,6 

m2), 01 phòng chứa rác sinh hoạt. Hành lang chung rộng 1,6 – 1,8 m. Bố trí khe lấy 

gió và ánh sáng đảm bảo chiếu sáng tự nhiên và thông gió khu vực hành lang. Các căn 

hộ đều có lô gia đảm bảo thông thoáng và đầy đủ ánh sáng. 

Quy mô sử dụng tầng 4-21 : 18 tầng được bố trí giống nhau 378 căn hộ các loại. 

Hành lang chung rộng 1,6 – 1,8 m. Bố trí khe lấy gió và ánh sáng đảm bảo chiếu sáng 

tự nhiên và thông gió khu vực hành lang. Các căn hộ đều có lô gia đảm bảo thông 

thoáng và đầy đủ ánh sáng. 

Quy mô sử dụng tầng 22 (Penthhouse): Bố trí 04 căn hộ Penthouse. Hành lang 

chung rộng 1,6 – 1,8 m. Bố trí khe lấy gió và ánh sáng đảm bảo chiếu sáng tự nhiên và 

thông gió khu vực hành lang. Các căn hộ đều có lô gia đảm bảo thông thoáng và đầy 

đủ ánh sáng. 

Quy mô sử dụng tầng tum: bố trí thang bộ, phòng kỹ thuật, bố trí không gian sân 

thượng, bồn nước sinh hoạt diện tích 1.380 m2. 
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❖ Hệ thống công viên cây xanh trong khu vực dự án 

Khu vực cảnh quan được bố trí để tạo điểm nhấn khi bước vào lối giao thông 

chính của dự án và tạo sức hút, có thêm chức năng cân bằng sinh thái cho các căn hộ 

xung quanh. 

Cây xanh được bố trí khá đều trên tổng mặt bằng, có khu sân vườn lớn tập trung 

ở giữa khối nhà. Theo đồ án Quy hoạch, diện tích cây xanh được thiết kế với tổng diện 

tích 990 m² cây xanh phục vụ công trình chung. Theo QCVN 01:2021, tại “Bảng 1.2: 

Tỉ lệ đất trồng cây xanh tối thiểu trong các lô đất xây dựng công trình” quy định tỷ lệ 

tối thiểu trồng cây xanh (%) đối với Nhà chung cư là 20% trên tổng diện tích đất phù 

hợp quy hoạch 5.612,8 m² là 990 m². Như vậy, Cơ quan tổ chức lập quy hoạch đang 

bố trí diện tích cây xanh đảm bảo 20% tổng diện tích lô đất. 

Các mảng xanh sẽ được thiết kế bố trí các loại cây tán rộng để tạo bóng mát. Các 

mảng cây xanh phân bố khác được bố trí dọc tất cả các lối đi, ven tường rào để tạo một 

không gian sống xanh bao quanh toàn bộ khu chung cư. Bên cạnh đó là bổ sung một 

số loại hoa để tạo các tiểu cảnh điểm nhấn cho dự án. 

❖ Hệ thống giao thông 

Giao thông đối ngoại: Khu chung cư Minh Quốc Plaza tiếp giáp tuyến đường 

giao thông Mỹ Phước – Tân Vạn lộ giới 64 m về phía Nam. Từ đường Mỹ Phước – 

Tân Vạn bố trí 01 lối ra, 01 lối chính cho khu chung cư. 

Giao thông đối nội: Xung quanh công trình là đường giao thong nội bộ chiều 

rộng 10m- 7m- 3,5 m. 

Đường nội bộ số  1: Bố trí tiếp giáp công trình khu chung cư phía Đông- chiều 

rộng long đường danh cho xe cơ giới 7,0m 

Đường nội bộ 2: bố trí tiếp giáp công trình chung cư ở phía Bắc – chiều rộng 

lòng đường dành cho xe cơ giới rộng 3,5 m, lối đi bộ 1m; 

Đường nội bộ 3: bố trí tiếp giáp công trình chung cư ở ở phía Tây – chiều rộng 

lòng đường dành cho xe cơ giới rộng 3,5 m, lối đi bộ 1m; 

Đường nội bộ 4: bố trí tiếp giáp công trình chung cư ở phía Nam – chiều rộng 

lòng đường dành cho xe cơ giới rộng 7 m; 

Đường nội bộ 5: bố trí tiếp giáp công trình chung cư ở phía Nam và tiếp giáp 

dường Mỹ Phước – Tân Vạn chiều rộng long đường danh cho xe cơ giới rộng 10 m 
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❖ Mô tả công trình hồ bơi 

Dự án xây dựng 01 hồ bơi có thể tích là 205,8 m3 tại tầng 3 của tòa nhà. Đây 

cũng là công trình điểm nhấn của dự án. Công ty phối hợp với đơn vị tư vấn chuyên 

môn trong lĩnh vực thiết kế, vân hành hồ bơi để thực hiện các biện pháp lọc, vệ sinh 

hồ. 

- Thiết kế hồ bơi: dạng hồ bơi tập thể, thích hợp cho sinh hoạt của gia đình. Hồ 

được xây với chiều sâu mặt nước từ 0,5 – 1,350, 06 cầu thang lên xuống, xây dựng hệ 

thống rãnh tràn xung  quanh thành hồ để thu nước tràn 

- Vị trí nằm giáp mặt phía Đông tại tầng 3 của toa nhà. 

- Dự kiến nhu cầu cấp nước bổ sung hàng ngày (ước tính bằng 10% V): 30,26 

m3/ngày. 

- Quy trình lọc nước hồ bơi: dự án sử dụng hệ thống lọc tuần hoàn. Đây là hệ 

thống được sử dụng tại đại đa số hồ bơi hiện nay. Nước bẩn trong bể sẽ được hút đa 

tầng thong qua hệ thống đường ống và hệ thống tuần hoàn nước: 

+ Đầu thu nước đáy: (tầng đáy – cho các cặn bẩn cặn nặng nằm dưới đáy) 

+Mắt thu nước thành bể: (tầng giữa – cho đa phần các chất bẩn nằm lơ lửng giữa 

hồ) 

+Hộp gạn rác bề mặt (tầng mặt – cho các chất bẩn nổi trên mặt hồ) 

+ Hệ thống máng tràn (cho lượng nước dư tràn ra ngoài) 

Nước bẩn thông qua hệ thống đường ống sẽ chạy qua hệ thống lọc tiến trình xử 

lý nước tuần hoàn sẽ bắt đầu như sau: 

Các chất bẩn dạng rắn, xác vi trùng… sẽ được giữ lại trong buồng lọc (các chất 

bẩn này sau một thời gian sẽ bị thải ra ngoài khi tiến hành xúc bộ lọc. 

Các chất bẩn dưới dạng hóa chất (nước tiểu, mồ hôi…) sẽ được các vật liệu lọc 

nước giữ lại và chuyển hóa thành nước sạch. 

Các chất bẩn dưới dạng vi trùng sẽ bị tiêu diệt bằng các loại hóa chất chuyên 

dung đã được châm vào trong bể bằng các thiết bị châm hóa chất tự động. Xác các loại 

vi trùng này sẽ được các loại hóa chất làm kết tủa, liên kết  lại với nhau và được hút 

vào hệ thống lọc. 

Phần nước sạch sau khi được lọc sẽ được chạy qua hệ thống châm hóa chất  - khử 

trùng qua hệ thống điều hòa, cấp nhiệt cho nước. (Tùy vào thời tiết và nhiệt độ hiện tại 
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của hồ bơi) sau đó sẽ được trả vào hồ thong qua các đầu nước trả. Đồng thời qua quá 

trình này pH của nước cũng được cân bằng ở mức chuẩn  7,2 – 7,6 đảm bảo chất lượng 

nước tốt nhất, không gây hại cho da. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 2. Quy trình lọc nước hồ bơi. 

Các công trình phụ trợ 

a. Hệ thống cấp nước và phòng cháy chữa cháy 

Nguồn nước:  

Hiện trạng trên đường Mỹ Phước – Tân Vạn đã có hệ thống cấp nước tuyến ống 

D150mm và đấu nối với tuyến ống đường Huỳnh Văn Lũy có tuyến ống cấp nước D 

300 do chi nhánh cấp nước Thủ Dầu Một quản lý. Dự án đã đấu nối cấp nước trên 

đường Mỹ Phước – Tân Vận cách ranh dự án 15m. Ngày 23/05/2019 Chi nhánh cấp 

nước Thủ Dầu Một đã gửi văn bản số 108/TDM-KD cho chủ dự án chấp thuận đấu nối 

tuyến ống cấp nước chung của chung cư Minh Quốc Plaza vào tuyến ống cấp nước D 

300 trên đường Huỳnh Văn Lũy. Ngày 03/11/2022, chủ dự án đã ký hợp đồng dịch vụ 

cấp nước sạch với chi nhánh cấp thoát nước Thủ Dầu Một – Công ty Cổ phần nước – 

Môi trường Bình Dương để cấp nước phục vụ cho dự án. 

 

Bơm 

Bình lọc cát 

Châm hóa chất khử trung 

Nước tuần hoàn lại hồ 

Nước nóng 60-800C 

Nước hồ bơi 

Họng thu nước kết hợp lọc rác 
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Quy hoạch mạng lưới cấp nước và PCCC 

Nguồn nước thủy cục được dẫn vào bể nước ở tầng hàm để cung cấp cho các căn 

hộ và các nhu cầu khác theo hệ thống chung của nhà cao tầng theo sơ đồ sau: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1. 3. Sơ đồ nguyên lý hệ thống cấp nước cho nhà cao tầng. 

Dự kiến, nhu cầu cấp nước cho sinh hoạt 347,01 m3/ngày.đêm và chữa cháy  

164,46 m3/ngày.đêm. Tổng lượng nước khi có cháy 511,47 m3/ngày.đêm. 

Bảng 1. 6. Tính toán nhu cầu sử dụng nước của dự án 

TT 
Đối tượng dùng 

nước 

Quy 

mô 
Đơn vị Tiêu chuẩn cấp nước 

Nhu cầu 

(m3/ngày.đêm) 

1 Cư dân cố định 1269 Người 

180 L/người/ngày.đêm 

100% số người được 

cung cấp 

228,42 

2 

Người kinh doanh, 

khách vãng lai, ban 

quản lý tòa nhà,… 

500 Người 

50 L/người/ngày.đêm 

100% số người được 

cung cấp 

25 

3 
Thương mại, dịch 

vụ 
2.065 m2 sàn 10 L/m2/ngày.đêm 20,65 

4 
Phòng sinh hoạt 

cộng đồng 
340 m2 sàn 10 L/m2/ngày.đêm 3,4 

5 
Giáo dục (90 cháu, 

10 nhân viên) 
100 Người 100 L/người/ngày.đêm 10 

6 

Hồ bơi 

Bổ sung hàng ngày 

Vệ sinh hồ 

205,8 

 
m3 

10% V (hồ bơi) 

30 m3/lần/tuần 

20,58 

30 

Nguồn nước thủy cục 

– Công ty cấp nước 
Bể nước tầng hầm 

Máy bơm nước 

sinh hoạt 

Bể nước mái 

Van giảm áp 

Máy bơm nước 

chữa cháy 

Căn hộ tầng cao 

Căn hộ tầng thấp 

Hệ thống chữa 

cháy 
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7 Tưới cây 990 m2 4 L/m2/ngày.đêm 3,96 

8 

Vệ sinh nhà chứa 

rác tập trung tại 

tầng 1 và phòng 

chứa rác từng tầng 

(từ tầng 2 đến tầng 

22) 

88,6 m2 

Đơn vị thiết kế ước tính 

lưu lượng thiết kế 

 

5 

9 Tổng nhu cầu dùng    347,01 

10 
Nước cho phòng 

cháy chữa cháy 
1269  

15l/s cho mỗi đám cháy, 

1 đám cháy xảy ra đồng 

thời  

164,462 

11 
Tổng công suất cấp 

nước 
   511,47 

 

Chủ dự án bố trí 01 bể chứa nước ngầm và nước dự trữ cho PCCC xây âm ở phía 

ngoài tầng 1 của chung cư với tổng thể tích khoảng 409 m3. Nước được cấp vào bể 

nước ngầm qua đồng hồ tổng và được trung chuyển bằng bơm cao áp lên bồn nước 

tầng mái để phân phối đến các căn hộ. Nước chữa cháy qua cụm bơm và đẩy đến các 

thiết bị PCCC bằng nước (tủ chữa cháy, đầu phun tự động,…) 

❖ Hệ thống cấp nước chữa cháy 

Theo tiêu chuẩn phòng cháy chữa cháy TCVN 2622-1995, lưu lượng cấp nước 

chữa cháy là 15l/s với 1 đám cháy xảy ra đồng thời (ứng với qui mô dân số của chung 

cư là 1269 người. Bố trí 06 trụ cứu hỏa ngoài nhà và 01 trụ tiếp nước từ đường ống 

cấp nước thủy cục trên đường mỷ phước tân vạn D 150. Khi có cháy xảy ra, xe cứu 

hỏa được điều đến công trình , ngoài sử dụng nước chữa cháy có sẵn trong bồn xe, các 

đội lính cứu hỏa còn sử dụng nước lấy từ các trụ chữa cháy D150 để dập tắt đám cháy. 

Đồng thời nước chữa cháy còn được dự trữ  trong bể nước PCCC ngầm, bồn nước mái 

vá hồ bơi công trình. Bể nước mái dự trữ nước chữa cháy trong 10 phút đầu của đám 

cháy, bể nước ngầm dự trữ nước chữa cháy trong 3 giờ. 

Ngoài ra bên trong các khối công trình như nhà xe, khu thương mại và công 

cộng, sảnh và hành lang của chung cư, nhà trẻ còn bố trí các bình CO2 và bình bột 

ABC sử dụng để chữa cháy khi có sự cố xảy ra. 

Bảng 1. 7. Bảng thống kê vật tư hệ thống cấp nước 

TT Loại vật tư Đơn vị Khối lượng 

1 Ống cấp nước PPr D110 m 310 
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2 Trụ cứu hỏa D100 Trụ 06 

3 Cút ¼ D100 Cái 07 

4 Van D100 Cái 04 

5 Đồng hồ nước D 100 Cái 01 

❖ Hệ thống cấp điện và chiếu sáng 

Hệ thống cấp điện 

Nguồn cấp điện cho khu chung cư được dẫn từ đường dây trung thế trên đường 

Mỹ Phước – Tân Vạn. Theo văn bản thỏa thuận đấu nố số 6/BB-PCBD ngày 

06/05/2022 giữa điện lực trung tâm tỉnh Bình Dương và Công ty TNHH Đầu tư và 

Phát triển Minh Quốc về công trình đường dây trung thế hạ thế và 02 trạm biến áp III-

1000kVA cấp điện cho Khu chung cư Minh Quốc Plaza có nội dung như sau: 

- Đường dây trung thế xây dựng mới cấp điện cho chung cư Minh Quốc Plaza, 

đường Mỹ Phước – Tân Vạn, phường Phú Mỹ, Tp. Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương 01 

lộ dài 10 m (từ tủ RMU hiện hữu nhánh rẽ chung cư Minh Quốc Plaza đến tủ 02 trạm 

T2 và T3 xây dựng mới) và 01 trạm biến áp 750KVA cung cấp nguồn điện cho khu 

vực công cộng của tòa nhà và các thiết bị đi kèm theo các yêu tố kỹ thuật 

- Trạm biến áp 02 x III-1000kVA 

- Đường dây hạ thế xây dựng mới dài 140 m, sử dụng Busway Al 1.600 A 

0,4/1kV Al-4W+50%E. Số pha 3P-1N/0,22-0,44kV và các thiết bị đi kèm theo yếu tố 

kỹ thuật. 

Bảng 1.8 Tính toán nhu cầu cấp điện của dự án 

TT Đối tượng Chỉ tiêu Số lượng 
Lượng điện 

tiêu thụ (Kw) 

1 Cấp điện sinh hoạt 4 Kw/hộ 414 căn hộ 1.656  

2 

Cấp điện Thương mại dịch 

vụ, sinh hoạt cộng đồng, 

công cộng, văn phòng 

 

20 W/m2sàn 2737,4 m2 54,74  

3 Điện chiếu sáng giao thông 20 Kw/km 1.726,2 34,5 

4 
Cấp điện công viên cây 

xanh 
20 KW/ha 990 19,8 
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TT Đối tượng Chỉ tiêu Số lượng 
Lượng điện 

tiêu thụ (Kw) 

Tổng cộng 1765,04 

Dự án sử dụng 01 máy máy phát điện có công suất 630kVA. Bố trí ở khu vực 

tầng 1 phía ngoài chung cư. Lượng dầu DO ước tính sử dụng 128 lít/giờ. 

Hệ thống chiếu sáng 

Toàn bộ khu vực dự án được bố trí 1 tủ điều khiển chiếu sáng sử dụng 13 trụ cần 

đèn đôi và 01 trụ cao 14m cần đèn 04, sử dụng tấm pin năng lượng mặt trời.đặt gần 

trạm biến áp lấy nguồn từ trạm biến áp và điều khiển chiếu sáng cho toàn bộ khu vực 

dự án. Hệ thống cáp chiếu sáng sử dụng cáp CU/XLPE/PVC, tiết diện cáp chiếu sáng 

là 35 mm2, thiết kế ngầm hóa toàn bộ. 

Hệ thống chiếu sáng giao thông sử dụng trụ sắt tráng kẽm STK, cao 6 m, cần đèn 

đôi. Cần đèn làm bằng ống sắt tráng kẽm  60, dài 1,5 m, tầm với 2,5 m, bán kính uốn 

cong R700, góc nghiêng so với mặt phẳng ngang 150. Đèn chiếu sáng giao thông lắp 

đặt mới sử dụng đèn Led 200 W-ánh sáng trắng, sử dụng pin năng lượng mặt trời. 

Bảng 1.9 Thống kê vật tư chiếu sáng 

STT Nội dung Đơn vị tính Giá trị 

1 Đèn chiếu sáng Cái 30 

❖ Hệ thống thông tin liên lạc 

Chủ dự án ký hợp đồng cung cấp  dịch vụ viễn thông với công ty viễn thông để cung 

cấp đầy đủ dịch vụ như internet, truyền hình, điện thoại và các dịch vụ liên quan cho 

tòa nhà. 

Bảng 1.10 Thống kê vật tư thông tin liên lạc 

STT Nội dung Đơn vị tính Giá trị 

1 Tủ cáp chính Tủ 1 

2 Hầm cáp Cái 21 

3 Ống HDPE luồn cáp M 168 



Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quôc 

Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH TMDV TVMT Tân Huy Hoàng 20 

Địa chỉ: 10/64, Lê Quý Đôn, k.p 4, phường Tân Hiệp, Biên Hòa, Đồng Nai 

Điện thoại: 0902.695.765 

 

CHƯƠNG II 

SỰ PHÙ HỢP CỦA DỰ ÁN VỚI QUY HOẠCH, KHẢ NĂNG 

CHỊU TẢI CỦA MÔI TRƯỜNG 

2.1. Sự phù hợp của dự án với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch 

tỉnh, phân vùng môi trường 

- Khu chung cư Minh Quốc Plaza được triển khai tại phường Phú Mỹ, Tp. Thủ 

Dầu Một, tỉnh Bình Dương 

- Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc đã được Sở Tài nguyên và Môi 

trường Tỉnh Bình Dương cấp Quyết định số 1398/QĐ-STNMT ngày 04/11/2019 của 

Sở Tài nguyên và môi trường tỉnh Bình Dương về việc phê duyệt báo cáo đánh giá tác 

động môi trường dự án chung cư Minh Quốc. 

- Quyết định số 2268/QĐ-UBND ngày 08/08/2019 của UBND thành phố Thủ 

Dầu Một về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch tổng thể mặt bằng tỷ lệ 1/500 Chung cư 

Minh Quốc Plaza, phường Phú Mỹ, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương; 

- Công văn số 350/UBND-KTN ngày 22/01/2019 của UBND tỉnh Bình Dương 

về chấp thuận cho công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc làm chủ đầu tư Chung 

cư Minh Quốc Plaza; 

- Công văn số 5102/UBND-KTN ngày 08/10/2019 của UBND tỉnh Bình Dương 

về chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Chung cư Minh Quốc Plaza; 

- Quyết định số 2979/QĐ-UBND ngày 11/10/2019 của UBND tỉnh Bình Dương 

về việc cho phép Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc chuyển mục đích sử 

dụng đất để thực hiện dự án Chung cư Minh Quốc Plaza tại phường Phú Mỹ, Tp. Thủ 

Dầu Một cấp. 

- Công văn 5963/UBND – KT ngày 03/12/2020 của UBND tỉnh Bình Dương về 

điều chỉnh chủ trương dự án chung cư Minh Quốc Plaza; 

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sử hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất số CU 022382 (số vào sổ cấp GCN: CT49770) ngày 15/01/2020 do Sở Tài 

nguyên và môi trường tỉnh Bình Dương cấp cho Công ty TNHH Đầu tư phát triển 

Minh Quốc. 

- Giấy phép xây dựng số 1305/GPXD ngày 10/04/2020 của UBND tỉnh Bình 
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Dương cấp. 

Vì vậy, vị trí của dự án phù hợp với địa điểm thực hiện dự án với các quy định 

và các quy hoạch có liên quan. 

2.2. Sự phù hợp của dự án đối với khả năng chịu tải của môi trường 

Khu chung cư Minh Quốc Plaza được triển khai tại phường Phú Mỹ, Tp. Thủ 

Dầu Một, tỉnh Bình Dương 

Dòng nước thải phát sinh từ hoạt động của chung cư chủ yếu là nước thải sinh 

hoạt của các hộ dân sinh sống trong chung cư bao gồm nước thải từ hoạt động nấu 

ăn; nước thải từ việc tắm rửa, lavabo, vệ sinh hồ bơi và nhà chứa rác; nước thải từ bệ 

xí, âu tiểu. 

Nước thải của toàn bộ dự án được đấu nối vào hệ thống thu gom nước thải chung 

của Tp. Thủ Dầu Một tại 01 vị trí trên đường Mỹ Phước –Tân Vạn và đã lắp đặt đồng 

hồ đo lưu lượng nước thải theo văn bản số 01 CV/NTTDM ngày 3/1/2023 của Chi 

nhánh nước thải Thủ Dầu Một Công ty Cổ phần nước – Môi trường Bình Dương về 

xác nhận hoàn thành đấu nối khu chung cư Minh Quốc Plaza và nước thải của dự án sẽ 

được dẫn về HTXL của chi nhánh xử lý nước thải Thủ Dầu Một có công suất 17.650 

m3/ngày.đêm để xử lý trước khi thải ra sông Sài Gòn.  

Hiện nay, lưu lượng hệ thống xử lý nước thải của chi nhánh xử lý nước thải Thủ 

Dầu Một khoảng 10.000 m3/ngày.đêm. Lưu lượng xả thải tối đa của dự án là 322,47 

m3/ngày.đêm tương đương 13,43 m3/giờ thì HTXL nước thải tập trung của của chi 

nhánh xử lý nước thải Thủ Dầu Một vẫn đảm bảo thu gom và xử lý. Do đó, dự án 

không làm vượt quá khả năng chịu tải của môi trường (HTXL nước thải tập trung của 

của chi nhánh xử lý nước thải Thủ Dầu Một).  
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CHƯƠNG III 

KẾT QUẢ HOÀN THÀNH CÁC CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP 

BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

 

3.1. Công trình, biện pháp thoát nước mưa, thu gom và xử lý nước thải 

3.1.1. Công trình, biện pháp thoát nước mưa 

- Hiện tại khu vực đã có hệ thống thoát nước trên đường Mỹ Phước- Tân Vạn. 

Dự án đã có thỏa thuận đấu nối giao thông và thoát nước mưa tại văn bản số 

328/2019/CV/IDC-KTKT ngày 31/05/2019 của Tổng công ty đầu tư và Phát triển 

Công nghiệp –CTCP (Becamex IDC) về việc đấu nối giao thông và thoát nước mưa 

của Chung cư Minh Quốc Plaza vào đường Mỹ Phước – Tân Vạn. 

- Dự án đã xây dựng hệ thống thoát nước mưa tách riêng với nước thải. Hướng 

dốc chính thoát nước mưa của khu vực quy hoạch là hướng từ phía Bắc – Đông Bắc 

xuống phía Nam, theo hướng dốc địa hình. Bố trí hệ thống mương thu nước bằng 

BTCT D 600, có nắp đan bao xung quanh công trình. Xen kẽ các khoảng sân rộng, 

công viên là các rãnh thu nước mưa về mương thu. Nước mái được thu bằng các tuyến 

ống thu nước uPVC D168 của công trình và đấu nối ra các hố ga nước mưa bên ngoài 

bằng ống HDPE D300. Nước mặt theo độ dốc 0,5% của địa hình chảy về rãnh thu 

nước và mương thu nước. Sau đó được thu gom bằng đường ống BTCT 600 vào hố ga 

kích thước 60 cm x 25 cm x 5 cm trong khu chung cư và đấu nối ra hố ga thu nước 

mưa trên đường Mỹ Phước – Tân Vạn tại 01 vị trí (theo VN2000: X = 1233771; Y = 

602443) 

Bảng 3 1. Thông số hệ thống thu gom nước mưa chảy tràn trong khuôn viên chung 

cư 

TT Hệ thống Thông số 

1 
Mương thu gom nước mưa trong 

khuôn viên dự án 

Kết cấu: Ống HDPE và BTCT 

Đường kính :HDPE: D300 và BTCT: D600 

Tổng chiều dài: HDPE144,2m; BTCT: 117,4 

mm. Độ dốc:0,5 % 

 

2 
Hố thu gom nước mưa đường nội 

bộ 

Kết cấu: BTCT và xây gạch 

Song chắn rác gang. Số lượng: cái: 14 cái 

Kích thước: 60cm x 25cm x 5cm 
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- Nước mưa từ mái nhà -> phễu thu nước ->ống đứng bố trí tại các miệng thu 

nước mái -> tầng trệt ->ống uPVC 168 mm->hố ga thu nước mưa -> cống tròn bê tông 

cốt thép và HDPE nằm dọc tuyến đường khuôn viên -> hệ thống thoát nước mưa 

chung mưa từ mái nhà của khu vực. 

Bảng 3 2. Thông số hệ thống thu gom nước  

TT Hệ thống Thông số 

1 Ống đứng 

Kết cấu nhựa uPVC 

Chiều dài: 79m 

Đường kính:  168 mm 

2 
Ống 

uPVC 

Kết cấu bằng nhựa uPVC 

Ống dẫn từ ống đứng tới hố ga thu nước mưa 

Chiều dài:4m đến 12m 

Đường kính: 168 mm 

3 Hố ga thu nước mưa 

Kết cấu bằng bê tông cốt thép nắp gang nằm dọc tuyến 

đường nội bộ 

Số lượng: 14 cái 

Kích thước: 60x 60x 100(cm)và 100x100x100 (cm) 

4 
Cống dọc tuyến đường 

nội bộ 

Kết cấu: Ống HDPE và BTCT 

Đường kính :HDPE: D300 và BTCT: D600 

Tổng chiều dài: HDPE 144,2m; BTCT: 117,4 m 

Độ dốc:0,5 % 

 

3.1.2. Thu gom và xử lý nước thải 

Theo như ước tính bảng 1.6 Chương 1, nước thải phát sinh từ dự án là nước thải 

sinh hoạt của cư dân, người làm việc ở dự án, khách vãng lai, nhà trẻ, hoạt động của 

cơ sở dịch vụ thương mại với lưu lượng 287,47 m3/ngày; nước vệ sinh hồ bơi (rửa lọc) 

trung bình thải 01 tuần/lần với lưu lượng 30 m3/lần; nước vệ sinh nhà chứa rác khoảng 

5 m3/ngày. 

3.1.2.1. Công trình thu gom nước thải 

Hệ thống thu gom nước thải của chung cư là hệ thống thoát nước riêng biệt bao 

gồm: 
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+ Hệ thống thu gom nước tắm rửa được thu gom vào các ống đứng thoát nước 

rửa, các ống đứng thu nước rửa được kết nối với nhau ở tầng kỹ thuật sau đó được đấu 

nối với hố ga của hệ thống thoát nước thải chung của thành phố tại 01 điểm trên đường 

Mỹ Phước – Tân Vạn 

+ Hệ thống thu gom nước thải từ nhà bếp của hộ dân sống trong chung cư: nước 

thải từ nhà bếp được thu gom vào các ống đứng thoát nước rửa, các ống đứng thu nước 

rửa được kết nối với nhau ở tầng kỹ thuật đi qua bể tách mỡ, sau đó được đấu nối với 

hố ga của hệ thống thoát nước thải chung của thành phố tại 01 điểm trên đường Mỹ 

Phước – Tân Vạn. 

+ Hệ thống thu gom nước xí tiểu: nước thải thu gom từ nhà vệ sinh ở tất cả các 

tầng trong tòa nhà dẫn về các ống đứng đặt trong các hộp kỹ thuật, các ống đứng  thu 

nước xí tiểu được kết nối với nhau ở tầng kỹ thuạt trước khi cho thoát xuống  các 

tuyến ống được đấu với hố ga của hệ thống thoát nước thải chung của thành phố tại 01 

điểm trên đường Mỹ Phước – Tân Vạn. 

Bảng 3. 3. Thông số kỹ thuật cơ bản của từng tuyến thu gom nước thải 

TT Hệ thống Thông số 

1 
Ống dẫn nước thải nhà bếp đến bể 

tách dầu mỡ 

Kết cấu nhựa uPVC 

Chiều dài: 4 đến 25m 

Đường kính: 114 mm 

2 
Nước thải từ tắm rửa, lavabo, vệ 

sinh hồ bơi và nhà chứa rác 

Kết cấu nhựa uPVC 

Chiều dài: 12 đến 27m 

Đường kính: 168 mm 

3 
Ống dẫn nước thải bồn cầu đến bể tự 

hoại 

Kết cấu nhựa uPVC 

Chiều dài: 12 đến 27m 

Đường kính: 168 mm 

4 

Ống dẫn nước thải từ bể tách dầu mỡ 

tới hố ga đấu nối nước thải trên tuyến 

đường hiện hữu 

Kết cấu uPVC  

Chiều dài: 12m 

Đường kính: 220mm 

5 

Ống dẫn nước thải từ bể tự hoại tới 

hố ga đấu nối nước thải trên tuyến 

đường hiện hữu 

Kết cấu uPVC  

Chiều dài: 42m 

Đường kính: 220mm 
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TT Hệ thống Thông số 

6 Bể tự hoại 

Số lượng: 04 cái 

Kết cấu BTCT 

Thể tích: 43,63 m3 

7 Bể tách dầu mỡ 

Số lượng: 02 cái 

Kết cấu BTCT 

Thể tích: 13,95 m3 

8 
Hố ga đấu nối nước thải trên tuyến 

đường hiện hữu 
RxH:800mm x1500mm 

 

3.1.2.2. Công trình thoát nước thải và điểm xả nước thải sau xử lý 

Nước thải của toàn bộ dự án sẽ được đấu nối chảy vào hố ga của hệ thống thoát 

nước thải chung của Tp. Thủ Dầu Một trên đường Mỹ Phước – Tân Vạn tại 01 vị trí 

(theo VN2000: X = 1233762; Y = 602457) và dẫn về hệ thống xử lý nước thải công 

suất 17.650 m3/ngày.đêm của Chi nhánh xử lý nước thải Thủ Dầu Một để xử lý nước 

thải trước khi thải ra sông Sài Gòn. Chủ dự án đã ký hợp đồng nguyên tắc dịch vụ 

thoát nước số 29/HĐNT-2023 ngày 03/01/2023 với chi nhánh nước thải Thủ Dầu Một 

Công ty Cổ phần nước – Môi trường Bình Dươngvề việc đấu nối nước thải vào hệ 

thống thoát nước thuộc dự án Cải thiện môi trường nước Nam Bình Dương để xử lý 

toàn bộ nước thải của dự án. 

3.1.3. Xử lý nước thải 

3.1.3.1. Công trình xử lý nước thải 

❖ Nước thải sinh hoạt 

Nước thải sinh hoạt bao gồm nước thải nhà bếp của các hộ dân sinh sống trong 

dân cư được thu gom về 2 bể tách mỡ có thể tích 13,95 m3 mỗi bể và nước thải từ nhà 

vệ sinh sẽ được thu gom về hố ga và đấu nối với hệ thống thoát nước thải chung của 

Tp. Thủ Dầu Một tại 01 hố ga trên đường Mỹ Phước – Tân Vạn để dẫn về hệ thống 

xử lý nước thải tập chung của thành phố Thủ Dầu Một.  
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• Bể tách dầu: 

Nước thải nhà bếp của các hộ dân sống trong chung cư sẽ được thu gom qua ống 

uPVC có D168 mm chảy trực tiếp vào bể tách dầu mỡ. Chủ dự án xây dựng 02 bể tách 

dầu mỡ với thể tích mỗi bể là 13,95 m3 để loại bỏ dầu mỡ và cặn bã trong nước thải. 

Sau đó, nước thải sẽ chảy ra hệ thống thu gom nước thải của chung cư và chảy về hố 

ga tập  tập chung của Tp. Thủ Dầu Một theo đường ống PVC D220 mm. Định kỳ 

lượng dầu mỡ sau khi tách sẽ được thu gom cho vào thùng đậy kín rồi chuyển giao cho 

đơn vị thu gom rác thải. 

 

Hình 3. 1. Sơ đồ cấu tạo của bể thu dầu mỡ của dự án 

• Bể tự hoại: 

Bể tự hoại với 3 ngăn xử lý là ngăn chứa nước vào, ngăn lắng, ngăn thiếu khí, 

ngăn kỵ khí và ngăn lọc. Cặn được giữ lại trong ngăn chứa từ 3 - 6 tháng, dưới ảnh 

hưởng của hệ vi sinh vật kỵ khí, các chất hữu cơ bị phân hủy, một phần tạo ra các 

chất khí và một phần tạo thành các chất vô cơ hoà tan. Quá trình lên men chủ yếu 

diễn ra trong giai đoạn đầu là lên men axit, các chất khí tạo ra trong quá trình phân 

giải CH4,CO2, H2S,... Bùn cặn đã phân hủy trong bể tự hoại được lấy ra định kỳ, mỗi 

lần lấy phải để lại khoảng 20% lượng cặn đã lên men lại trong bể để làm giống men 

cho bùn cặntươi mới lắng, tạo điều kiện thuận lợi cho quá trình phân hủy cặn. Nước 

thải được lưu trong ngăn lắng một thời gian dài để đảm bảo hiệu suất lắng cao rồi 

mới chuyển qua ngăn lọc và thoát ra ngoài ống dẫn, ra hố ga trước khi chảy vào hệ 

thống thoát nước thải của Công ty. Bể tự hoại đều có ống thông hơi để giải phóng khí 

từ quá trình phân hủy kỵ khí. 

• Sơ đồ bể tự hoại 3 ngăn: 
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Hình 3. 2. Sơ đồ cấu tạo bể tự hoại 

1 - Ống dẫn nước thải vào bể; 2 - Ống thông hơi; 3 - Nắp thăm (để hút cặn); 

4 - Ngăn định lượng xả nước thải ra hệ thống thoát nước chung của dự án 

Lượng bùn dư sau thời gian lưu thích hợp sẽ thuê xe hút chuyên dùng (loại xe 

hút hầm cầu), đây là một giải pháp đơn giản, dễ quản lý nhưng hiệu quả xử lý tương 

đối cao. 

Toàn bộ lượng nước thải phát sinh từ hoạt động sinh hoạt của chung cư sau khi 

được xử lý sơ bộ sẽ được thu gom về hệ thống xử lý nước thải công suất 17.650 m3/ 

ngày đêm (giai đoạn 1) để xử lý đạt quy chuẩn trước khi thải ra môi trường. 

❖ Hệ thống xử lý nước thải đô thị tập trung thành phố Thủ Dầu Một 

Hệ thống thoát nước thải của chi nhánh xử lý nước thải Thủ Dầu Một là hệ 

thống thoát nước thải riêng biệt (tách nước mưa), thu gom trực tiếp (không cần qua 

bể tự hoại) phía trước nhà mỗi hộ dân được lắp 1 hố ga để đấu nối nước thải sinh 

hoạt (nước tắm, nước rửa thực phẩm, nước và phân từ nhà cầu) của hộ gia đình vào 

hố ga này và nước thải theo hộ thống thu gom chuyển về hệ thống xử lý  nước thải 

sinh hoạt tập chung để xử lý. Hệ thống thu gom này không lẫn nước mưa và dễ dàng 

kiểm soát được mùi hôi, đồng thời tạo điều kiện thuận lợi cho đơn vị quản lý theo 

dõi, kiểm tra và bảo trì. Hệ thống ống được làm từ nhựa uPVC, HDPE có khả năng 

chống ăn mòn cao. Mạng lưới thu gom nước thải có tổng chiều dài đường ống là 

169.859 m trên diện tích 752 ha ở nội ô Tp. Thủ Dầu Một. Hệ thống thoát nước bao 

gồm có tuyến cống chính (tuyến cống cấp 1)thu nhận nước thải từ cống cấp 2 hoặc 

cấp 3 sau đó dẫn về nhà máy để xử lý, có đường kính từ D500 – D1350 với tổng 

chiều dài 16.103 m, tuyến ống nhánh (tuyến ống cấp 2) thu nhận nước thải từ các ống 

cấp 3 sau đó đổ vào cống chính, có đường kính từ D200- D300 với tổng chiều dài 

54.825m, tuyến ống thu gom (tuyến ống cấp 3) thu nhận trực tiếp nước thải từ các 
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công trình và dẫn vào các ống nhánh hoặc cống chính, có đường kính từ D100 –

D150 với tổng chiều dài 104.161 m, và 12 trạm bơm nâng và trạm bơm chuyển tiếp 

để phục vụ công tác chuyển tài nước thải sinh hoạt từ mạng lưới thu gom về nhà máy 

xử lý nước thải tập trung. 

Nước thải phát sinh của toàn dự án sẽ được đấu nối vào hệ thống xử lý nước 

thải của chi nhánh xử lý nước thải Thủ Dầu Một để xử lý trước khi thải ra sông Sài 

Gòn.  

Quy trình công nghệ xử lý nước thải như sau: 

 

Hình 3. 3. Quy trình công nghệ xử lý nước thải của trạm XLNT Thủ Dầu Một 
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3.2. Công trình, biện pháp xử lý bụi, khí thải 

❖ Biện pháp xử lý bụi, khí thải từ quá trình hoạt động của các phương tiện vận 

chuyển  

Về vấn đề ô nhiễm không khí do hoạt động giao thông vận tải, chủ dự án đã áp 

dụng các biện pháp thích hợp để hạn chế tối đa nguồn ô nhiễm trên gồm: 

- Đường giao thông nội bộ trong khuôn viên dự án được làm nền bê tông và 

được vệ sinh thường xuyên; 

- Phun nước đường giao thông nội bộ, sân bãi (nơi xe cộ hay hoạt động) trong 

thời gian mùa khô kéo dài; 

- Không để xe nổ máy lâu trong khu vực khi chờ gửi xe. 

- Các biện pháp trên sẽ làm giảm thiểu ô nhiễm không khí bởi các tác nhân như 

khói bụi, khí thải, bụi do lưu thông, tiếng ồn động cơ và tai nạn giao thông do chất 

lượng xe được bảo dưỡng thường xuyên. 

- Trồng cây xanh để tránh bụi phát tán nhiều vào không khí. Tán cây xanh dày 

có thể hấp thụ bức xạ mặt trời, điều hòa các yếu tố vi khí hậu, chống ồn, hấp thụ khói 

bụi và những hỗn hợp khí như: SO2, CO2, hợp chất chứa nitơ, photpho, các yếu tố vi 

lượng độc hại khác như Pb, Cu, Fe… 

❖ Giảm thiểu tác động môi trường không khí từ việc nấu nướng 

- Nhiên liệu sử dụng cho hoạt động nấu nướng chủ yếu là gas và điện. Đây là 02 

loại nhiên liệu và nguồn năng lượng sạch, phát sinh ít các chất ô nhiễm không khí. 

- Mỗi căn hộ được thiết kế thông thoáng, lắp đặt các cửa sổ để trao đổi được với 

không khí bên ngoài. Tại khu vực nấu nướng được thiết kế một cửa sổ và lắp đặt quạt 

thông gió. Trong quá trình nấu nướng cần mở cửa sổ để tăng cường lưu thông gió 

- Khuyến khích mỗi hộ dân trong chung cư tự trồng một số cây trồng trong nhà. 

Bên cạnh đó, chủ dự án trồng cây xanh dọc hai bên tuyến đường nội bộ và khu công 

viên giúp điều hòa vi khí hậu. 

❖ Giảm thiểu tác động môi trường không khí từ hệ thống thoát nước thải, hầm 

tự hoại , bể tách dầu và khu lưu trữ chất thải rắn 

Để giảm thiểu mùi hôi từ khu vực tập kết rác và hệ thống thoát nước, hầm tự hoại 

và khu lưu trữ chất thải rắn: 
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- Hệ thống cống thoát nước thải, hầm tự hoại được xây dựng là hệ thống cống 

kín, không bố trí các hố ga hở trên đường ống nước thải để đảm bảo không có nước 

mưa vào hệ thống cũng như không phát sinh mùi, bể tự hoại, bể tách dầu xây âm. Tại 

các miệng cống thoát nước mưa có song chắn rác, tránh tình trạng chất thải rắn làm bít 

miệng cống và làm tắc đường ống. Có kế hoạch nạo vét hố ga định kì, tránh cặn tích 

lũy lâu ngày phân hủy kị khí gây mùi hôi, ngoài ra còn tránh trường hợp đường ống 

thoát nước bị ngẹt do cặn tích trữ lâu ngày. 

- Rác thải sinh hoạt được thu gom từ các căn hộ, khu thương mại đưa về tập 

trung tại nhà chứa rác tập trung của khu chung cư. Định kỳ mỗi ngày, xe thu gom rác 

của Công ty TNHH Thương Mại Dịch Vụ Phúc Thinh Design đến thu gom rác sinh 

hoạt, vận chuyển đến khu xử lý rác thải tập chung của tỉnh. Việc thu gom và chuyển 

rác đến nhà chứa rác tập trung của tòa nhà sẽ được nhân viên vệ sinh của Ban quản lý 

chung cư thu gom thực hiện và phun xịt chế phẩm sinh học khử mùi tại nhà chứa rác 

tập trung để tránh tình trạng phát sinh mùi hôi. Rác thải được thu gom hàng ngày tránh 

lưu trữ lâu gây mùi khó chịu. Đơn vị chuyên trách sử dụng phương tiện vận chuyển rác 

thải chuyên dùng để hạn chế tình trạng rơi vãi cũng như phát sinh mùi trong quá trình 

vận chuyển. 

❖ Biện pháp xử lý bụi, khí thải do hoạt động của máy phát điện dự phòng 

Để giảm thiểu bụi và khí thải từ các máy phát điện dự phòng, chủ dự án đã thực 

hiện các biện pháp như sau: 

- Khí thải máy phát điện được phát tán ra môi trường bằng ống khói và được pha 

loãng tải đi xa.  

- Bảo dưỡng máy phát điện định kỳ. Sử dụng nhiên liệu có ít hàm lượng lưu 

huỳnh. 

- Máy phát điện được bố trí đặt trong nhà đặt máy phát điện, giảm ảnh hưởng 

tiếng ồn tới công nhân làm việc và trang bị cho dự án máy phát điện có bộ phận thanh 

lọc khí thải kèm theo máy để hạn chế các tác động đến môi trường không khí. 

3.3. Công trình, biện pháp lưu giữ, xử lý chất thải rắn thông thường 

❖ Chất thải rắn sinh hoạt 

Với hoạt động của khu nhà ở, chất thải rắn thông thường phát sinh chủ yếu là 

rác thải sinh hoạt từ hoạt động của hộ gia đình, khu thương mại. Thành phần chủ yếu 
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trong chất thải rắn bao gồm: 

+ Các hợp chất có nguồn gốc hữu cơ như thực phẩm, rau quả, thức ăn thừa… 

+ Các hợp chất có nguồn gốc giấy từ các loại bao gói dựng đồ ăn, thức uống 

+ Các hợp chất vô cơ như nhựa, plastic, PVC, thủy tinh… 

+ Kim loại như vỏ hộp,…. 

Căn cứ Quyết định số 2268/QĐ ngày 08/08/2019 của UBND Tp. Thủ Dầu Một 

về việc phê duyệt dự án quy hoạch chi tiết 1/500 khu chung cư Minh Quốc Plaza, 

báo cáo dự báo khối lượn chất thải rắn thông thường phát sinh cho hoạt động dự án 

khoảng 1.960,7 kg/ngày khi dự án đi vào hoạt động ổn định 

Để giảm chất thải rắn phát sinh của chung cư, chủ dự án đã thực hiện các biện 

pháp như sau: 

- Phòng rác từng tầng có diện tích 3,8 m2 được trang bị 02 thùng rác có nắp đậy 

dung tích 240 lít màu xanh (01 thùng chứa rác hữu cơ, 01 thùng chứa rác vô cơ) có 

dán hình ảnh phân loại rác trên mỗi thùng để các hộ dân biết cách phân loại rác. 

- Nhân viên vệ sinh của Ban quản lý toà nhà chung cư sẽ thu gom rác mỗi ngày 

vào giờ thấp điểm và dùng thang máy chuyên dụng để vận chuyển các thùng rác về 

nhà tập kết rác tránh gây ảnh hưởng tới người dân sinh sống tại chung cư. Các thùng 

rác được vệ sinh thường xuyên, đảm bảo vệ sinh trong quá trình lưu chứa. 

- Khu tập kết rác chung của chung cư Minh Quốc Plaza được xây dựng tại tầng 

1 của chung cư với diện tích 8,8 m2 để chờ đơn vị có chức năng để thu gom và vận 

chuyển, xử lý đúng theo quy định. Chủ dự án đã ký hợp đồng số 0104/HĐTGR/MQ-

DS ngày 01/04/2023 với Công ty TNHH Dịch vụ Phúc Thịnh Design để thu gom và 

xử lý rác theo quy định với tần suất thu gom hàng ngày. Thời gian thu gom từ 5 giờ 

đến 7 giờ hàng ngày. 

 



Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quôc 

Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH TMDV TVMT Tân Huy Hoàng 32 

Địa chỉ: 10/64, Lê Quý Đôn, k.p 4, phường Tân Hiệp, Biên Hòa, Đồng Nai 

Điện thoại: 0902.695.765 

 

 

Hình 3. 4. Phòng chứa rác từng tầng 

Ngoài ra, đối với lượng bùn tại bể tự hoại sau thời gian lưu thích hợp, chủ dự án 

sẽ hợp đồng với cơ quan dịch vụ môi trường có chức năng dùng xe hút chuyên dùng 

(loại xe hút hầm cầu) đến hút và chuyển đi. 

3.4. Công trình, biện pháp lưu giữ, xử lý chất thải nguy hại 

- Chất thải nguy hại phát sinh tại chung cư chủ yếu là: bóng đèn huỳnh quang 

thải, pin thải, hộp mực in, photo thải, thùng, can hóa chất các loại bằng nhựa, giẻ lau, 

hóa chất thải,…. Tổng lượng CTNH phát sinh của dự án khoảng 11,8 kg/ngày (theo 

nội dung báo cáo ĐTM được phê duyệt) tương đương khoảng 4.307 kg/năm. 

Để giảm thiểu CTNH phát sinh của chung cư, chủ dự án đã thực hiện các biện 

pháp như sau: 

- Bố trí 1 thùng chứa rác thải nguy hại có nắp dậy dung tích 240 lít màu vàng có 

dán nhãn và bảng hướng dẫn phân loại rác thải nguy hại trong phòng chứa rác mỗi 

tầng của chung cư để giúp người dân nhận biết và tự phân loại rác tại nguồn.  

- Nhân viên vệ sinh sẽ định kỳ thu gom hàng ngày và dùng thang máy chuyên 

dụng để vận chuyển rác thải về phòng tập kết. 

- Chủ dự án đã xây dựng 1 nhà tập kết chất thải rắn thông thường và chất thải 

nguy hại với diện tích 8,8 m2 để lưu chứa. 
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- Thời gian thu gom và tần suất thu gom phụ thuộc vào khối lượng chất thải phát 

sinh, đơn vị thu gom xử lý sẽ đến cơ sở để thu gom sau 5 ngày kể từ khi chủ dự án gởi 

văn bản đến đơn vị hợp đồng yêu cầu thu gom, vận chuyển, xử lý.  

- Chung cư được xây dựng mới, không có dân cư sinh sống nên chưa phát sinh 

chất thải nguy hại. Vì vậy, chủ dự án sẽ tiến hành sớm ký hợp đồng với đơn vị có 

chức năng định kỳ đến thu gom, vận chuyển và xử lý khối lượng chất thải nguy hại 

trên theo đúng quy định. Trong quá trình giao nhận chất thải nguy hại với đơn vị thu 

gom, xử lý theo hợp đồng ký kết, cơ sở sẽ tuân thủ quy định giao nhận và lưu trữ 

chứng từ quản lý chất thải nguy hại theo đúng quy định. 

Bảng 3.4 Thành phần các loại CTNH phát sinh trong giai đoạn hoạt động dự án 

STT Tên chất thải Trạng thái tồn tại Mã CTNH 

1 Bóng đèn huỳnh quang Rắn 16 01 06 

2 Pin thải Rắn 16 01 12 

3 Hộp mực in, photo thải Rắn 08 02 04 

4 
Thùng can đựng hóa chất các loại 

bằng nhựa 
Rắn 18 01 03 

5 Giẻ lau thải Rắn 18 02 01 

6 Hóa chất thải Lỏng 19 05 04 

 

3.5. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường  

❖ Sự cố rò rỉ, vỡ đường ống cấp thoát nước:  

- Thường xuyên kiểm tra, phát hiện những khu vực ứ đọng nước để kịp thời khắc 

phục tình trạng vỡ hoặc rò rỉ đường ống 

- Kiểm tra, bảo trì những mối nối, van khóa trên hệ thống ống dẫn đảm bảo tất cả 

các tuyến ống có đủ độ bền và độ kín khít an toàn nhất 

- Khi có sự cố xảy ra: Nhân viên vận hành hệ thống sẽ kiểm tra các hố ga và khu 

vực bị ứ đọng nước thải gây mùi hôi để kịp thời phát hiện, sửa chữa. 

❖ Hệ thống chống sét 
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- Lắp đặt hệ thống cột thu sét tại nóc cao nhất của toà nhà. Dây chống sét là dây 

đồng bản 3 x 2,5mm có tác dụng dẫn dòng sét xuống đất an toàn giảm thiểu tác dụng 

cảm ứng và hiện tượng sét đánh tạt ngang. Khoảng cách từ dây dẫn sét đến mép cửa ra 

vào, cửa sổ ít nhất là 1,5 m. 

- Thường xuyên kiểm tra điện trở đất, nếu sau một vài năm giá trị này >10 thì 

phải cải tạo lại hố tiếp đất. Hộp kiểm tra tiếp đất đặt trên vách tường ngoài trời gần bãi 

tiếp đất, cách mặt đất 1,5 m. 

3.6. Công trình, biện pháp bảo vệ môi trường khác 

a. Giảm thiểu mùi hôi phát sinh từ hoạt động lưu chứa rác, bể tự hoại 

Trong quá trình hoạt động, Công ty thực hiện các biện pháp sau đây giảm thiểu 

mùi hôi phát sinh từ hoạt động lưu chứa rác, bể tự hoại: 

- Tại phòng chứa rác từng tầng được lắp đặt quan thông gió để giảm thiểu mùi 

hôi phát sinh trong quá trình lưu chứa rác; 

- Bể tự hoại được bố trí các ống thoát khí dẫn lên sân thượng. 

b. Phòng ngừa và ứng phó sự cố cháy nổ 

Nhằm đề phòng và khắc phục các sự cố về cháy nổ và hỏa hoạn có thể xảy ra 

trong chung cư, biện pháp về phòng chống và ứng cứu cháy nổ sẽ được áp dụng 

nghiêm túc và tuân theo quy định về an toàn lao động và phòng cháy chữa cháy. Để 

phòng chống các nguyên nhân gây cháy nổ, Chủ dự án đã áp dụng các biện pháp sau:  

- Có quy định, nội quy, biển cấm, biển báo, sơ đồ hoặc biển chỉ dẫn về phòng 

cháy và chữa cháy, thoát nạn phù hợp với kết cấu xây dựng của dự án. 

- Có quy định và phân công chức trách, nhiệm vụ phòng cháy và chữa cháy trong 

Ban quản lý khu chung cư. 

- Các hộ dân sinh sống trong chung cư được huấn luyện chữa cháy bằng bình xịt.  

- Cung cấp các thông tin về an toàn lao động và an toàn cháy nổ định kỳ cho các 

hộ dân sinh sống trong chung cư. 

- Có quy trình kỹ thuật an toàn về phòng cháy và chữa cháy phù hợp với điều 

kiện của dự án. 

- Trang bị các dụng cụ phòng cháy chữa cháy như: máy bơm, vòi xịt nước, bình 

CO2 , bình bọt hóa chất,… Các phương tiện chữa cháy được bố trí tại khu vực dễ thấy 

và dễ lấy.  
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- Đường nội bộ rộng nên khi có sự cố, xe chữa cháy có thể vào tận nơi để khắc 

phục.  

- Bố trí các sơ đồ thoát hiểm tại khu vực mọi người quan sát thấy.  

- Thường  xuyên  kiểm tra các biển báo, biển cấm lửa, nội quy PCCC, phương  

tiện PCCC.  

- Thường xuyên tuyên truyền và nhắc nhở các hộ dân trong chung cư tuân thủ 

công tác phòng cháy chữa cháy. Dụng cụ PCCC (bình CO2, xẻng, thang, gàu, máy 

bơm nước . . . ) để đúng nơi qui định, không được tự ý di chuyển hoặc lấy sử dụng vào 

việc khác. Sau khi dập lửa xong phải để dụng cụ vào vị trí cũ và báo ngay cho cán bộ 

phụ trách kiểm tra. 

- Có hồ sơ quản lý, theo dõi hoạt động phòng cháy và chữa cháy theo quy định 

của Công an tỉnh Bình Dương. 

c. Cây xanh  

 Cây xanh có tác dụng che chắn, hút và thu giữ bụi, lọc sạch không khí, che 

chắn, giảm bớt tiếng ồn, mặt khác còn tạo mỹ quan khu vực. Hệ thống cây xanh được 

bố trí xung quanh dự án, dọc theo đường nội bộ của dự án và trên sân thượng của khu 

chung cư vừa cải thiện môi trường sinh hoạt vừa đóng góp và thẩm mỹ khu vực. Chủ 

dự án bố trí cây xanh quanh dự án với diện tích 990 m2 chiếm 20% tổng diện tích khu 

đất dự án. Chủ dự án cam kết trồng đủ diện tích cây xanh theo quyết định ĐTM được 

phê duyệt. 

3.7 Các nội dung thay đổi so với Quyết định phê duyệt  kết quả thẩm định báo 

cáo đánh giá tác động môi trường. 

Trong quá trình triển khai xây dựng dự án, Công ty có thay đổi một số hạng 

mục theo hoạt động thực tế tại chung cư trong thời gian qua so với Quyết định phê 

duyệt báo cáo ĐTM số 1398/QĐ-STNMT ngày 04/11/2019 của Sở Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh Bình Dương về việc phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường  dự 

án khu chung cư Minh Quốc Plaza, diện tích 5.612,8 m2, quy mô 450 căn (2 tầng hầm 

và 23 tầng nổi), dân số 1.239 người tại phường Phú Mỹ, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh 

Bình Dương của Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc. 
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TT 
Nội dung ĐTM đã được 

phê duyệt 

Nội dung điều chỉnh so với ĐTM đã 

được phê duyệt 
Ghi chú 

1 
Qui mô dự án: 02 tầng hầm + 23 tầng nổi, 

450 căn hộ, dân số 1.239 người 

Qui mô dự án: 02 tầng hầm + 02 tầng 

nổi + 01 tầng tum, 414 căn hộ, 1.269 

người 

Qui mô dự án được phê duyệt thay đổi 

theo nội dung Công văn số 

5963/UBND-KT  ngày 03/12/2020 của 

Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Dương về 

điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án 

Chung cư Minh Quốc Plaza 

2 Mạng lưới thu gom nước thải dự án 

 

Nước thải từ hoạt động nấu ăn-> thu gom 

bằng đường ống HDPE đường kính 

168mm-> Bể tách dầu (thể tích 1 m3)-> 

Thu gom bằng đường ống  D220 -> bể 

chứa nước thải tập chung (diện tích 38,5 

m2) nằm về phía Nam tòa nhà 

Nước thải từ hoạt động nấu ăn-> thu 

gom bằng đường ống uPVC đường 

kính 114mm-> Bể tách dầu (02 bể, thể 

tích mỗi bể 13,95 m3)-> chảy ra ống 

uPVC D220 mm thoát nước chung 

của chung cư > Đấu nối với hố ga của 

hệ thống thoát nước thải chung của 

Tp. Thủ Dầu Một trên đường Mỹ 

Phước – Tân Vạn 

 

 

Nước thải từ tắm rửa, lavabo, vệ sinh hồ 

bơi, vệ sinh ống rác và nhà chứa rác-> bể 

chứa nước thải tập chung (diện tích 38,5 

m2) nằm về phía Nam tòa nhà 

Nước thải từ tắm rửa, lavabo, vệ sinh 

hồ bơi và nhà chứa rác-> thu gom 

bằng đường ống uPVC đường kính 

168mm->chảy ra ống uPVC D220 

mm thoát nước chung của chung cư > 

Đấu nối với hố ga của hệ thống thoát 

nước thải chung của Tp. Thủ Dầu Một 

trên đường Mỹ Phước – Tân Vạn. 

 

 

Nước thải từ bệ xí, âu tiểu-> thu gom bằng 

đường ống HDPE đường kính D114 mm-

> Bể tự hoại (thể tích 336 m3)-> bể chứa 

Nước thải từ bệ xí, âu tiểu-> thu gom 

bằng đường ống uPVC đường kính 

D168 mm-> đồng hồ đo lưu lượng, 
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TT 
Nội dung ĐTM đã được 

phê duyệt 

Nội dung điều chỉnh so với ĐTM đã 

được phê duyệt 
Ghi chú 

nước thải tập chung (diện tích 38,5 m2) 

nằm về phía Nam tòa nhà 

chảy ra ống uPVC D220 mm thoát 

nước chung của chung cư > Đấu nối 

với hố ga của hệ thống thoát nước thải 

chung của Tp. Thủ Dầu Một trên 

đường Mỹ Phước – Tân Vạn 

 

Nước thải tại bể chứa nước thải tập trung -

> Đấu nối vào về hố thu gom D600 trước 

số nhà 356 dường Huỳnh Văn Lũy, cách 

dự án khoảng 725m (Công ty  Đầu tư Phát 

triển Minh Quốc đầu tư cống thoát nước 

từ dự án đến điểm đấu nối. 

Đấu nối về hố thu gom D600 đường 

Mỹ Phước - Tân Vạn và dẫn về khu 

vực xử lý nước thải thành phố Thủ 

Dầu Một 

 

3 

Rác thải từ các tầng (phân thành rác hữu 

cơ và rác vô cơ)-> 02 ống thu rác (01 ống 

thu rác vô cơ, 01 ống thu rác hữu cơ, ống 

thu bằng inox 304 dày 1,2m, D600)-> 

Thùng chứa rác->Nhà chứa rác sinh hoạt ở 

tầng 1 khu chung cư với diện tích 52 m2 

nằm ở phía Tây 

Bố trí phòng chứa rác ở mỗi tầng của 

chung cư (diện tích mỗi phòng chứa 

rác là 3,8 m2). Mỗi phòng chứa rác bố 

trí 02 thùng rác dung tích 240 L (01 

thùng rác hữu cơ, 01 thùng rác vô cơ). 

Hằng ngày có nhân viên vệ sinh của 

Ban quản lý chung cư thu gom sử dụng 

thang máy chuyên dụng để vận chuyển 

các thùng rác về nhà tập kết rác có diện 

tích 8,8 m2 ở tầng 1 khu chung cư và 

chủ dự án ký hợp đồng với đơn vị có 

chức năng thu gom, vận chuyển và xử 

lý. 

 

4 Các hạng mục công trình  

 Tầng hầm 1 diện tích là 3.454 m2 Tầng hầm 1 diện tích là 2.990 m2  

 Tầng hầm 2 diện tích là 2.520 m2 Tầng hầm 2 diện tích là 2.990 m2  

 Tầng 1 diện tích là 2.183,3 trong đó: khu Tầng 1 diện tích là 2.183,3 trong đó:  
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TT 
Nội dung ĐTM đã được 

phê duyệt 

Nội dung điều chỉnh so với ĐTM đã 

được phê duyệt 
Ghi chú 

thương mại là 1.190 m2 ; giáo dục (nhà 

trẻ) là 285 m2; phòng sinh hoạt cộng đồng 

là 201m2; phòng ban quản lý là 41 m2; nhà 

chứa rác sinh hoạt 52 m2 ; hành lang, sảnh 

đón, thang máy, khu kỹ thuật là 414,3 m2. 

khu thương mại là 1.660 m2; phòng 

sinh hoạt cộng đồng là 90m2; nhà chứa 

rác sinh hoạt 8,8 m2 ; hành lang, sảnh 

đón, thang máy, khu kỹ thuật là 424,5 

m2. 

 

Tầng 2 diện tích là 1857,8 m2 trong đó 

khu thương mại là 240 m2 ; phòng sinh 

hoạt cộng đồng là 130 m2; 12 căn hộ là 

642,1 m2; hành lang, thang máy..là 847,5 

m2 

Tầng 2 diện tích là 2.095 m2 trong đó 

khu thương mại là 95 m2 ; phòng sinh 

hoạt cộng đồng là 250 m2; 16 căn hộ là 

1.134,31 m2; nhà trẻ là 315 m2; phòng 

chứa rác sinh hoạt 3,8 m2; hành lang, 

thang máy..là 296,89 m2 

 

 

Tầng 3 diện tích là 2.058 m2 trong đó khu 

dịch vụ là 315 m2 ; hồ bơi là 297 m2; 15 

căn hộ là 959,3 m2; hành lang, thang 

máy..là 486,7 m2 

Tầng 3 diện tích là 2.095 m2 trong đó 

khu thương mại là 327,4 m2 ; hồ bơi là 

302,6 m2; 16 căn hộ là 1.134,31 m2; 

phòng chứa rác sinh hoạt 3,8 m2; hành 

lang, thang máy..là 326,89 m2 

 

 

Tầng 4 đến tầng 21 có tổng diện tích 

31.075,2 m2 trong đó 414 căn hộ (trung 

bình 23 căn/tầng x 18 tầng) là 26.038,8 

m2; hành lang, thang máy,…là 5.036,4 m2 

Tầng 4 đến tầng 21 có tổng diện tích 

31.446 m2 trong đó 378 căn hộ (trung 

bình 21 căn/tầng x 18 tầng) là 26.848,4 

m2; 18 phòng chứa rác thải (1 phòng 

rác/tầng diện tích 3,8 m2 x 18 tầng) là 

68,4 m2; hành lang, thang máy,…là 

4.529,2 m2 

 

 

Tầng 22 (Penthouse) có diện tích là 1.218 

m2 bao gồm 03 căn hộ là 945 m2; hành 

lang, thang máy…là 273 m2 

Tầng 22 (Penthouse) có diện tích là 

1.747 m2 bao gồm 04 căn hộ là 972 m2; 

không gian sân vườn là 529 m2; hành 

lang, thang máy…là 246 m2 

 

 Tầng 23 (kỹ thuật) diện tích là 200 m2 
Tầng tum diện tích là 1380 m2 bao 

gồm không gian sân thượng, thang bộ, 
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TT 
Nội dung ĐTM đã được 

phê duyệt 

Nội dung điều chỉnh so với ĐTM đã 

được phê duyệt 
Ghi chú 

phòng kỹ thuật, bồn nước sinh hoạt. 

5 
Tồng mức đầu tư dự án khoảng 514 tỷ 

đồng 

Tổng mức đầu tư dự án khoảng 627,6 

tỷ đồng. 

Vốn đầu tư được phê duyệt thay đổi 

theo nội dung Công văn số 

5963/UBND-KT  ngày 03/12/2020 của 

Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Dương về 

điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án 

Chung cư Minh Quốc Plaza 

6 

Bố trí 01 máy phát điện dự phòng 560 

KVA cung cấp điện cho hệ thống PCCC 

và công cộng. Vị trí máy phát điện ở giáp 

ranh phía Bắc khu đất quy hoạch 

Dự án sử dụng 01 máy máy phát điện. 

Công suất 630kVA. Bố trí ở khu vực 

tầng 1 phía ngoài chung cư. Lượng dầu 

DO ước tính sử dụng 128lít/giờ. 
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CHƯƠNG IV 

NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP GIẤY PHÉP MÔI TRƯỜNG 

4.1. Nội dung đề nghị cấp  phép đối với nước thải 

4.1.1. Nguồn phát sinh nước thải  

Nguồn phát sinh nước thải của dự án sẽ chia thành 02 dòng nước thải: 

- Nguồn thải 01: Nước thải đen phát sinh từ hoạt động nhà vệ sinh từ bệ xí, âu 

tiểu. 

-Nguồn thải 02: Nước thải xám phát sinh từ bồn rửa chén, bếp căn hộ, lavabo, 

nước thải tắm rửa, giặt, vệ sinh hồ bơi và nhà chứa rác. 

4.1.2. Lưu lượng xả nước thải tối đa 

Lưu lượng xả thải tối đa của dự án là 322,47 m3/ngày.đêm tương đương 13,43 

m3/giờ 

4.1.3. Dòng nước thải của dự án 

Dòng nước thải phát sinh từ hoạt động của chung cư chủ yếu là nước thải sinh 

hoạt của các hộ dân sinh sống trong chung cư bao gồm nước thải từ hoạt động nấu 

ăn; nước thải từ việc tắm rửa, lavabo, vệ sinh hồ bơi và nhà chứa rác; nước thải từ bệ 

xí, âu tiểu. 

Nước thải từ trong chung cư sẽ theo ống dẫn uPVC D220mm, chiều dài 42 m dẫn 

tới hố ga đấu nối với tuyến thu gom nước thải chung của Tp. Thủ Dầu Một tại 01 vị trí 

trên tuyến đường Mỹ Phước – Tân Vạn.  

Nước thải từ bể tách dầu sẽ theo ống dẫn uPVC D220mm, chiều dài 42 m dẫn 

nước thải từ bể tách dầu tới hố ga đấu nối với tuyến thu gom nước thải chung của Tp. 

Thủ Dầu Một tại 01 vị trí trên tuyến đường Mỹ Phước – Tân Vạn.  

4.1.4. Các chất ô nhiễm và giá trị giới hạn của các chất ô nhiễm theo dòng nước 

thải 

Nước thải phát sinh tại chung cư chủ yếu là nước thải sinh của các hộ dân sinh 

sống trong chung cư. Các chất ô nhiễm có trong nước thải có chứa các chất cặn bã, 

các chất lơ lửng (TSS), các hợp chất hữu cơ (BOD/COD), chất dinh dưỡng (N, P) và 

vi khuẩn gây bệnh. 
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Bảng 4.1 Nồng độ ô nhiễm trong nước thải sinh hoạt 

TT 
Chất ô nhiễm trong nước 

thải 

Nồng độ 

(mg/L) 

QCVN 14:2008/BTNMT, 

cột B 

1 pH 7,10 5-9 

2 TSS 322,7 100 

3 BOD5 316 50 

4 H2S 4,273 4 

5 Nitrat 33,625 50 

6 Phosphate 24,041 10 

7 Amoni 46,849 10 

8 Dầu mỡ động thực vật 20,4 20 

9 Coliform 8.100 5000 

 

4.1.5. Vị trí, phương thức xả thải và nguồn tiếp nhận nước thải 

- Vị trí xả thải: vị trí đấu nối vào hệ thống thoát nước chung của Tp. Thủ Dầu 

Một. 

- Tọa độ vị trí xả thải (theo hệ tọa độ VN 2000, tuyến trục 1050, múi chiếu 30):  

X = 1233762; Y = 602457 

- Phương thức xả nước thải: tự chảy 

- Chế độ xả thải: liên tục 

- Nguồn tiếp nhận nước thải: cống thoát nước chung trên đường Mỹ Phước – Tân 

Vạn. Nước thải của toàn bộ dự án được đấu nối vào hệ thống thu gom nước thải chung 

của Tp. Thủ Dầu Một sẽ được dẫn về HTXL của chi nhánh xử lý nước thải Thủ Dầu 

Một với công suất 17.650 m3/ngày.đêm để xử lý trước khi thải ra sông Sài Gòn.  
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4.2. Nội dung đề nghị cấp phép đối với khí thải 

Dự án không phát sinh khí thải vì vậy nội dung này không đề nghị cấp phép 

4.3. Nội dung đề nghị cấp phép đối với tiếng ồn, độ rung 

Dự án không phát sinh tiếng ồn, độ rung vì vậy nội dung này không đề nghị cấp 

phép 

4.4. Nội dung đề nghị cấp phép của dự án đầu tư thực hiện dịch vụ xử lý chất thải 

nguy hại 

Dự án không đầu tư xử lý chất thải nguy hại vì vậy nội dung này không đề nghị 

cấp phép 

4.5 Nội dung đề nghị cấp phép của dự án đầu tư có nhập khẩu phế liệu từ nước 

ngoài làm nguyên liệu sản xuất 

Dự án không có hoạt động nhập khẩu và sản xuất vì vậy nội dung này không đề 

nghị cấp phép 
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CHƯƠNG V 

KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ 

CHẤT THẢI VÀ CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC MÔI 

TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN 

5.1. Kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải 

Căn cứ vào điểm d, khoản 1, điều 31 Nghị định số 08/2022/NĐ-CP. Chung cư 

Minh Quốc Plaza có công trình, thiết bị xử lý nước thải tại chỗ (bể tự hoại, bể tách 

dầu) theo quy định không thuộc đối tượng phải thực hiện vận hành thử nghiệm. 
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5.2. Chương trình quan trắc chất thải theo quy định của pháp luật 

Bảng 5. 1. Tổng hợp chương trình quan trắc môi trường định kỳ 

STT 

Thành 

phần quan 

trắc 

Vị trí giám 

sát 
Ký hiệu Thông số 

Tần suất 

quan trắc định kỳ 

Quan trắc tự 

động, liên tục 

Tiêu 

chuẩn/quy 

chuẩn so sánh 

I Giám sát nước thải 

1 Nước thải 

01 mẫu nước 

thải tại hố ga 

đấu nối với hệ 

thống thoát 

nước thải 

chung của 

thành phố 

NT QCVN 14:2008/BTNMT 

Không thuộc đối 

tượng phải quan trắc 

nước thải định kỳ 

theo quy định tại 

khoản 2, điều 97, 

Nghị định số 

08/2022/NĐ-CP 

- - 

II Giám sát chất thải rắn thông thường và chất thải nguy hại 

1 

Chất thải 

rắn thông 

thường 

Tại khu vực 

lưu trữ chất 

thải rắn. 

CTR 

- Khối lượng, hóa đơn. 

- Công tác quản lý và kiểm 

soát việc lưu giữ, giao xử lý 

chất thải rắn. 

Liên tục  Nghị định số 

08/2022/NĐ-

CP. 

Thông tư số 

02/2022/TT-

BTNMT 
2 

Chất thải 

nguy hại 

Tại khu vực 

lưu trữ CTNH. 
CTNH 

- Khối lượng, chủng loại, 

hóa đơn, chứng từ. 

- Công tác quản lý và kiểm 

soát việc lưu giữ, giao xử lý 

chất thải rắn. 

Liên tục - 

5.3. Kinh phí thực hiện quan trắc môi trường hàng năm 

* Nhân công, vận chuyển, viết báo cáo 

- Chi phí viết báo cáo: 5.000.000 đồng/lần x 1 lần = 5.000.000 đồng. 
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CHƯƠNG VI 

CAM KẾT CỦA CHỦ DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

 

Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc cam kết: 

- Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc cam kết về tính chính xác, trung 

thực của hồ sơ đề nghị cấp giấy phép môi trường. 

- Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quốc cam kết việc xử lý chất thải đáp 

ứng các quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật về môi trường và các yêu cầu về bảo vệ môi 

trường khác có liên quan. 

- Nghiêm túc thực hiện các biện pháp khống chế nguồn ô nhiễm phát sinh từ 

hoạt động của dự án theo đúng phương án kỹ thuật đã nêu trong Báo cáo đề xuất cấp 

giấy phép môi trường này.  

- Đảm bảo kinh phí đầu tư các công trình xử lý môi trường cũng như kinh phí 

thực hiện chương trình giám sát môi trường.   

- Đảm bảo các nguồn phát sinh chất thải do hoạt động của dự án nằm trong giới 

hạn cho phép của Tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật môi trường 

- Cam kết hoàn thành các công trình, biện pháp bảo vệ môi trường phục vụ giai 

đoạn vận hành và phải được xác nhận của các cơ quan chức năng trước khi đi vào 

hoạt động chính thức. 

- Thực hiện đầy đủ, đúng các nội dung của báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi 

trường của dự án đã được phê duyệt. 

- Có bộ phận chuyên môn đủ năng lực để thực hiện nhiệm vụ bảo vệ môi trường. 

- Công khai thông tin, lưu giữ, cập nhật số liệu môi trường và báo cáo về việc 

thực hiện nội dung của Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường đã được phê duyệt 

của dự án. 

- Thực hiện chương trình giám sát môi trường định kỳ và nộp Báo cáo kết quả 

quan trắc môi trường định kỳ đến Sở Tài nguyên và Môi trường và Phòng Tài 

nguyên Môi trường. 

- Cam kết thực hiện đầy đủ các giải pháp khắc phục ô nhiễm môi trường và bồi 

thường thiệt hại do ô nhiễm môi trường theo đúng quy định hiện hành trong trường 

hợp các hệ thống xử lý môi trường của dự án hư hỏng gây ô nhiễm môi trường.  

- Trong quá trình hoạt động có yếu tố môi trường nào phát sinh chúng tôi sẽ 



Công ty TNHH Đầu tư Phát triển Minh Quôc 

Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường 

Đơn vị tư vấn: Công ty TNHH TMDV TVMT Tân Huy Hoàng 46 

Địa chỉ: 10/64, Lê Quý Đôn, k.p 4, phường Tân Hiệp, Biên Hòa, Đồng Nai 

Điện thoại: 0902.695.765 

 

trình báo ngay với các cơ quan quản lý môi trường địa phương và các cơ quan có 

chuyên môn để xử lý ngay nguồn ô nhiễm này. 

- Chịu trách nhiệm trước Pháp luật nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam 

nếu xảy sự cố gây ô nhiễm môi trường và vi phạm các tiêu chuẩn Việt Nam, các 

công ước quốc tế mà Việt Nam là thành viên./. 



 

 

 

 

 

PHỤ LỤC 

PHỤ LỤC 1: CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ 

PHỤ LỤC 2: CÁC BẢN VẼ 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

PHỤ LỤC 1: CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ 

  









ut BAN wsaN nAN
rixuniNnoUoNc
56:5-l03ruBND-KTN

V/v: chAp thu{n chri truong
ddu tu d1r 6n Chung cu
Minh Qu6c Plaza

cgnc Hdl xA HQr cnO NGHIA vrET NAM
DOc l4p - TU do - Henh phtic

Binh Drong, ngay 0.R thdng ,l0 ndm 2019

Kinh grli:
- S0 XAy dqng;
- Cdng iy fNuu oAu tu Phrit tri6n Minh Qu5c.

CIn cir Nghl dinh s5 99/201sND-CP.ngdy 2011012015 cira Chinh phri quy dinh
chi ti6t ve hJong ddn thi hanh mQt sO ai6u cia Lu$t Nhd 0; Nghi dinh s6

100/201SND-CP ngiry 2011012015 cria Chinh phri vE ph6t tri6n vd quan li nhd d x6

h0i;
Theo d€ nghi cria Sd XAy dgng t?i Td trinh sti 3861/TTr-SXD ngdy O2ll0l20l9

dA nghi ch6p thufn chri truong dAu tu dg 6n Chung cu Minh Qu6c Plaza; U! ban nh6n

dAn tinh Binh Duong chAp thufn chri truong d6u tu xdy dpg dU 6n Chung cu Minh

Qu6c Plaza v6i c6c nQi dung sau tl6y:

L T6n dq an: Chung cu Minh Qu6c Plaza.

2. TOn chi dAu tu: C6ng ty TNHH DAu tu Ph6t tri6n Minh Qu5c.

3. Hinh thr?c dAu tu: DAu tu hoan chinh h€ th6ng hp tAng k! thuft, xdy dgng

cdn hQ chung cu d6 b6n.

Duong.

4. Mpc ti€u dAu tu: XAy dlmg chung cu phgc vp cho ngudi ddn c6 nhu ciu vii
nhd d. Khai thric hiQu qud qu! d6t, g6p phdn chinh trang dd thi tttdnh phd Thi DAu

Mot.

5. Dia di6m x6y dr,mg: phuong Phri My, thanh ph6 Thn DAu MOt, tinh Binh

6. Quy md dg 6n, diQn tich srl dpng d6t cria dg 6n:

- T6ng diQn tich khu ddt:5.612,8m2.

- DiQn tich d6t d cao tAng: 2.183,3 m2.

- DiQn tich d6t cAy xanh: 990,0 m2.

- DiQn tich d6t giao th6ng nQi bQ:1.726,2m2.

- DiQn tich d6t ky thuflt: 49,7m2.

- DiQn tich d6t thu6c hdnh lang an toan dudng b0: 663,6m2.

- T6ng diQn tich san x6y dyng khoang 3 8.592,3m2 sdn (chua bao g6m diQn tich

(o+,

r(A
=a\\\o\
\;

2 tdng hAm).



7. Ranh gi6i sri dung d6t:

- Phia Ddng: gi6p d6t tr6ng.

- Phia TAy: girip nhd d6n vd d6t d6n.

- Phia B6c: gi6p d6t ndng nghiQp.

- Phia Nam: gi6p duong M! Phu6c - Tdn V4n.

8. C6c nQi dung chinh:

-T6ng s6 c6n: khodng 413 c6n.

- 56 ngudi dU kii5n sri dpng trong khu quy hoach: 1.239 ngudi.

- C6c hqng muc c6ng trinh:

_ + HC th6ng giao th6ng: Giao th6ng d6i ngoqi ld ducmg M! Phudc T6n V4n
tii5p gi6p phia T6y khu dAt lQ gi6i 64m.

+ HQ th6ng tho6t nudc mua: Sau khi thu gom lai bing muong thu nudc, r6nh
thu nudc vd h6 ga BTCT, nu6c mua cia khu chung cudugCd6u n6ivdo h6 ga tho6t
nudc mua 1200x1200 kong khu chung cu tru6c khi <l6u n6i ra hQ th6ng tho6t nudc
mua trCn duong M! Phudc - TAn V4n.

. + HQ.th6ng c6p nudc: Ngu6n nudc c6p cho khu vlrc quy hogch duqc l6y tu
tuyOn 6ng cdp D300mm tr€n dudng Huj,nh VEn Lfiy c6ch ranh khoang 725m.

+ HQ th6ng c6p diQn: Ngu6n c6p dign cho khu vyc quy ho4ch tlugc d6n tri
dunng ddy trung th6 r€n dudng M! Phu0c - Tdn Vgn.

+ HQ th6ng thdng tin li6n l4c: Ngudn th6ng tin li€n lpc cho khu quy ho4ch s€
duqc l6y tir hQ thdng th6ng tin hiQn httu trCn ruy€n duong M! Phu6c - T6n V4n.

+ HQ thdng tho6t nudc th6i: Nudc thdi cria khu chung cu tlugc,thu gom vd bi3

thu gom nu6c thii duqc d4t ngAm sau d6 tlugc d6u nOi vdo tuytin c5ng tho6t nu6c
th6i D600mm tr€n tludrng Hulnh VIn Lfly vi d6n vA *ra may xri lf nudc th6i khu
vgc d€ xt lf.

-Quy md cdng trinh: 23 t6ng trdn mit d5t + 02 ting hAm.

- Chi6u cao c6ng trinh: 74,9m.

-Chi€u cao xdy dgng kh6i dt!: 8,9m.

-Chi6u cao xdy dpg kh6i thap: 66,0m.

- HQ s6 su dsng d6t o6i voi to o6t: a,o tan.

. - Phuong an ti6u thg sdn phAm: dAu tu hodn chinh hQ th6ng ha tdng ky thuAt vd
cl6u tu xdy dgng nhd d d€ b6n.

- Khu vgc d6 xe cho hQ gia ttinh, c6 nhdn: D6 b€n trong tang harn.

. - Circ c6ng trinh h4 tAng ky thuat cria dg rin: Chi dAu tu dAu tu theo Quy6t dinh
sO 2268/QD-UBND ngdy 081812019 cria UBND thdnh phd Thri Ddu MQt.

- C6c cong trinh ha tdng x6 hoi: Chri diu tu dAu tu theo Quyiit dinh s6 226SleD-
UBND ngiy OBl8l2Ol9 cia UBND thanh ph6 Thri Diu MQt.



- DiQn tich d6t danh d6 xdy dUng nhd d xd hdi: Chri ddu tu chgn phuong thuc
nQp ti6n Od tfruc hiQn nghia ,.g ,'6i nhin,.r6c ve nni d xa hQi theo dringquy dinh tai
kho6n 2, Di€u 5 Nghi dinh s6 100/2015ND-CP ngdy 2011012015 cta Chinh phi.

9. Du ki6n t6ng mrlc dAu tu cria dg 6n kho6ng: 499 f ddng

10. Thdi gian, ti6n dQ thqc hiQn: kho6ng 4 n[m.

11. Trtich nhiQm cria chri dAu tu d6i v6i dy 6n: Thgc hiQn dfng theo ciic quy
dinh dAu tu dg 6n ph6t tri6n nhd d vd c6c quy dinh khric cria phrip luet v6 kinh doanh
U6t O6ng sdn, tl6t dai, xdy dpng, mdi trudng, phdng ch6y chta ch6y.

12.TrdchnhiQm cria chinh quydn dia phuong d6i vdi dr,r 6n:

- Ph6i hqp ch6t che gifa chri diu tu, chinh quydn dia phuone nhim &;
viQc quan lf x6y dpg khu nhd d theo dring quy ho4ch dugc duyQt.

- Giao Sd Tdi chinh hudng d6n Chri diu tu thgc hiQn viQc nQp b6ng ti,
ducrng gi6 tri quy d6t 20% dA dAu tu xdy dpg nhd d xa hQi theo gie d6t 0
dAu tu th\rc hiQn nghia vp v6i nhd nudc theo quy dinh.

Cdng ty TNHH DAu tu Ph6t triiin Minh Qudc cdn cri vdo noi dung cria v[n bdn
d6 t6 chrlc tri6n khai thUc hi€n du 6n theo dung quy dinh cia ph6p luQt.l.2

Noi nhQn:
- Nhu fCn;
- CT, c6c PCT;
. Sd: KHDT,TNMT,GTVT;
- UBND TDM;
- LDVP, Km,TH;
- Luu: VT. I'

l.rin't1renh t.iirl

BAN NHAN DAN



uv slN NrrAN nAN
I'HANH puo ruulAu nor

s6,9.2$po-uBND

cgNc ndl xA ugr cnu Ncnil vrpr NAM
D0. l6p - TU do - Henh pffi.

Thit DAu MOt, ngay 0f thdng N ndm 201 9

QUYTTDINH
Vd viQc ph6 duyQt Ad an quy ho4ch t6ng m{t bing fj,le 1/500

Chung cu Minh Qu6c Plaza, phudng Ph[ My, th]rnh ph5
Tht Diu MOt, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN OAN TUANTT PH6 THU DAU MQT

Cdn cf Lu4t Quy ho4ch d6 thi sO 30/2009/QH12 ngdy 171612009;

Cdn cir Lu4t XAy dsng si5 5Ol2Ol4lQH13 ngity 181612014;

Cdn cir LuAt s6 35l2Ol8lQH14 sria d5i, b6 sung mQt s6 didu cira 37 luQt c6
1i6n quan d6n quy ho4ch;

. Cdn cir Nghl dinh s6 :ZIZOtOnrtO-CP ngdy O7l4l2\l\ cria Chinh phri vC 1Qp,

th6m dinh, ph6 duyQt vir qu6n 11; quy hoqch d6 thi;
:CIn cri Th6ng tu s6 l2l20l6lTT-BXD ngdy 2910612016 cira BQ X6y Dttng

quy dinh vC h6 so cria nhiQm vU vd dO rin quy hopch x6y dgng ving, quy ho4ch
dO thi vd quy ho4ch xdy dgng khu chirc ning dlc thir;

Cdn cir C6ng vdn rO :SO/IIBND-KTN ngiy 22lo1l2ol9 cira UBND tinh
Binh Duong v€ viQc ch6p thuQn cho COng ty TNHH EAu tu Ph6t tri6n Minh
Qu6c ldm chri ddu tu Chung cu Minh Qu6c Plaza;

Cdn cir C6ng v6n sO ZSS1ISXO-QIil(T ngity 081712019 cta Sd XAy dpg
tinh Binh,Ducmg y ldCn ve hO so quy ho4ch t6ng m4t, bing t! lC 1/500 Chung cu
Minh Qu6c Plaza, phudng Ph[ My, thdnh ph6 Thir DAu MQt, tinh Binh Duong;

Cdn cir 86o c6o s6 Z+SZeC-qtDT ngiy 051812019 cia phong Quan 11 d6 thi
vd vi6c thAm dinh h6 so quy hoach t6ng mflt bing ti lC 1/500 Chung cu Minh
Qu6c Plaza, phudng Phir My, thdnh ph6 Thir DAu Mgt, tinh Binh Duong;

Xdt cti nghi cira Tru&ng phdng QuAn l)t d6 thi thdnh ph6 Thri DAu MQt tpi
Td trinh s6 196iTTr-QLET ngdy 051812019,

QUYETE!NH:
Ei6u 1. PhC duyQt dO an quy hoach t6ng mat bing ti le 1/500 Chung cu

Minh Qu6c Plaza, phudng Pht My, thdnh ph6 Thri DAu MQt, tinh Binh Duong
v6i nhirng n6i dung sau:

l. Vi tri, gi6i h4n vi quy md diQn tfch:
a. Vitri, gi6i h4n:

Khu dAt quy ho4ch c6 vi tri t4i phudng Pht My, thanh ph6 Thir DAu MOt,
tinh Binh Duong vir du<yc gi6i hqn bdi tir can nhu sau:



+ Phia Edng: gi6p d6t trOng;
+ Phia Tdy gi6p nhd dan vd d6t d6n;
+ Phia Bic: gi6p ddt n6ng nchiep;
+ Phia Nam: gi5p dudng M! phu6c - T6n V4n.
+ Phia Nam: gi6p duong M! phu6c - TAn Vqn

b. Quy m6 di6n tich:
TOng diQn tich khu O6t: S.OtZ,Am2, trong d6:
+ Di€n tich d6t thu6c hanh lang an todn dulng bQ: 663,6m2.
+ DiQn tich ddt phir hqp quy hoach: 4.949,2m2.

2. Tinh ch6t vh mgc ti6u:
,ia. I lnn chat:

Chung cu Minh Qu5c Plaza c6 tinh ch6t ld khu chung cu x6y drmg m6i
hodn chinh ve nq tang k! thuqt nhu giao th6ng, c6p di6n, cip thorit-nu&c,-c6ng
vi€n cAy xanh, cin hQ, gi6o.duc...phUc vU cho ngudi lao dQng ldm vi€c tqi khu
c6ng nghi€p trong thdnh ph6.

b. Mpc tiOu:

XAy dung mdt khu chrlc.ndng hi6n dai d6m b6o c6c diAu kiQn v6 lg thu6t,
m! thu4t ctng nhu.vA kinh ti5, vin h6a, xd hQi, v.v.., phi hcyp v6i quy troacn
chung d6 th! Thir DAu M6t.

3. C6c chi ti6u quy ho4ch chinh cta tld rin:
a. Quy m6 dAn s6: 1.239 ngudi.
b. Chi ti€u sir dung d6t:

- Quy m6 c6ng trinh : 23 tAng tr6n mdt d6t +Z ting hAm;
- Chi6u cao cdng trinh :74,9m;
- Chi€u cao xAy a\mg kh5i d6 : 8,9m;
- ChiAu cao xAy dyng kh6i th6p : 66,0m;
- MEXD thuAn (net-t6) t<trOi tnap :34,g8%;
- MEXD thu6n (net-t6) m5i at5 :44,ttyo;
- Chi ti6u diQntich sdnbinh qu6n : 27,7mzlngudi.
- Ti le d6t c6y xanh : 20,Oyo.

- He s5 su dsng a6t AOi vOi to A6t : 8,0 tAn;
- BEi dfu xe: 20,0m2/100m, di6n tich sti dqng c6n h6
c. Chi ti6u vC hp tAng k! thuAt:

- Chi ti6u c6p nu6'c : 180 litlngudi/ngdy d6m.
- Chi ti6u tho6t nu6c th6i sinh hoat :100 %o lugngnu6c c6p.
- Chi tieu c6p diQn:

+ Chi ti6u c6p diQn sinh hoqt : 4 kwh/c6n hQ/n6m.
- Chi ti6u rdc thdi : 1,3 kg/ngudi/ngdy.
- Chi ti6u th6ng tin li6n 14c c6n hQ : 0l thu6 bao/c6n h6.



Bing t6ng hqp chi ti6u quy hogch

I DAn s6
1 Ddn s6 trong khu wc thi6t k6 Neudi 1.239

U
DiQn tich xiy dyng c6ng
trinh chung cu

1 DiQn tich cdy xanh % 20,00
2 Di6n tich giao th6ng % 34,88
3 Di0n tich sdn binh qu6n m2lnguoi )7'7
4 Bdi d6 xe m7100m'? sri drrne cen hd 20
5 HQ s6 sri dpng dAt len 8 lan
III I ang cao

1 T6ng cao TAng
02 t6ns hAm + 23
tAng tr6n mit d6t

2 Chi6u cao m 7A Q

IV Mat .IO xAy dune t5i da o/

I Mat d0 xdy dung kh6i dC % 44,1t
2 Mat d0 x6y dlmg kh6i th6p % 34,88

V H4 t6ng kf thu6t.16 thi
1 Giao th6ns

Ti 16 dat siao th6ng % 34,88
2 C6p nu'6c

CAp nu6c sinh ho4t 1/ng-ng-d 180
CAp nu6c chta ch6y l/s 15

J Tho6t nufc thii vh XLCTR
Thodt nu6c thai sinh hoat Q c6p nu6c 100%
R6c th6i kg/ngudi-ned t,3
Ti 16 thu gom % 100

4 C6p .Ii€n
CAp di6n sinh ho4t wih6 4000
CAp diQn Thuong mai dich vs,
sinh ho4t cQng ddng, c6ng
cOng, v6n phdng Wm2 sirn 30
CAp dign chi6u s6ng giao
th6ng KWkm 20
CAp diQn c6ng vi6n c6y xanh KWha 20

5 Th6ne tin li6n lac
Cdn hQ thu6 bao/ cdn h6 I

Thucrng mai thu6 bao/ 10.000 sdn 40

C6ng cOng, dich vu thu6 baolkhu 2

G TTI U KINH TE Ki THL.IT

STT Hang mgc
Chi ti6u

Do'n



4. Quy ho4ch sir dgng tl6t:
BANGTONG H

- Khu sinh hoat c6ng d6ng: btl tri trong khu d6t d cao ting (t6ng I vd tang 2),v6i t6ng diQn tfch : j tm).

- Bai d6 xe: b6 tri trong khu ddt 0 cao tang (02 tang htun) vdi t6ng diQn tich5.370m2.

5. T6 chric kh6ng gian kiSn trric c6nh quan:
a. C6ng trinh diijm nhrin trong khu vryc quy hoqch theo cdc hu6ng td:m nhin;

nhri d chung cu cao tAng. dugc b6 tri tai trung tdm khu d6t, xung quanh
ld c6c dudng giao th6ng n.i bQ. TAng t , tdng 2 va tAnj: .hung .r, Ua oiTal U*
thuong mpi, dich vu, sinh ho?t cQng OOng, giao dU"....... s6 tIo n6n .U ra,, ,6t
cho khu chung cu.

C6ng vi6n cdy xanh v6i c6c.kh6ng gian xanh duoc thi6t k6 m0 (c6y xanh,
dudng d.o, chdi nghi, s^n t6p th6 thao, khu vui choi thitiu 

"f_,i...) 
tii 

"Jng 
ui.n

:i-:']#I5:lrly.*,:, cho cu d6n khu vuc, t6ng tiQn nghi.r,dirffi"rE.
song, chat lugng m6i trudng d6 thi vd ctng ld di6rn nh6n c6nh quan khu nid 6.

Thi6t kC cdy xanh c6Lnh quan tct5t frqp t6i
m! quan d6 thi.

b. Gidi pfuip chiiu cao xdy dung c6ng trinh;
Chung cu Minh Qu5c plaza rlugc x6y dung trong kJru.n vi€n c6 di6n tich

5.612,8m, vdi 02 ting hAm vd 23 tang t.en .ala6t. iarg .f,ia, l* **'O**
khu churrg cu ld 74,9m. TAng I (tAng tr6Q caa 4,4m; 

"aJ 
tAng t.C,n .uJ :,f ,r;

tAng pethouse cao 4,0m; tAng c6 m6i che cao 3,1m.

c. Khodng lili c6ng trinh tr€n ting furdng phti, ru)t giao th6ng;

CO CAU S{ID GDAT

di b0 hai hda khang rrang t4o v6

th
NGDIENTICHEAT

hdnh lang an todn
NG DIPN TICH KHU DAT

DAT DAI KTru CHUNG

H4ng muc

-



C6ng trinh chung cu Minh Qu6c Plaza c6 m[t phia Nam ti6p gi6p duong M]
Phu6c - Tdn Van lQ gi6i 64m, khoang liri xAy dpg et5i voi tuy,5n duong niry > 6m.

C6c m4t cdn lpi cira chung cu ti6p gi6p ranh d6t dAn c6 khoang liri tu 6 trd 16n.

Phan dien tich ndy_dugc b6 tri cAc tuy6n giao th6ng nQi bQ vd c6ng vi6n c6y

xanh phpc vq cho nhu cAu di lai vir sinh ho4t cira ngudi d6n sinh s6ng trong dg 6n.

d. Gidi phdp kidn *ilc nhd o, mdu sitc, vdt liQu cita c6ng trinh

C6ng trinh chung cu duqc thi6t kti dya tr6n c6c ti6u chi: thich dpng, hdi hod

v6i thi6n nhi6n, th6ng thodng, tQn dpng t6i da anh s6ng th6ng gi6 tU nhi6n.

Nhir d chung cu cao tAng: diQn.tich d6txAy dgng 2.183,3m'?ld kh6i c6ng

trinh c6 chidu cao 23 tAng tr6n m{t d6t vd 02 tAng hAm theo t6i Uen trirc hiQn dai

phir hqp v6i c6nh quan xung quanh.

rcrOi nfra dugc t6 chric hinh chft L nirn ti6p gi6p ducrng M! Phu6c - TAn

Van vA phia Nam, xung quanh ld hQ th6ng giao thdng nQi bQ ti6p c4n bdi d6 xe,

cdy xanh...

TAng hAm 1, tAng him zb6tribdi d5 xe vd hQ thiSng k! thuQt.

TAng 1 UO trl Ot khu thucrng mai dich vg, phdng sinh hoqt cQng d6ng, khu
gi6o dgc, trung tAm an ninh vir vdn phdng Ban qudn li chung cu.

TAng 2 ld c6n hQ vir Trung t6m thuong mpi, phdng sinh ho4t cQng d6ng.

TAng 3 ld cdn hQ vd khu dich vg, h6 boi.

C6c tang trdn b6 tri c6c c6n hO c6 diQn tich tir 54-365m'?. MQt dQ x6y dgng
44,1.\yo, diQn tich sirn kh6ng hAm 38.592,3m'.

Xung quanh khu chung cu duoc trdng c6y xanh vd b5 tri giao th6ng nQi bQ

le gi6i 3j-7,0m. KhoiLng lni 6m d6i vdi m{t chinh ti6p gi6p dudng M} Phu6c
TAn V4n.

Gi6i ph6p chgn vflt liQu c6ng trinh cAn su dqng cho phir h-o. p vua d6p irng
tinh d6ng b0, phn hqp di6u nqn Ut h4u nhung vAn mang tinh thAm m! cao.

C6ng trinh sfr dr;ng hinh thric m6i bC tdng cOt th6p. Tucrng bdn trong 
9y-S: IaV

aUng Uang gqch kh6ng nung. Miru sic ch[ d4o ld t6ng mdu tring s6ng. Hq th6ng
cria ngodi trdi dr)ng cira nhua 16i thep. Kdt cAu chir dqo 1d b6 t6ng c6t thdp. Mgt
ti6n nhd, bi6n qu6ng c6o sir dgng 0 kh6i d5 kh6ng dugc sir dgng v{t liQu c6 dQ

ph6n quang 16n hon 7 0o/o.

e. HQ thdng c6ng vi€n cdy xanh trong khu dq dn

C6c y6u c6u v6 cirnh quan: E6 kh6ng gian t6ng th6 cira khu quy ho4ch dugc

d6ng bQ, c6c y€u cAu vA giao th6ng: chi gi6i dudng d6, chi gi6i xAy dyng ph6i

dugc tuan tht chat chE nhim tpo n6n mQt t6ng th6 hdi hda, pht hqp v6i quy

ho4ch dugc duyQt.

4
4r
j[
E
10.



^ 96nq.:t€1 "eV Iu* ph6i sri dr,rng chring lo4i cAy xanh d6 thi, dim bAo yeu

:lu :.^*:, lr"Tq ua c6nh quan, phn hqp vdi mflt c6t hd duong vd diAu ki6n khi
hau tho nhu&ng khu vuc.

. . .YQ_,h9"g cdy xanh c6ng vi6n dugc b6 tri ph6n t6n trong khu dg 6n dAm b6o
b6n kinh phr,rc vr,r vd c6nh quan.

6. Quy ho4ch hg tAng ki thu{t:
a, Quy hoqch giao th6ng;

- Giao th6nq d6i ngoai:

. 
Giao th6ng d6i ngoai ld duong M! phu6c T6n Van ti6p gi6p phia T6y

khu d6t, tQ gi6i 64m.

- Giao th6ns d6i n6i:

Nhim d6m b6o an todn giao th6ng ngi bQ trong khu quy hopch, chir dAu tuds 6n.s.e ti6n hinh quv ho4ctiquv oina"toc o6 iuu irro"g ,rri, .afirya" Ji*g
trong khu vuc quy ho4ch 1d 2}kn/h v6i 16 gi6i cfingihu.at 

"gt'"a. 
try6i

dudng nhu sau:

+ Ducrng n6i b6 1: U5 tri ti6p girip c6ng trin_h chung cu 6 phia E6ng_ chi6u
r6ng ldng duong ddnh cho xe co gi6i r6ng 7,0m.

+ Dudng n6i b6 2: tO tri ti6p gi6p c6ng trinl chung cu o phia Bic_ chiAu
r6ng long ducrng ddnh cho xe co gi6i r.6ng :,Sm; lOi di b0lm.

. + Eudng nQi b6 3: UO tri tii5p gi6p c6ng trinh chung cu & phia T6y_ chi€u
rQng ldng ducrng ddnh cho xe co gloii6ng:,Sm; tOi di bQlrn.

+ Duong nQi bQ 4: UO tri t6p gi6p c6ng trinh chung cu d phia Nam_ chiAu
rQng ldng duong drinh cho xe co gi6irQng 7,0m.

+ Dudng n6i b6 5: UO tri ti6p gi6p c6ng trinh chung cu 6 phia Nam vd ti6p
gi6p duong M! Phu6c - Tdn Van -ifrieu rOirg long dudng ddnh cho xe co gi6i
r6ng 10,0m.

b. Quy hoqch san nin:

_ _- Piu.hi"lkhu d6t quy^hopch ld khu vuc c6 dia hinh cao hon cao dQ ducrng

Yy lllq. Tl va, 0-t,26m. Khu quy hoqch c6.cao dQ hi6n,rarg,J':i_:1rn
d€n 32.20m; Dia hinh khu. dAt c6 xu hucrng in6p aAn tu hudn! E6d #;;r;;
Tdy Nam khu ddrt (tt hu6ng D6ng Bdc # A**e M! phucrc _ TAn Van). Do
c6ng trinh 

:6"lhl?r fe ting frAqr C3o d6 sdn tAng fr'a*ia :.S,",o 
"Oi 

..5i^ibO*
oo oo can phal tldn hdnh san n€n bdng ph6ng trudc khi ri€n hdnh x6y dung.

- Giai ph6p san n€n: LAy c.ao dQ m{t dudng M} phu6c _ T6n Van vdi cao d6,-,:r1,1 lirm cao a0$01g chti thip nh6t vd aO". .uo OAn v6 huong r;d;il d6;
rarn doc chung cu. E6 d6c san n6n truogb\nh2yo.

Cao dd thi6t k6 san ndn th6p nh6t ld +31,33*.
Cao d6 thi6t k5 san ndn cao nh6t lit +32.gg^.



c. Quy hoqch hq th6ng thodt nudc mua:

|Jeu6n tirip nhfn: Sau khi thu gom lai bang muong thu nu6c, r6nh thu nu6c
vd hO ga BTCT, nu6c mua cira khu chung cu dugc d6u niii veo h5 ga tho6t nudc
mua 11OOxl200 trong khu chung cu tru6c kni d6u ni5i ra hQ th5ng tho6t nu6c
mua tr6n ducrng M! Phu6c- Tdn Van.

,,,4,, 
'.ulal pnap tnlet Ke:

+ Thi.5t tii ne tnOng tho6t nu6c mua ri6ng vdi hQ th5ng tho6t nu6c th6i.

+ ,Huong di5c chinh tho6t nu6c mua cira,khu vqc quy ho4ch ld hu6ng tu
phia B6c-D6ng Bdc xu6ng Nam, theo huong d6c dia hinh.

+ BO tri hQ thi5ng mucrng thu nu6c bing BTCT rQng 500x500, c6 nip dan
bao xung quanh cdng trinh. Xen kE c6c kho6ng s6n rQng, c6ng vi6n ld cric rdnh
thu nu6c mua vC muong thu.

+ Nudc m6i dugc thu b5ng c6c tuy6n 6ng thu nu6c cta c6ng trinh vd d6u
t.

n6i ra muong thu nu6c. Nudc m{t theo dQ d6c dia hinh chAy v6 r6nh thu nu6c
vd muong thu nudc. Sau d6 dugc thu gom vdo,h6 ga 1200x1200 trong khu
chung cu dudng 6ng BTCT D500 vd dAu n6i ra h6 ga thu nudc mua tr6n dudng
M! Phu6c- Tdn V4n.

tl. Quy hoqch hQ thiing ciip nudc:

- Ngu6n nu6c c6p: Ngu6n nucrc c6p cho khu vyc quy ho4ch dugc l6y tri
tuy6n 6ng'c6p D3OOmmtr€n dudng Hulnh Vdn Lfiy c6ch ranh kho6ng 725m.

- Gi6i ph6p cAp nu6c:

C6ng su6t c6p nu6c cira tod,n khu lir 537,84m3/ngiry d6m.

Vi tri d6u nOi t 9 tt O.rg c6p nudc cria khu.vyc quy ho4ch v6i hQ thiing c6p
'. ',(nuoc bOn ngodi bd tri van kh6a vd d6ng hO t6ng D100 de qu6n ly luu lu-o.ng

nu6c th6t tho6t.
iL:

Tuy6n dng cdp nu6c chinh cta khu vuc quy hopch c6 dudng kinh D110
dugc neo 16n tulng ranh cira chung cu.

Dudng 6ng 96p nudc sri dqng i5ng uPVC D110, dudng d6ng c6p nu6c
c6ng trinh dugc thi6t kC tty theo luu lugng cdp sE dugc th6 hiQn 16 trong thiCt kC

co so,

e. Phuong dn dqr trir nudc chtra chdy:

Tr6n mqng ludi c6p nu6c cira khu chung cu b6 tri 03 try chta ch6y D150.
Khi c6 ch6y xby ra, xe c{ru h6a dugc didu d6n c0ng trinh, ngodi si dgng nu6c
chta ch6y c6 s6n trong b6n xe, c6c dQi linh ctu h6a cdn sri dUng nu6c 16y ttr c6c

try chta ch6y D150 dO dQp tdt d6m ch6y.

. D6ng thoi nLJoc chta ch6y cdn dugc d1r trt trong bO nudc PCCC ngAm vd
b6n nuoc m6i vir h6 boi cira c6ng trinh. Khi tinh to6n dung tich cta c6c bO nu6c

).,
ngdm cira c6c c6ng trinh c6n b6 sung c6 luu lugng nu6c chta ch6y.



Bd nu6c m6i du trt_nu6c-chta ch6y rrong 10 phrit dAu cria d6m ch6y, b6nu6c ngAm du trt nucrc chfta ch6y t;;;;:''
f. Quy hoqch he thdng thodt nu6c thdi;

- Ngu6n ti6p nhf,n vd y6u cdu ti6u chu6n ky thuQt:
Nu6c th6i cria khu chung cu dugc thu gom vC br3 thu gom nu6c th6i duoc

9al "*:l 1ay d6 auoc a.61"n&.ra" i;iA, .5ri tho6t nu6c th6i D600mm tr6nducrng Huj,nh Vdn Lfiy vA d6n v6 *a riay l<" iV nu6c th6i khu vuc dC xt ly.
- Gi6i phrip ttri5t kt!:

. H9 thting tho6t nu6c th6i crra khu 4rc quy hoach duoc thi6t k6 ri€ng v6ihQ th6ng tho6t nu6c mua.

. Nu6c th6i crla c6ng trinh dugc l.hu gom theo tryc chini xu6ng vi tri rAnghdm r'6i tho6t vdo b€ thu nu6c thdi sau ao oi"'riiiil ;;il "tl*-,ilii ,.,"th6i D600mm tr6n dudng Hujnh Varity.a.i-.anh kho6ng 725m.
g. Quy hoqch hQ thilng ciip diQn:

Ngudn c6p di6n .L"^ kly vuc quy ho4ch duoc d6n tir dudng dAy trung th6tr€n dudng M! phu6c - T6n Van.

. X6y dung m6i cdc.16 crip trung thti 22ky dingim ddu n6i vdo tuy6n trungthe 22kv hi6n hfru tren duone My p"rr"o. - ia, Van d6 c6p di6n cho ihung cu.T4i cdc vi tri d6u nili rap r,itrro"e oori *ilu d6ng phdng sg c6 anh hurngmang di6n chung cria ving.
M4ng ru6i diQn trung thri dugc thitrt kc di ngam v6i 02 soi c6p v4n hdnhsong song vd c6 hdnh lang c6ch ly an todn di6n.

. T6ng nhu ciu dtlq di€n khu chung cu la 1.954,18 kW. Tdng.c6ng sudt
:a.q,l?.nhu ciu td 2.72s,0i kVA. T6;;.;;**.ur, .uo cua tram bi6n rip theothi6t kc 

]?.?_880 kvA g6rn I tram (2 _iy "ilodo[va".';;;;'; r)ii#o.,m6y x 560kVA).

St dpng loai mdy b.i* 
,q ri6y.qi6m t6n thAt Arnoryhous nhirn mpc dichsir dung ndng luong di€1ticr tig,,, nilu .qrd, gi;; r6n. rhat di6n ndng. Toan b6khu vuc quy hoqch duoc b6 t.i oi r.arn'utti'n;;:;;;* bi6n 6p IA loai tram t np,#

Chi ti6u c5p di6n sinh ho4t cho cdn hO nhd 6 cao tAng tinh bing 4 kW/hO.
h, Mqng ludi chidu sdng;

Todn bO khu vuc 
"1y 

ho?:l dugc b6 tri I.tu di6u khi6n chiriu sang, tir di6ukhi6n chi6u sring d6t gan tram bien rip, r6v ;g;d; tir tram bi6n 6p vd di6u k-hi6nchi6u sang cho toirn bQ khu vgc dg 6n.

. H€ thiing cdp chi6u sdng cira khu vuc quy hoqch st dr;ng crip ng6m. C6pchi€u s6ng sfr dr;ng c6p CU/XipElpvc, tiEia'i-Ji cap chi6u sring rd 35mrn2.

.a, UuflJllrg 
chi6u s6ng giao th6ng sri.dqng tru sit t.6ng kem STK, cao 8m,



CAn ddn ldm bing 6119 sit tr6ng kEm A60, ddi 3m, tAm voi 2,5m, b6n kinh
r.r5n 

"orrg 
R700, g6c nghiOng so v<ri m4t phdng ngang ld 15".

Ddn chii5u sring giao th6ng 16p dat m6i sir dpng ddn Led 120W-220Y,6t)h
s5ng miru vdng cam, c6 c6c ti6u chu6n k! thuQt sau:

i. Quy hoqch mqng ludi th6ng tin HAn lqc:

- Ngu6n crng cAp: Ngu6n th6ng tin 1i0n 14c cho khu quy ho4ch sE dugc l6y

tir hQ th6ng th6ng tin hiQn hiru tr€n tuy6n ducrng M! Phu6c - Tdn V4n.
,.i , t

- ular phap thlet ke:

Tu vi tri d6u nOl, c6p chinh dugc d6n d6n c6c tu c6p chinh, tir tt c6c chinh,
, , a. , ,: -lc6p ph6i dugc dAn d€n c6Lc tap diem.

Toan bQ khu vgc quy ho4ch duqc bi5 tri 1 tt c6p chinh, tri c6p chinh ndy
duqc d?t tpi tr<hu d6t hp tAng k! thu{t de dam b6o m} quan d6 thi.

Sri dUng c6p th6ng tin c6p sgi quang theo ti6u chuAn TCVN 8665:2011 -
Sgi quang ding cho m4ng viSn th6ng.

M4ng th6ng tin cria khu quy ho4ch dugc UO tri ai ngAm du6i via hd.

Tir c6p chinh d{t trong phdng k} thuQt, tir d6 ph6n pfrOi ten c6c hi c6p th6ng
tin cho ttmg t6ng dO cAp cho cdn hQ vd c6c khu vr,rc su dung TTLL.

M4ng lu6i th6ng tin liOn 14c cira Khu chung cu Minh Qu6c Plaza dugc thi6t
k6 dang hinh tia.

Chu dAu tu kr, hqp d6ng cung c6p dich vu vi6n th6ng vdi c6ng ty vi6n
th6ng dC duoc cung c6p dAy dri dich vu nhu internet, diQn thopi, truy6n hinh vd

c6c dich vg 1i6n quan cho tda nhd.

7. Gi6i ph6p bio vQ m6i trudng:

a. BiQn phdp x* l! nudc thdi:

- Trong giai do4n thi c6ng:

Cdc bdi tfp kt5t vat ICu duqc phir bqt khi c6 mua ho4c gi6 to tr6nh d6

nu6c mua cu6n tr6i vat liQu theo c6c c6ng rdnh tho6t nu6c gAy b6i l6ng.

Nhd thAu thi c6ng cAn x6y dgng phuong 6n b6 tri c6c khu sinh ho4t, vQ

sinh cria c6ng nh6n tr6n c6ng trudng mQt c6ch ho. p lj, c6 phuong 6n thu gom xu
lj tqm thoi nu6c th6i sinh ho4t cta c6ng nhdn trudc khi thai .u tgrrdt d6p nhQn

(c6 th6 x6y nhd vQ sinh d4t ti6u chuAn tr0n khu vg'c c6ng trudng).

- Trong giai do4n chung cu di viro hoqt dQng:

Nudc th6i tri hoat dQng vQ sinh cira nhd 0, cOng trinh c6ng cQng sE dugc

xir ly so bQ bing hQ th5ng c6c bC ty hoai cirng v6i nu6c th6i tir hoqt dQng nhd

b6p dugc thu gom ,e f,9 tt 5ng xri ly nudc thii cita khu d6n cu xu 1;i dqt ti0u

chuAn tru6c khi thai ra hQ thting tho6t nu6c chung.



b. Bi€n phdp xrh g chiit thdi rdn:

- Trong giai doan thi c6ng:

-

. Ch6t th6i rdn ph6t sinh tir ho4t dQng cria c6ng nh6n ph6i dugc thu gom
bing c6c thirng chria c6 nip dQy vd hqp d6ng v6i c6c dcrr vi thu gom cta dia
phucrng tai khu vuc thpc hi6n du 6n d6n thu gom hdng ngdy.

Nhd thAu xAy dgng cfing phAi c6 trdch nhiQm thu gom t6t c6 rdc th6i nim
trong pham vi cta c6ng trudng dt5 d6m b6o kh6ng ph6t sinh c6c d6ng r6c ty ph6t
t4i khu vgc nhd thdu chiu tr6ch nhi6m;

Tuy6n truy6n cho c6ng nh6n;i thuc b6 r6c vdo nhirng noi quy dinh, kh6ng:..xd rac bua bdi lam mat vC sinh...

- Trong giai doqn 
"hung 

cu di vdo hoqt dQng;

Ch6t th6i rin c6 th€ ph6t sinh trong qu6 trinh hoat dQng cta Dg an tu c6c
ngu6n d6 lA: tt hoat d6ng sinh hoat cta con ngudi; ttr khu vgc vui choi gi6i tri;
tir khu thuong mai dich 4r vA sinh hoat c6ng dOng.

Thenh phAn c6c ctr6t tnA ndy bao g6m gi6y c6c loai, bao bi thai, thr,rc
phAm thira, v6 lon thric u5ng, v6 trii cdy, chai nhua, v.v. Nhin chung ch6t theia ,.).rdn cua dy 6n chira nhi6u chdt hiru co, n€n khi x6y ra qu6 trinh ph6n htry chAt
hiru co sc sinh ra c6c khi c6 miri h6i th6i, ld m6i trudng thu6n lqi cho ru6i vd cric
sinh v6t gdy b6nh ph6t tri6n ld nguyCn nh6n cta c6c dich b€nh.

r BiQn ph6p xtr lf:
Don vi quan lf van hdnh ky hqp ddng thu gom r6c v6i c6ng ty M6i trucrng

d6 thi thu gom r6c hdng ngdy tai chung cu.

. Cu ddn trong chung cu ph6i chua r6c vdo tiri kin theo quy dinh vd b6 vdo
6ng thu r6c dua vc phdng chrla r6c theo tir Block chung cu. phdng chfra r6c
dugc x6y kin, b6n trong ld hQ th6ng thirng xe chfra r6c. Hdng ngdy xe r6c dugc
16y di vd thay bing thirng xe mdi. ph6ng r6c duoc v6 sinh, khri trung vd khir
miri theo dinh k! a6 aam b6o vQ sinh.

C6c thirng r6c c6ng cQng c6 nip d{y cfing rlugc thu gom hdng ngdy d€
d6m b6o vQ sinh rn6i trudng.

c. Bi€n phdp chtlng in vd xir l! khi thdi:
- Trong giai doan thi c6ng

Ngu6n gdy 6 nhi6m kh6ng khi vd ti6ng dn trong giai do4n ndy chri y6u tir
c6c phuimg ti6n giao th6ng ra vdo khu din cu. Nhung v6i mQt d6 luu luong
phucrng ti6n giao th6ng n6i bQ trong DE 6n kh6ng nhi6u n€n mric dQ 6nh hu&ng
d6n kh6ng khi kh6ng d6ng k6.

- Trong giai do4n chung cu di vdo hopt d6ng:



VQ sinh sAn bdi vd c6c dulng giao th6ng n6i bQ thuong xuy6n bEng vi6c
qu6t don hodc phun suong (phun nu6c) san b6i vdo mira ning d6 tr6nh ph6t tan
bqi vdo kh6ng ldri, gi6m hoi n6ng tir c6c phucrng tiQn giao th6ng;

Han ch6 xe n{ng tii chpy vdo khu v.uc, c6c phu<rng ti6n giao th6ng chay
trong khu 4r'c ph6i gi6m t6c dQ;

ooi voi c6c phuong tipn vgn chuytin thuQc tdi sin cria dt, 6n ti6n hdnh b6o
dudng dinh ky, r0.r hdnh dring trong t6i de giam thi6u c6c khi d6c h4i cta cric
phucrng tiQn ndy;

. Su dr,rng di0n vd xlng cho c6c phuong ti6n ch6 kh6ch, sri dr,ing x6ng vd
dAu DO c6 hdm lugng luu huj,nh th6p e,25%) aOi vOi c6c phuotrf ti6n v6n
chuy6n hdng;

Cdc miry m6c phgc vu cho hoat d6ng cria dU 6n (m6y ph5t di6n dq phdng,
c6c loai mriy bcrm nu6c) ph6i dugc b6 tri bing c6c nhd diAu hanh dung k! thuQt
dC tr6nh gAy ra nhiAu tit5ng 6n khi chring ho4t d6ng;

Tr6ng c6y xanh dC tr6nh bui phethnnhiAu vdo kh6ng khi. T6n c6y xanh
ddy c6 th6 h6p thg br.i'c xa m{t trdi, di6u hod cric y.5u t6 vi m,inar, ch5ng 5n, h6p
thu kh6i br,ri vd nhirng h5n hqp khi nhu SO2, COZ, hqp ch6t chria nito, photpho,
c6c y6u tO vi luqng dQc hai kh6c nhu pb, Cu, Fe...

8. Thhnh phAn hd so dd 6n quy hoSch:

- S<y dd vi tri vd gi6i han khu d6t quy hoach, tj,16 1/500;

- B6n dO d6nh gi6 hiQn trsng, tf 16 i/500;

- Bin dd quy hoach su dqng d6t, tj'lQ 1/500;

- B6n d6 quy hoach khOng gian, ki6n truc, c6nh quan, tj, 16 1/500;

- BAn d6 quy ho4ch chidu cao san n6n, tf l0 1/500;

- B6n d6 quy hoach hQ th6ng giao th6ng, ty 16 1/500;

- B6n d6 quy hoach h6 th6ng thorit nu6c mua, tj lQ l/500;

- B6n d6 quy hoach hC th5ng c6p nu6c, t;i 16 1/500;

- BAn d6 quy hoach h€ th5ng tho6t nu6c th6i, tj. 16 1/500;

- B6n d6 quy hoach h6 th6ng c6p diQn, tf 16 1/500;

- Bdn d6 quy hoach h6 th6ng chi6u sang, tj,16 1/500;

- Brin d6 quy hoach h6 th6ng th6ng tin li6n lac, tj, 16 1/500;

- BAn dd t6ng hqp duong d6y, duong 6ng, tj. 16 1/500;

- B6n d6 dAnh gi6 m6i trudng chi6n luoc, ty 16 1/500;

- B6n ve thi6t tct5 Ao tni;

N
)9



- Thuyiit minh t5ng hgp;

- Quy dinh quAn lf theo d6 6n quy hoach.

- CD luu trft dft liQu toan bQ h6 so.

Di6u 2. cong ty TNHH Dau tu ph6t tri6n Minh eui5c ld chri ttau tu c6
tr6ch nhiQm thgc hiQn c6c nQi dung sau:

^ . . 
fhOi hqp v6i phdng euan If d6 thi thdnh ph6 vd UBND plrudng phir My

t6. chirc c6ng b6, c6ng khai quy ho4ch vd quy dinir qu6n l1i tfreo ad an q"uy hoach
dring quy dinh cira ph6p luft.

.^ . I Ty. hiql c6c thir qc vC b6o vQ m6i trudng, phdng ch6y chta ch6y vd
tri6n khai thwc hiQn c6c bu6c,ti6p theo cta au an theo dung:theg trinh tg vd quy
dinh. cria.ph6p ludt, chQm nhat li t2 th6ng k6 tu ngdy lc1; Quy6t dinh pir6 duyet
quy hoach.

Chiu tr6ch nhiQm tru6c ph6p luAt v6 tinh trung thuc, chinh x6c cria n6i
dung, van la:,.:5 li€u tinh to6n tiong hdso quy ho?chi6n;;Afitfu-il;i
tu van va chu dau tu cung cap.

EiSu 3. Phdng Quan I1i d6 thi thanh pnO fnir DAu MQt vd Uy ban nhdn
ddn phuong PI[.l4y c6 t16ch nhiQm t6 chfc thuc hi€n c6ng b6, c6ng khai quy

*t"1]6lq m{t_bdng_ty lC 1/s00 Chung cu Minh eu6c ptaia theo qiy ainrrlai
Di6u 53, 54 cria LuQt Quy hogch d6 thf.

Didu 4. Ch6nh V6n phdng HDND-UBND, Trudng phong eu6n li d6 thi,
}t:le phdng Tdi Nguy€n - MOi trudng thdnh ph6 if,u OAu tvlgt, Chtr tictr
UBND phudng fhy Vy, Tht trudng c6c co quan, dcrn vi c6 li6n quan vd Chri
d6u tu c6 tr6ch nhiQm thi hdnh euy6r dinh ndy.'

QuytSt dinh c6 hi€u luc kii tir ngdy lqy./.

Noinhb*
- UBND tiuh (b/c);
. S6 XD, 56 GTVT, 56 TNMT;
- TTTU,TT HEND TP (b/c);
- Nhtr tti6u 4 (thuc hi0n):
- CT, PCT UBND TP;
- Thinh vi€n UBND TP;
- Phdng QLDT, TNMT;
- IIBND pltrdng [,h(r M!;
- Cty TNIIII Diu trr PT Minh r)u6c (4)l
- LDVP; CV Hflu,Xtdn (c6ng khai ltebsite Tp);
- Luu: VT, N.

TM. UYBAN NHAN DAN
Efcnu rlcn

m6crr0ncn

6fuk,hb,n











UY BAN NSAN OAN
riNn siNH DTJoNG

CQNG HoA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l{p - Tw do - Hqnh phtic

QUYET DINH

V6 viQc cho ph6p C6ng ty TNHH Diu tu Ph6t tri6n Minh Qu5c chuy6n mgc

tlich sfr arlng AAia6 thgc hiQn drl rin Chung cu Minh Qu5c Plaza

t4i phudng Phf My, thnnh ph6 Thri DAu M6t

so l0lt /QD-UBND Binh Dwong, ngdy ,'l,l thdng ,t0 ndm 2019

UY SAN NHAN OAN TiNTT

Cdn cir Luat T6 chuc chinh quy6n dla phuong ngdy 191612015;

Cdn cir Luat D6t dai ng2ry 2911112013; ll
Cin cu Nehi dinh sO q:lZOt+ND-CP ngdy l5l5l2l14 cira Chinh nhir qu{l

dinh chi ti5t tnifrinn mqt so oiAu cria Luflt pat aui; \
Cdn cu Th6ng tu ,6 ZOtzotq[T-BTNMT ngdy 021612014 cira B0 Tai

nguyOn vd.M6i trunng quy dinh v0 h6 so giao d6t, cho thu€ dAt, chuy0n mgc dich

sir dpng ddt, thu h6i d6t;

X6t dC nghi cira Gi6m d6c Sd Tdi nguyCn vd M6i trucrng tpi Td trinh so

56 1 /TTr-STNMT ngdy 03 I l0 12019,

QUYTT DINH:

Di6u 1. Cho ph6p COng ty TNHH DAu tu Phrit tri6n Minh Qu0c sri dpng

khu dAt c6 dign tich 5.612,8m2 dti thgc hiQn du 6n Chung cu Minh Qu5c Plaza.

Cq th6 nhu sau:

1. Chuy6n mgc dich sri dr,rng Oat vOi hinh thuc Nhir nu6c giao d6t c6 thu

ti6n su dqng O6t, Oien tich 3 I 1 ,1 m2 dC sir dr,rng viro mpc dich d6t d tai d6 thi.

2. Chuy6n mpc dich sir dung a6t vOi hinh thuc Nhd nudc giao ddt kh6ng

thu ti6n srJr dqng d6t, di€n tich 2.538,1rr2 d6 sir dqng viro muc dich:

a) D6t khu wi choi, giAi tri c6ng cqng (dAt cdy xanh cOng vi6n): 791,8m2.

b) D6t c6ng trinh n6ng luong: 49,7m2.

c) E6t giao th6ng: 1.696,6m2.

3. C0ng ty lap thu tpc ding ky bi6n dQng d6t dai theo. quy dlnh @i Th6ng tu

s6 zltzotlITT-BTNMT ngity 291912017 vd Th6ng tu s6 021201S/TT-BTNMT

ngiry 2710112015 cta 86 Tiri nguy6n vd MOi trudng do thay ddi t6n vir muc dich su

dung d6t OOi vOi 2.l0Om2 a6t O tai dd thi, cu th€:

a) Giao d6t c6 thu tidn sir dung dilt: 1.872,2m2 d6 su dpng vdo mqc dich d6t d

tai dO thi.
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b) Giao dAt klOng thu tiAn su dgng dit:227 ,8m2 d6 sri dung viro muc dich:

- p6t Uru vui choi, gi6i tri c6ng cQng: 198,2m2.

- D6t giao th6ng: 29,6m2.

4. E5i vdi diQn tich 663,6m2 d6t thugc hdnh lang an toitn dudng bg: Quin li,
st dpng theo quy dfnh cira ph6p lu6t vC bao vQ hdrnh lang an todn duong bQ.

5. Vi tri vd dia di6m khu d6t: Tai c6c thrla dAt thuQc td bdn d0 s6 33, phuong

Phf My, thdnh ph6 Thri DAu MQt (theo Bing th6ng k€ diqn tich dinh kdm vir Bdn

AO fOng gh6p quy hopch tj'lC 1/500 do Vdn phdng D6ng ky d6t dai x6c 14p ngdy

t3t8t20r9).

6. Thdi hqn sri dgng d6t: Diin ngdy I 12069.

7. cie dfux6c dlnh tiOn sir dpng d6q ti6n thu6 d5t: Theo quy dinh hipn hdnh.

Didu 2. So" Tiri nguy6n vd MOi trudng chiu tr6ch nhiQm t6 chirc thgc hiQn c6c

c6ng viQc sau dAy:

1. Th6ng brio C6ng ty TNHH DAu tu Ph6t tri6n Minh Qui5c thgc hiQn dAy dn

c6c nghia vp tiri chinh theo quy dinh cira ph6p luqt.

2. Cdp gi6y chfmg nhQn quy6n su dung dAt, quydn sd hfru nhd 0 vd tiri sin
kh6c gin fien v6i Oat cno C6ng ty TNHH DAu tu Ph6t tri6n Minh Qu6c sau khi
don vi hodn thdnh nghia vg tdi chinh theo quy dlnh.

3. Kf hqp d6ng thu€ O6t vOi C6ng ty TNF{H DAu tu Ph6t tri€n Minh Qur5c'

4. Chinh lf h6 so d1a chinh.

5. X6c dinh cp thti m6c gi6i vd birn giao d6t tr6n thirc dla.

Didu 3. C6ng ty TNHH DAu u Ph6t tri€n Minh QuOc c6 tr6ch nhiem:

L Thgc hiQn ddy dir c6c nghia vp tiri chinh theo quy dlnh cta ph6p lupt hiQn

hdnh.

2. TO chuc thi c6ng xdy dgng co sd ha tdng theo dring quy hoqch chi ti6t dd

dugc Uy ban nh6n d6n thdnh pnO fnt DAu MQt ph6 duyqt.

3. DtSn Uy ban nh6n dAn phuong Pht My, thdnh ph6 Thir DAu MOt dC deng

ky bien dQng d6t dai theo quy dinh.

4. Thyc hiqn dU iin theo dirng titin d6 dd ddng k'.i, sir dUng d6t diing mpc

dich, ranh gi6i, diQn tich.

5. Chflm rit6t tZ th6ng sau khi ky Quy6t dinh ndy vd ti6p theo dinh ki'06
thrlng, chir ddu tu phAi b6o c6o ti6n d0 thgc hiQn at e, 91y 

tu cho So Tiri nguy6n

vd MOi trudng vir Uy ban nhAn d6n thdnh ph6 Thii Ddu MQt.

6. EAt dugc Nhir nu6c giao, cho thu6 dAt d6 ttrr,rc hien.du 6'n diu tu m?r

kh6ng dugc sri dung trong thoi h4n 12 th6ng li€n tgc"ho[c_ti€n d0.rY dU:C q?t

chdm 24 th6ng so v6i ti6n dQ ghi trong dq 6n dAu tu ke tir khi nhfln birn giao dAt



tr€n thlrc tlia ph6i dua d6t vrio sri dqng; trudmg hqp kh6ng <Iua d6t vdo sti dqng

thi cht diu tu dugc gia hpn sri dyng 24 thing vd phdi.nQp.cho Nhir nu6c khoin
tidn tucrng img vdi mfrc tien st dqng d6t, tiin thu€ d6t a,ii vOi thdi gian chim
ti6n dQ thuc hien dg 6n trong thdi gian ndy; h6t thdi h4n dugc.gia h4n md chir

d6u tu v6n chua dua aAt vao sir dung thi Nhd nu6c thu trOi A6t mn kh6ng b6i

thucrng vC a6t va tdi sAn gin li6n v6i ddt.

Ei6u 4. Quyi5t dinh ndy c6 hiQu luc k6 tn ngdy kf .

Ch6nh V6n phdng Uy ban nh6n d6n tinh, Gi6m di5c Sd Tdi nguy6n vd M6i
trudng, Gi6m d6c SO r1i itrintr, Cqc truong Cuc Thu6, Chrl tich Uy.ban

*rannlh6 Tht DAu MOt, Gi6m d6c C6ng ty TNHH DAu tu Ph6t trien Minh
vd Thri trudng c6c ban ngirnh, t6 chuc, c6 nh6n c6 1i6n quan chlu tr6ch nhi

hdnh Quyiit dlnh ndy.

Vdn phdng Uy ban nhAn ddn tinh chiu tr6ch nhiQm dua Quy6t
C6ng th6ng tin di€n tir cria tinh././

dinh

Noi nhQn:

- Nhu DiAu 4;
- Website tinh;
- LEVP (Lg, Th), Tn;
- Luu: VT.r., n, I

TM. UY BAN NHAN DAN
Ei. cH0 TICH
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UBND TiNH BINH DTIONG
so rAI ucuvtx vA nr6r rRrJoNG

cgNc u0a. xA ugr cnu xcuia vrpr N.Lu
DOc llp - TrI do - Henh phric

BinhDwng,ngdy 0J thdng,l| ndm201936: ,I\CI8 /QD-STNMT

QUYfTDINH
Vd viQc ph6 duyQt b6o cio il6nh gi6 tdc tlQng m6i trudng

Dg 6n Khu chung cu Minh Qu5c Plaza, diQn tich 5.612,8 m2, guy m6 450 cin (2
tAng hAm vi 23 tAng n6i;, dan s6 t.Zlg nguoi t4i phulng Phri My, thinh phii Thn

DAu MQt, tinh Binh Ducrng cta C6ng ty TNHH
DAu tu Ph6t tririn Minh Quiic

GIAM DOC SO TAI NGUYTN VA MOI TRUONG

Cdn cu Lu4t B6o v€ m6i truong ngiry 23 th6ng 6 ndm 2014;

Cdn cir Ngh! dinh sO +OZZOtg,l'tD-CP ngdy i3 thring 5 ndm 2019 cta Chinh
). ,:. ,:phu v6 sfa d6i, b6 sung m6t s6 di6u cincAc nghi dinh quy dinh chi ti6t, huong dAn

thi hdnh Lu{t 86o vQ m6i truong;

Cdn cu quyt5t Ainl sO rctZOrctqD-LIBND ngdy 27 thing4 ndm 2015 cira Uy
ban nhAn dAn tinh Binh Duong quy dinh chuc ndng, nhigm vg, quy6n han vir co

i ) ,, .ciu t6 chfrc cia So Tdi nguyEn vA M6i trucrng tinh Binh Duong;

Cin cu Quy6t dinh sO SOZZO1SIqD-UBND ngdy 05 thring 11 ndm 2015 cira

0y ban nhAn d6n tinh Bin-h Duong vd viQc riy quydn th6m dinh, ph6 duyQt b6o c6o

d6n1r gi6 t6c dgng m6i trucrng, aA an bao vQ m6i trucrng chi ti6t vri phuong 6n crii
, ,:.

tao, phuc hoi m6i trucmg trong hopt dqng khai thdc khorlng s6n; ki€m tra, x6c nhAn

horin thdnh c6ng trinh brio vQ m6i trudng vd hodn thdntr phucrng 6n cii t4o phqc h6i
. -,( ,

moi truong d6i vdi c6c dir rin ndm ngoiri khu c6ng nghigp thugc thAm quy6n cita

Uy ban nhdn d6n tinh;
-lTheo dd nghi cua co quan thudng trgc HQi d6ng th6m dinh b6o c6o d6nh gi6

tric dQng m6i trucrng cira Dg 6n Khu chung cu Minh Qui5c Plaza, diQntich 5.612,8

m2, quy m6 450 cin (2 tAng hAm vA n tdngnOi;, aan s6 t.Zlg ngudi tai phuong Phi
My, thanh pnO fnri DAu MQt, tinh Binh Duong cria C6ng ty TNIIH D6u tu Ph6t triiin
Minh Qu6c tqi Td trinh sO<aW rcn-CCBVMT ngdy 0i thing ll ndm 2019 cria Chi
cuc Bio v6 m6i trudng;

Xdt n6i dung brio crio drinh gi6 tic dQng m6i trulng vd phuong 6n cii t4o,
, , ).phitc h6i m6i truong cia Dp an Khu chung cu Minh Qu6c Plaza, diQn tich 5.612,8

m2, quy mO 450 cdn (2 tAng him vd B tAngnOq, aan si; t.ZZg nguoi t4i phuong Phri

My, thanh ptr6 fnri DAu MQt, tinh Binh Duong dd dugc chinh sira, b6 sung grii kdm
Vdn bin ngdy 10 th6ng 10 ndm 2019 cira C6ng ty TNHH EAu tu Ph6t tri6n Minh
-!
Quoc;

Xdt dO nghi cta co quan thuong truc thAm dinh;



QUYET DINH:
Didu l' ph6 duyQt n6i dung 86o c6o d6nh gi, t6c d6ng m6i trucrng Du 6n Khu

chung cu Minh eutlc ptaza,, di€n tich 5.612,g n 'iquy m6 a50 can (z tan"g him vd 23
tAng nOi;, dan si5 1.239 ngudi tai phuong phn My, tf,i,f, pfra n6:; ffi;],* r,*
Duong (sau ddy goi ld Dp rin) cria c6ng ty TNIIH E6u t* phrrt tria, rra;i qra. rr*ddy ggi ld cht du rin) v6i c6c n6i dung chinh tqi phr,r luc ban hanh kdm theo euy6tdinh ndy.

Didu 2. Chri du in co tr6chnhi6m:r Ni0m yet c6ng khai quy6t dinh ph6 duyQt brio crto d6ni gi6 t6c dQng m6itrudng theo quy dinh phrip lu4t.
Thpc hi6n nghiCm 

.tri: 
nqi fung brio c6o drinh gi6 t6c d6ng m6i rruong ddduoc ph6 duyQt tai Di6u 1 euytlt dinh ndy.

.. Di6u 3. Quyr5t dinh ph6 duy6t brio^ crio drinh giri tric d6ng m6i truong cria du rinld cin cir d6 co quan nhd nu6c c6 th6m quydn ii6_ ,.;;;;;;,;,il il,;;
thuc hi6n c6c y€u cAu vC bao v6 m6i trucmj crja du iin.

Di6u 4. Uy nli6m Chj cug Bi9 yC m6i truong thuc hi€n ki6m tra cric n6i dungb6o v€ m6i trulng trong brio crio d6nh giri tac ao"[ mdi ,;;;;;;;;;. oiu irr+.
Di6u 5. Quy6t dinh nriy c6 hi6u luc thi hdnh kC tu ngdy ,Ji , * 

= "-
Noi nhQn: i__*_{^
- Chri du 6n;
- B0 TNMT (brio crio);
- UBND rinh (b6o c6o);
- 56 Xdy Dung;
- UBND thdnh phti rnri Oiu VOt;
- UNTNID phudng phn M!;
- Luu: VT, CCBVMT, Nhungg.

KT. GIAMD6C
PHO GIAM DOC

Nguy6n H6ng Nguy6n

6"*:^\s0 \,



PHV LUC

cAc Ngr DLTNG, vtu cAu vr BAo vE MdI TRUoNG DUANTcIU
CI{L',I,{G'CIJ.MINH QUOq PLAT-:A,Orpl riCU s.6.12,8 M" QUY n'rO +SO

cAN 1z rANc nAnr vA zs rANc No4, oAN so 1.239 NGUoI T4r
pril.loNc pr0 ryrY, rnArvr pHo rHU oAu nnqr, riNH eiNH DIJoNG

cua coNc ry rNHHoAurUpnAr rnrtN MINH QUoc
(Kdm theo Quy6t dinh s6 ttrt /QD-STNMT ngdy o+thdng 11 ndm 2019

cua Sd Tdi nguy€n vd M6i trudng)
t.

1. Th6ng tin vG dr,r 6n

1.1. TOn dp 6n: Khu chung cu Minh Qudc Plaza

1.2 Chir diu tu: C6ng ty TNHH Eiu tu Ph6t tri€n Minh Qu6c

1.3. Dia diiim, dia chi: phuong Phf My, thdnh pht5 Thir DAu MOt, tinh Binh Ducmg

1.4. Ph4m yi,quy m6, c6rg suat: dign tich 5.612,8 m2, quy m6 450 cdn (2 ting
h6m vri 23 t6'ng n6i), d6n s6 1.239 ngudi.

1.5. Tinh ch6t cria dg 6n: khu chung cu xdy dpg m6i hoirn chinh vd ha tAng k'y-

thuAt nhu giao th6ng. c6p dign, c6p tho6t nu6c, c6ng vi6n cAy xanh, cdn hQ, gi6o

dBc.

1.6. C6c hang muc c6ng trinh chinh cira dg 6n: T6ng dign tich du 6n khoing
) -,).011,6 m-, trong oo:

- Ddt o cao ting: 2.183,3 m2.

- Det cey xanh: 990 m2.
":,:- o6t ty trr.)iLtt 49,7 m2.

- Ddt giao th6ng nQi b6: 1.726,2 m2.

- p6t lanl lang an toirn ducmg bQ 663,6 m2

1.7 . Cac h4ng m,gc c6ng trinh phu trg: h9 thting cAp nu6c vd phdng chriy chta
chrly, hQ th6ng c6p di6n, chi6u s6ng

2, Cic tirc tlQng m6i trudng chfnh, ch6t th6i phdt sinh tir drg 5n

2.1 Cdc t6c dQng m6i truong chinh trong giai do4n thi c6ng.
. ,: :. ,

- -uur va rreng on ph6t sinh tt ho4t dgng san l6p mat bing, vfn chuy6n v{t
liQu xAy dgng, thi c6ng ddo dip vd xdy lip ha tAng k! thu6t, c6ng trinh.

- Rung vd ch6n dQng phdt sinh tu hopt dQng khoan cqc nh6i, thi c6ng hAm

2.2 Cic t6c dQng m6i trudng chinh trong giai do4n ho4t dQng

a. Quy m6, tinh chdt cria nudc thAi

- Nu6c thdi ph6t sinh tu viQc. v-e. sinh h6 boi, v6 sinh 5ng thu r6c vd nhd

chira r6c, thdnh phAn chir y6u ld ch6t rin 1o 1irng, c6c ch6t hfru co ROD5, COD,
Amoni, vi sinh vQt gAy bQnh, Clo du v6i lrru lugng thAi khoAng 33 m3l ngdy.

/i.o so
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- Nu6c thAi sinh hoat tu c6c cdn h6 vd khu thuong mai dich vu; thdnhphan chl 6 nhiSm ra.ch6t;rl"]r"e,'iX,i*.o, vi sinh v6t voi ruu ruongkhodng 278,8gm3/ngdy.

b. Quy m6, tinh chdt cria ch6t thAi r6n th6ng thudng:
Cric ch6t thii rin th6ng thunng phrlt sinh tu ho4t dQng cia c6c cdn h6,ho4t dQng cria co sd gi6o dgc,-khu thu"o,ng rnui,-mra.f, ra"g f"i'phlt .i**voi ttrtiilugng khoAng 1.960,7 kg/ngit+,.

c. Quy m6, tinh ch6t cria ch6t th6i nguy hai
r Cht ytiu Id b6ng.d.dn huj,nh quang thrii, pin th6i, gi6.lau thii, thirng, candpng h6a chit c6c toaioane nrrir., h6,p ;;;l; ii,ai, r.,o"".irai ,iai-"ar'ii"e n ailugng phrit sinh khoang t t,A kg/ngay.'
3. C6c c6ng trinh vi biQn ph6p bio v6 m6i trrdng cria dg 6n:
3.1. VC thu gom vd xu ij nudc thAi

- M?ng ludi thu gom nu6c th6i cria dU 6n:
- Nudc th6i tu hogt dgng nAu. dn ) Thu gom bing duong 5ng HDpEducrng kinh 90mm ) 86 tdch di'u lthe tich Ia l.rl + T.hu g-om U;r-, a*Lg ;rgD140 ) b6 chira nu6c thrii t6p trung ralirlr.'r-, :s,s;iffi;a i;f;illil-,ounhd.

+ Nudc th6i tu vi6c.tim .ia, lavabo, v6 sinl h6 boi, vQ sinh 6ng thu r6c vd

l,1L1H"#: 
.. ) be chua nu6c ir,ai ,6p't.r,,g-iaien ti.r,3b;#i;"#';a;;;

+ Nu6c thai tu bC xi, Au ti6u ) Thu eom bing duong 6ng HDpE Dl14,) Thu gom din v6 b6 tu ho4i 1*rc ti.r,:i?-_:l > B'a .i,il"";;: ;;'60 ,*r,(di6n tich 38,5m2) nim ,rd phia i{am toa nhd. '
+ Nudc th6i tai bti chfa i_r: tlal t{p trung ) E6u n6i veo vC hii thu gomD600 tru6c sii nla:sO duo,g Huj,nh f1#I-ul,?agf, ds rin khoang 725m (C6ngty TNHH Diu tu phdr rri€n-laii qrA. aari.,.Org rhoiit nudc tir d* dn d6naicm ddu n6i). 

\<sv! uqLr LLr \

- vifc xu ly nu6c thii: Nu6c thrii cria dp 6n ) Nhd mriy xu ly nu6c thaiThu D6u Mdt.

3.2. Va xt Iy bui, khi thei trong giai doan thi c6ng

, lI:T"b0 duong giao th6ng n6i b0,.khrOn vi6n cua khu n-hd d sd duoc tr6inhsa, d6 b6 t6ng de gidm thi6u vi6c toi cu<in Uui t*rnai ali. 
Je r'rlr(Jr

. . . 
- T16ng c6y xanh doc c6c tuy6n duong n6i bQ, khu c6ng vi6n, khu6n vi6ncria khu chung cu.

- Tu6n thir quy chuAn tyrhuqt qutic gia v€ chdt lugng kh6ng khi xunsquanh (QCVN 05:2013/BTNMT), quy.tra"n ry muat quOi *t;;"a;i6;;:i



-

(QCVN 26:2010/BTNMT) vd quy chuAn k! thuQt qu6c gia vd dQ rung (QCVN

27:2010/BTNMT);

3.3. C6ng trinh, biQn ph6p thu gom, ltru git, quin ly, xi \y ch6t tnai rin th6ng

thulng:

- R6c thAi tri cric tdng (ph6n thdnh r6c hiru co vd r6c v6 co)) 02 6ng thu

rric (01 6ng thu r6c vO co, 0i 5ng thu rdc hriu .o, 6ng thu bing inox 304 ddy

7,2mm, D600) ) Thing chira rdc ) Nhd chua r6c diQn tich 52m'ndm o phia

T6.v.

Hqp d6ng v6i don vi thu gom r6c cria dia phuong d6 thu gom t6i ttri6u

01 l6n/ngdy.

- Ch6t th6i rin phii dugc thu gom, quAn li vd xir lf dtng quy dfnh t4i

Nghi dinh s5 : glzO t S,t IO-CP ngdy 24 th6ng 4 ndm 2015 cria Chinh phirxQ quan

tycl6t thdi vd ph6 liQu vd Nghi dinh sO 40/20.194IE-CP ngdy 13 th6nglly chAt thAi vd ph6 liQu vd Nghi dinh sO 40/2019AIE-CP ngdy 13 th6ng:{
iotg 

"luChinhphi 
vd sua d5i, b6 sung mQt s6 diiu cua c6c ngh! dlnh quy

chi ti6t. hu6ns din thi hanh Lu6t 86o v€ m6i trudns; rt VAchi titit, hucrng d6n thi hanh Lugt 86o v€ m6i trudng;

- Thuc hiQn phdn lo4i ch6t thai rin sinh ho4t t4i ngu6n theo huongi

Vdn bin sO +OZ+nO-STNMT ngity 26 th6ng 9 ndm2017 cria S& Tdi
M6i trunng;

3.4. C6ng trinli, biQn ph6p thu gom, 1uu git, qu6n 1!, xu 1y ch6t thAi nguy h4i

- gO tri thirng chira r6c (duoc drin nhdn) dti: luu chira chSt thii nguy hai. Vi
tri d4t cec thtng talnhd chira r6c d tAng I cria toa nhir. Nguoi d6n tp mang chAt

thii nguy hai ddn cho vdo c6c thing theo quy dinh.
,;.

- Ky hSp d6ng v6i don vi c6 chuc ning dinh bi thu gom, v6n chuy6n vd

xir ly dfng quy dlnh.

- Qu6n ly chAt thAi nguy h4i theo dring quy dinh tai Th6ng tu s6

3612OL5ITT-BTNMT ngdy 30 thdng 6 ndm 2015 cria Bq Tiri nguy6n vd M6i
. : , ,, , A

truong v6 quan ly chAr thai nguy h4i.

3.5. BiQn phrip gi6m thi6u 6 nhiSm ti6ng 0n, d9 rung vd 6 nhiSm kh6c

- Thgc hiQn circ giittph6p thi c6ng c6ng trinh tuan thir diing thit5t k5, gi6y

ph6p xdy dpg vd c5c quy dinh kh6c cira ngdnh xAy 4pg. Ap. dgng c6c bign

pnap ly thu{t.. quAn li vd t6 chuc thi c6ng phi hsp 9e hal :h9 t6-i da cdc tdc

dQng bAt lqi d6n cinh quan, mdi truong vir c6c hoat dqng kinh tC ddn sinh kh6c

tr€n khu vuc thuc hien Du 6n trong qu6 trinh thi c6ng x6y dpg.

- Thgc hiQn cric biQn ph6p k! thuqt vir qu6n Ii'eiem thi6u ph:in t5n bsi
trong qu6 trinh thi c6ng xAy dpg vd v{n chuy6n, ki6m tra gi6m s6t c6c phuong

tign giao th6ng ra viro c6ng trulng, ddm b6o kh6ng gAy 6nh hu&ng xAu d6n cQng

d6ng, ddn cu gil khr, vuc dg iin.

- Tr6ng c6y xanh xung quanh khu6n vi6n khu nhi d, dgc c6c duong giao

th6ng d€ phdn trin bui , ti€ng 6n, dQ rung.



\

3.6. C6ng trinh, bign phrip phdng ngria vd ung ph6 sg c6 m6i truoarg:
-Lt"p dat h9 th6ng bi6n biio, c6 c6c bi€n ph6p tam thdi d6 d6m bio an todngiao th6ng vd d5p Lmg nhu ciu di iqi cua rg,;ai aar trong thoi gian thi c6ng.Tudn thri ciic quy dinh,v€.an toan giao th6ng?uong bQ trong qu6 trinh thi c6ngxAy dpng vd vgn hdnh du rin.

. 
- Tu€n thri c6c quy dip phrip.lu@t.hi9n hanh v€ phdng ch:ly chfra ch6y, antoan iao dQng, ring criu sg c6, quan ty Adt dai vi cric quy ph""_ li iir* Ura. .O1i6n Quan trong qu6 trinh thuc rricn j,, ,in theo .a. q,i,"ai"f, .rl"-piap ira, r,ie,

I
- Drim b6o kinh phi A6 thpc hiQn cric c6ng trinh, biQn ph6p b6o v6 m6itlucmg vd chucrng trinh quan tric, girim srit m6i truotrg tg oa .rtu irong b6o criodrinh giri t6c d6ng m6i trucrng.

4. Chuong trinh quin Iy vi gi:im s6t m6i trulng cria chri drl 6n:
4.1 Trong giai dogn thi c6ng: Gi6m srit khi thei

- Vi tri: 03 vi tri g6m

+ 01 vi tri gita c6ng trudng x6y dgng
+ 01 vi tri tai g6c phia Blc du 6n.

+ 01 vi tri taj g6c phia Nam du 6n (girip ducmg M! phu6c_ T6n V4n)
- Th6ng s6 gi6m s6t: Bui, SO2, NO^, CO, ti6ng 6n vd nhi6t d6.
- Tin su6t: 04 ldn/ndm (3 thring/iAn)

- Quy chuAn so s6nh: eC\Tf 05:2013,tsTNMT, eC\.N 06:2009/BTNMT,
QC\TJ 26:2010,tsTNMT

4'2 Trong giai dogn v6n hdnh thuo'ng mai: Girim srit ch6t th6i rin, cir6t tlai nguy h4i
- Vi tri girim srit: nhd chua rirc d phia T6y du 6n.
- Th6ng st5 gi6m srit: thdnh phin vd kh5i luong

, ^.-_L.a.p 
brlo crio qu6n ly ch6t th6i nguy hai, dinh lc1;0i lAn/nam, giri b6o criovC Sd Tii nguyEn vd M6i trudng Binh ild ' --
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S 6 : 7.L8 I 20 IgTCFTD,C -KTKT
V/v: Thoa thuin d6u n6i giao

th6ng vir tho6t nudc mua c-hung j
cu Minh Qu6c Plaza vio dudng
M! Phudc - TAn Van.

Kinh gui: - Phdng Quin Lf DO Thi Thirnh Phii Thn Diu MQt

- C6ng ty TNHH Diu tu Ph6t tri6n Minh Qu6c

cdn cu van ban 350ruBND-KTN cua Uy Ban Nh6n Dan tinh Binh Duong ngiry

z2Mi;tg rE re. .t6p thuiLn cho Cdng ty TNHH DAu tu Phat tri6n Minh Qu6c ldm chir

dAu tu chrurg cu Minh Qudc Plaza

C[n cri v5n ban 11/2019/MQ-CV ngiy 2ll5l21lg vC 
"iec 

th6a thuin tt6u n6i giao

th6ng vir tho6t nudc mua chung cu Minh Qu6c Phza vdLo tludng M! Phudc - T6n van (kdm

banv€ quyhoach) !
c[n cri van ban 183i QLDT.XD ngdy 27l5l2ol9 cria Phdng Quan $ D6 thl Thanh ph6

Thri Diu MOt vA viec th6a thuan d6u n6i giao th6ng vi thoit nu6c mua chung cu Minh Qu6c

Plaza vdo duong M! Phudc - Tdn Van.

c6n cu vdn ban 3090ruBND-KTN ngiy l)l7l2o118 cira Uy ban nh6n ddn tinh v6

cf,6p tf,ian .t, **g fr*,i"g dan mdu quy .I.-t d6u nOi duong nh6nh vio c6c tuytin ttuong

tinh quan $.
Qua xem x6t T6ng c6ng ty Becamex th6a thu|n mQt s6 nQi dung sau:

+ O6u n6i giao th6ng: thdng nhit vt tr.i Ouy hoach tt6u n6i viro duong MP-TV (khu

wc lj, trinh Km19+525) *ieo phuong.dn d6u n6i ban truc ti6p phn hqp voi vdn ban

3O90ruBND-KTN ngiry l)l7l2}ll8 cta Uy beq nfa" dan tinh.
+ D6u n6i tioat rroO. mua: th6ngnh6t a6u nOi he th6ng tho6t nudc mua du 6n vdo

he th6ne tlro6t nuoc cua tlubng MP - TV. tuy nhi6n hien trang ruyen c6ng thodt nudc trdn

tr,,ip-fV".O khiu d0 @600 chi d6p rmg ti€u thoit nuoc tren mAt ttuong vcri huong thodt ve

giao lQ Hujnh Ven Lty, do d6 sau k1i-quy hogch T6ng mat beng Chung cu Minh Qui5c Phza

Euqc ph6 duyet vd du rin dua vdo khai th6c nilu c6 xdy rangip *9 Sr. Y9-giuo l0 Hulttg

Ven Lty cfing nhu ng{p cuc b0 tr€n doan tuyiin tu du rim tltin giao lQ Hujmh VI 
-L'1 

tl".thi
di" tu rfU an cO tract, nhiqm 1im viqc voi dia phuong c6 bien ph6p ndng cdp hq th6ng tho6t

nudc t€n MP-TV vA tai khu rqc giao lQ Hujmh van iny d6 gini quy6t'

+ NgoAi ra dA nghi chn dAu tu thuc hiOn.quy.hoach h0 th6ng x.u ly nuoc thdi ri€ng

biet cho du 6i, c6 giei phip'thoa thuin thu gom. tt6u n6i nu6c thni cu.th€ vir kh6ng thuc hien

taii;Ai".iO. ti,a .,,7ao hi th6ng tho6t nu6c mua cria dudng MP-TV, n6u vi phpm sc hoArn todn

chiu tr6ch nhiQm tru6c Ph6P luft.---'- - - ive ia chric thuc i ierr, ,uu khi quy hoach tlusc ph€ duvft, ttQ nghi quri c6ng ty hoim

chinh ban v€ chi ti6t a6u ndi gui Tdng c6ng ty Becamex d€ th6ng nhet va ben giao m[t b[ng

r6NC COUC TY DAU TU
vA PHAT TRIEN CONG

NGHIEP - CTCP
(BECAMEX IDC)

'thi c6ng.
TrAn trong !

Noi nhin:
- Nhu trCn:
- Luu \P:
- Ban QLPT KLH

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT'T NAM
DQc lap - Tu do - Hanh Phirc

Thu Diu MAt, ngdy3'hhdng 05 ndm 2019

CN. CTCPTONG CO

il-uo)tNvu
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