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DANH MỤC CÁC TỪ VIẾT TẮT

BOD5 : Nhu cầu oxy sinh hoá sau 5 ngày

BTCT : Bê tông cốt thép

BVMT : Bảo vệ môi trường

BXD : Bộ Xây dựng

BYT : Bộ Y tế

COD : Nhu cầu ôxy hóa học

CTNH : Chất thải nguy hại

CTR : Chất thải rắn

HTXL : Hệ thống xử lý

NĐ-CP : Nghị định – Chính phủ

NT : Nước thải

PCCC : Phòng cháy chữa cháy

QCVN : Quy chuẩn Việt Nam

SS : Chất rắn lơ lửng

TCVN : Tiêu chuẩn Việt Nam

TN&MT : Tài nguyên và Môi trường

TT : Thông tư
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CHƯƠNG 1: THÔNG TIN CHUNG VỀ CƠ SỞ

1. Tên chủ dự án đầu tư

 Tên chủ dự án đầu tư: Công ty Cổ phần C-Holdings 

 Địa chỉ văn phòng:  Số 9, đường D5- Khu dân cư Chánh Nghĩa, Khu phố 12,

Phường Chánh Nghĩa, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương

 Người đại diện theo pháp luật: Ông Nguyễn Quốc Cường;

 Chức vụ: Tổng giám đốc;

 Điện thoại: 02743803999;                      E-mail: info  @  c-holdings  .  vn  

 Giấy chứng nhận đăng kí doanh nghiệp số 3702704796 do Phòng Đăng ký Kinh

doanh, Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bình Dương cấp, đăng ký lần đầu ngày
25/9/2018, đăng ký thay đổi lần thứ 5 ngày 21/8/ 2020 

2. Tên dự án đầu tư

 Tên dự án đầu tư: “Khu chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường, diện tích 8.596,4

m2, dân số 3.400 người, 1.166 căn hộ”

 Tên thương mại: Khu căn hộ cao cấp C – Sky View

 Địa điểm thực hiện dự án:  Lô đất số  19, 20 thuộc tờ bản đồ số 27, phường

Chánh Nghĩa, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương

 Dự án Khu chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường đã được Sở Tài nguyên và

Môi trường tỉnh Bình Dương cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền
sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CS 356644 ngày 29/8/2019
và số CS 356645 ngày 29/8/2019.

 Dự án đã được Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Dương chấp thuận chủ trương đầu

tư  dự  án  Khu  Chung  cư  Chánh  Nghĩa  Quốc  Cường  tại  văn  bản  số
2684/UBND-KTN ngày 07/06/2019. 

 Dự án đã được Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Dương phê duyệt

Báo cáo đánh giá tác động môi trường số 785/QĐ-STNMT ngày 18/06/2019
cho dự án “Khu chung cư Chánh nghĩa Quốc Cường, diện tích 8.596,4 m2,
dân số 3.400 người, 1.166 căn hộ tại phường Chánh Nghĩa, thành phố Thủ
Dầu Một, tỉnh Bình Dương”

 Dự án đã được Sở Xây dựng tỉnh Bình Dương cấp giấy phép xây dựng số

4300/GPXD ngày 28/10/2019

 Quy mô của dự án đầu tư (phân loại theo tiêu chí quy định của pháp luật về đầu

tư công): dự án thuộc công trình dân dụng, cấp I

 Tổng mức đầu tư: 2.073 tỷ đồng

 Tổng diện tích sử dụng đất: 8.596,4 m2

Chủ Dự án: Công ty Cổ phần C-Holdings Trang 1
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 Diện tích xây dựng công trình: 3.326,93 m2; Xây dựng với quy mô 36 tầng gồm

02 khối nhà A và B

 Tổng diện tích sàn xây dựng: 115.000 m2 (không bao gồm hầm)

 Số lượng căn hộ 1.166 căn hộ 

 Vị trí tiếp giáp của khu đất dự án như sau:  

+ Phía Bắc: Giáp đường N7 Khu dân cư Chánh Nghĩa và đất dân cư; 

+ Phía Nam: Giáp đất dân;

+ Phía Đông: Giáp đường Trần Phú và đất dân cư;

+ Phía Tây: Giáp đường D8 của khu dân cư Chánh Nghĩa và đất dân cư. 

Bảng 1.1. Tọa độ của khu đất dự án theo hệ VN2000

Vị trí X (m) Y (m)

1 1213413.294 599844.638

2 1213405.566 599857.009

3 1213401.244 599861.103

4 1213395.621 599876.148

5 1213397.118 599879.223

6 1213399.187 599881.690

7 1213391.452 599809.812

8 1213388.806 599915.697

9 1213384.607 599920.662

10 1213373.267 599931.405

11 121338.564 599938.523

12 1213368.325 599939.010

13 1213366.531 599944.671

14 1213365.212 599950.364

15 1213363.531 599955.946

16 1213357.124 599954.229

17 1213353.101 599954.232

18 1213349.373 599952.887

19 1213346.291 599951.679

20 1213337.362 599947.653

21 1213329.654 599942.555

22 1213324.606 599939.297

23 1213322.128 599937.524

24 1213315.295 599931.962

Chủ Dự án: Công ty Cổ phần C-Holdings Trang 2
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25 1213304.351 599922.869

26 1213296.741 599917.264

27 1213302.733 599909.074

28 1213303.743 599909.784

29 1213324.505 599876.640

30 1213333.109 599861.114

31 1213333.579 599860.092

32 1213333.957 599856.710

33 1213342.333 599852.180

34 1213349.335 599842.024

35 1213352.823 599837.205

36 1213357.945 599829.869

37 1213357.537 599829.477

38 1213365.532 599818.778

39 1213376.456 599814.517

40 1213411.920 599841.279

Hình 1.1. Ranh đất và vị trí khu đất

Chủ Dự án: Công ty Cổ phần C-Holdings Trang 3
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Hình 1.2. Sơ đồ vị trí đường đi đến dự án

Chủ Dự án: Công ty Cổ phần C-Holdings Trang 5
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 Mối tương quan với các đối tượng xung quanh

Dự án Khu chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường được thực hiện trên thửa đất số
19 và thửa đất số 20, tờ bản đồ số 27, phường Chánh Nghĩa, thành phố Thủ Dầu Một,
tỉnh Bình Dương với tổng diện tích khu đất là 8.596,4m2 (trong đó, đất thuộc hành
lang an toàn đường bộ là 65,8m2). Mục đích sử dụng đất là đất cơ sở sản xuất kinh
doanh.

Xung quanh khu đất thực hiện dự án là nhà dân và cơ sở kinh doanh ăn uống
của người dân. Đất và các công trình nhà dân đều ở tiếp giáp với khu đất thực hiện dự
án, số lượng dân ở xung quanh dự án (trong bán kính 50m) gồm 25 hộ dân, ngoài ra
còn có các cơ sở kinh doanh như quán ăn, quán cà phê mỗi ngày thu hút khoảng 150
lượt khách.

Ngoài ra, dự án có sự kết nối rất tốt về hạ tầng kỹ thuật đối với các đối tượng
xung quanh, cụ thể khoảng cách từ dự án đến các đối tượng kinh tế - xã hội khác như
sau:

 Cách các trường mầm non tiểu học khoảng từ 536m đến 1334m;

 Cách trường THCS Chánh Nghĩa khoảng 1335m;

 Cách trường THPT Võ Chánh Đức khoảng 1.073m

 Cách UBND – Công an Phường Chánh Nghĩa khoảng 886m;  

Ngoài ra một số công trình hạ tầng xã hội mang tính chất đô thị như:

 Cách Trung tâm Giáo dục thường xuyên – trường Chính trị tỉnh khoảng 337m

đến 485m;

 Cách siêu thị - hệ thống ngân hàng – trung tâm thương mại – Đài truyền hình –

Điện lực tỉnh và một số khác trên trục Đại  lộ  Bình Dương và đường 30/4
khoảng 609m đến 1335m;

 Cách chợ Thủ Dầu Một khoảng 1624m;

 Cách sân vận động tỉnh – Bến xe khách tỉnh khoảng 548m - 651m;

Vị trí dự án nằm tiếp giáp với hai tuyến đường N7 và D8 của KDC Chánh Nghĩa,
các tuyến đường này đều được đổ bê tông nhựa, có mặt đường rộng 8m, hai bên có vỉa
hè, ngoài ra vị trí thực hiện dự án cách tuyến đường huyết mạch của tỉnh Bình Dương
là quốc lộ 13 khoảng 1,5 km.

Do vậy, có thể nói, vị trí thực hiện dự án được kết nối tốt với các trục đường giao
thông chính của đô thị tạo điều kiện thuận tiện về mặt giao thông và tiếp cận các tiện
ích hạ tầng xã hội.

Chủ Dự án: Công ty Cổ phần C-Holdings Trang 6
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3. Quy mô, công nghệ của dự án

3.1. Quy mô của dự án đầu tư

Dự án có tổng diện tích 8.530,6 m²; gồm 1.166 căn hộ và quy mô dân số là
3.400 người.

Công trình gồm 02 tầng hầm chung và 02 khối tháp (trong đó khối A cao 36
tầng, khối tháp B cao 35 tầng; chưa bao gồm 01 tum thang. Bố trí công năng cụ thể
như sau:

Phần ngầm:

- Tầng hầm 01 và tầng hầm 02 (diện tích sàn khoảng 8.258,55 m2/tầng): Bố trí
khu vực đỗ xe khoảng 15.130 m2) và phòng kỹ thuật

Phần nổi:

- Khối A (gồm 36 tầng nổi và 01 tum thang; chiều cao công trình tính từ cốt nền
tự nhiên đến mái khoảng 125m; diện tích xây dựng khoảng 1.517,33 m2; tổng
số căn hộ 509 căn)

 Tầng 01 (diện tích sàn khoảng 808,01 m2): Bố trí không gian các sảnh đón,

phòng  sinh  hoạt  cộng  đồng  (diện  tích  sàn  khoảng  208,61  m2),  không  gian
thương mại dịch vụ và các phòng kỹ thuật

 Tầng 02 (diện tích sàn khoảng 934,08 m2): Bố trí khu vực đường dốc cho xe

máy, khu vực thông tầng, không gian thương mại dịch vụ, phòng sinh hoạt cộng
động (diện tích sàn khoảng 459,36 m2)

 Tầng 03 (diện tích sàn khoảng 1.359,18 m2): Bố trí khu vực để xe máy, phòng

kỹ thuật

 Tầng 04 đến tầng 16 và tầng 18 đến tầng 34 (diện tích sàn khoảng 1.517,33

m2/tầng): Bố trí căn hộ ở (16 căn/tầng; tổng 480 căn hộ)

 Tầng 17 (diện tích sàn khoảng 1.517,33 m2): Bố trí căn hộ ở (13 căn) và 01 gian

lánh nạn (diện tích khoảng 252,2 m2)

 Tầng 35 (diện tích sàn khoảng 1.516,49 m2) và tầng 36 (diện tích sàn khoảng

1.260,65 m2): Bố trí căn hộ ở thông tầng (16 căn)

 Tum thang (diện tích sàn khoảng 107,49 m2): Bố trí kỹ thuật thang máy

- Khối B (gồm 35 tầng nổi và 01 tum thang; chiều cao công trình tính từ cốt nền
tự nhiên đến mái khoảng 125m; diện tích xây dựng khoảng 1.799,97 m2; tổng
số căn hộ 656 căn)

 Tầng 01 (diện tích sàn khoảng 1.346,83 m2): Bố trí không gian các sảnh đón,

không gian thương mại dịch vụ, phòng Gym, phòng quản lý và các phòng kỹ
thuật – phụ trợ.
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 Tầng 02 đến tầng 16 và tầng 18 đến tầng 33 (diện tích sàn khoảng 1.795,02

m2/tầng): Bố trí căn hộ ở (20 căn/tầng; tổng 620 căn hộ)

 Tầng 17 (diện tích sàn khoảng 1.795,02 m2): Bố trí căn hộ ở (16 căn) và 02 gian

lánh nạn (diện tích khoảng 287,39 m2/gian)

 Tầng 34 (diện tích sàn khoảng 1.799,97 m2) và tầng 35 (diện tích sàn khoảng

1.496,92 m2): Bố trí căn hộ ở thông tầng (20 căn)

 Tum thang (diện tích sàn khoảng 116,19 m2): Bố trí kỹ thuật thang máy

3.1.1. Các hạng mục công trình chính

Dự án đã xây dựng hoàn chỉnh các hạng mục công trình, tuy nhiên chưa đi vào
vận hành chính thức. Công ty đã được Sở Xây dựng tỉnh Bình Dương cấp giấy phép
xây dựng số 4300/GPXD ngày 28/10/2019.

Bảng 1.2. Bảng cơ cấu sử dụng đất của dự án

STT HẠNG MỤC
DIỆN TÍCH

(m2)
TỶ LỆ

QCVN
01:2021/BXD

I DIỆN TÍCH ĐẤT DÂN DỤNG 8.530,60 100,0%

1 Diện tích đất ở 3.326,93 39,00%

2 Diện tích đất cây xanh 1.935,61 22,69% ≥ 20% Bảng 2.8

3 Diện tích đất sân bãi 741,3 8,69%

4 Diện tích đất giao thông 2.526,76 29,62%

II
DIỆN TÍCH ĐẤT NGOÀI DÂN
DỤNG

65,80

1 Diện tích đất hành lang ATĐB 65,80

III TỔNG CỘNG 8.596,40

(Nguồn: Công ty Cổ phần C-Holdings)

Các hạng mục chính của dự án bao gồm: khối nhà chính (nhà xưởng, văn
phòng), khu vực phụ trợ phục vụ sản xuất, nhà xe, nhà bảo vệ...

Bảng 1.3. Bảng thống kê chỉ tiêu kỹ thuật của dự án

ST
T

HẠNG MỤC ĐƠN VỊ
KHỐI

LƯỢNG

1 TỔNG DIỆN TÍCH KHU ĐẤT m2 8.596,4

2
TỔNG DIỆN TÍCH ĐẤT PHÙ HỢP QUY 
HOẠCH

m2 8.530,6

3 DÂN SỐ Người 3.400

4 CHỈ TIÊU DIỆN TÍCH ĐẤT Ở / NGƯỜI m2/người 25

5 MẬT ĐỘ XÂY DỰNG TỐI ĐA % 40,0

5.1 Mật độ xây dựng khối đế % 32
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5.2 Mật độ xây dựng khối tháp % 39,00

6 HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT (Không kể tầng hầm) Lần 13,48

7 TẦNG CAO CÔNG TRÌNH Tầng 36

Cụ thể:
- Khối A:
+ Phần đế: 3 tầng
+ Phần tháp: 33 tầng
- Khối B:
+ Phần đế: 1 tầng
+ Phần tháp: 35 tầng

8 TỔNG DIỆN TÍCH SÀN (Không kể tầng hầm) m2 115.000

9 CHIỀU CAO CÔNG TRÌNH TỐI ĐA m 125

10
KHOẢNG LÙI (SO VỚI RANH ĐẤT 4 PHÍA 
ĐÔNG - TÂY-NAM-BẮC)

m 6

11 SỐ TẦNG HẦM TẦNG 2

12 TỔNG SỐ CĂN CĂN 1.166

(Nguồn: Công ty Cổ phần C-Holdings)

 Đất xây dựng tầng hầm: 16.517,1 m2. Trong đó:
- Diện tích xây dựng tầng hầm 01: 8.258,55 m2

- Diện tích xây dựng tầng hầm 02: 8.258,55 m2

 Đất xây dựng các tầng trên mặt đất: 
- Tổng diện tích sàn xây dựng (không bao gồm tầng tum): 115.000 m2. Trong đó:

 Diện tích tầng 01: 2.154,84 m2  (Trong đó: diện tích Block SKY.A: 808,01 m2;

diện tích Block SKY.B: 1.346,83 m2)

 Diện tích tầng 02: 2.729,10 m2  (Trong đó: diện tích Block SKY.A: 934,08 m2;

diện tích Block SKY.B: 1.795,02 m2)

 Diện tích tầng 03: 3.154,20 m2 (Trong đó: diện tích Block SKY.A: 1.359,18 m2;

diện tích Block SKY.B: 1.795,02 m2)

 Diện tích  từ  tầng 04 đến tầng 33:  3.312,35 m2  (Trong  đó:  diện  tích  Block

SKY.A: 1.517,33 m2; diện tích Block SKY.B: 1.795,02 m2)

 Diện tích tầng 34: 3.317,30 m2 (Trong đó: diện tích Block SKY.A: 1.517,33 m2;

diện tích Block SKY.B: 1.799,97 m2)

 Diện tích tầng 35: 3.013,41 m2 (Trong đó: diện tích Block SKY.A: 1.516,49 m2;

diện tích Block SKY.B: 1.496,92 m2)

 Diện tích tầng 36 Block SKY.A: 1.260,65 m2; 

- Diện tích xây dựng tầng kỹ thuật mái: 223,68 m2 (Trong đó: diện tích Block
SKY.A: 107,49 m2; diện tích Block SKY.B: 116,19 m2)

- Chiều sâu tầng hầm: - 7,8m
- Cốt nền công trình: + 0,2m
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- Chiều cao công trình: +125m
- Số tầng (không kể tum thang): Block SKY.A: 36 tầng và Block SKY.B: 35 tầng

và 02 tầng hầm
 Đất cây xanh vườn hoa, hồ bơi ngoài trời:

Đất  cây  xanh,  vườn  hoa,  hồ  bơi  ngoài  trời  có  tổng  diện  tích  khoảng
1.935,61m² chiếm 22,69% được phân bố theo hình thức phân tán và tập trung xung
quanh hai khối nhà chung cư gồm không gian công viên cây xanh, hồ bơi, thể dục thể
thao. Với sự đa dạng trong bố cục, sinh động trong tổ chức hoạt động nhằm đáp ứng
nhu cầu nghỉ ngơi giải trí và sinh hoạt công cộng của người dân sống trong dự án,
đồng thời  tạo cảnh quan, môi trường vi khí hậu cho khu vực và đảm bảo chỉ tiêu về
cây xanh cho khu nhà ở. 

 Bố cục không gian các khu vực trọng tâm, các tuyến, các điểm nhấn và điểm
nhìn quan trọng

 Các trục giao thông chính trong khu quy hoạch

Trục đường bao quanh công trình đảm bảo về các quy định của phòng cháy
chữa cháy. Kết nối thuận lợi với đường đối ngoại D8. 

Trục đường song song đường bê tông hướng Tây Nam được bố trí hài hòa với
công trình nhằm tạo không gian cho mặt đứng công trình. Lối dẫn vào hầm cũng như
khu vực thương mại dịch vụ, sảnh chung cư.

 Trục cảnh quan trong khu quy hoạch

Tạo trục không gian cảnh quan với các tuyến mặt tiền giáp đường D8, tuyến
đường dẫn lối vào hầm và khu thương mại dịch vụ, hồ bơi…. 

 Cây xanh và không gian mở

Trong khu dự án tổ chức các cụm cây xanh xung quanh dự án, tách biệt giữa giao
thông cơ giới và giao thông bộ hành. Tại đây tổ chức các dịch vụ nghỉ ngơi, thư giãn,
hồ bơi…, các tiểu cảnh mang lại nhiều cảm xúc thoáng đãng và các đường đi dạo liên
tục nối kết toàn khu.
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Hình 1.3. Sơ đồ phân khu chức năng của khu chung cư

Căn cứ định hướng cơ cấu phân khu chức năng và tổ chức không gian, bố cục
không gian kiến trúc phù hợp với tính chất và động lực phát triển cho từng khu vực,
đảm bảo hài hòa cảnh quan chung trong tổng thể không gian kiến trúc toàn khu cụ thể
như sau:

 Đường bao quanh công trình chung cư có lộ giới 6m. Đây là tuyến giao thông

quanh dự án và đảm bảo về tiêu chuẩn đường phòng chữa cháy theo quy định. 

 Dự án có 2 hướng ra vào:

+ Đường hướng Tây D8 là lối dẫn chính vào dự án, có lộ giới 18m kết nối với
đường nội bộ lộ giới khoảng 6m, tiếp cận cho cả hai khối nhà A và B, lối dẫn vào tầng
hầm dự án.

+ Đường hướng Đông Trần Phú là lối vào phụ chỉ cho phép tiếp cận đi bộ nhằm
đảm bảo không bị ùn tắc giao thông cho đoạn đường Trần Phú.

 Mạng lưới giao thông được nghiên cứu hòa hợp, chiều rộng đường vừa phải

đảm bảo thông thoáng cũng như mật độ lưu thông an toàn. Khai thác tối đa yếu tố mặt
tiền tạo sự khang trang, thông thoáng thu hút người dân.

 Trên tuyến giao thông nội bộ tổ chức các đoạn đường phình ra để đảm bảo xe

dừng đỗ người và tránh xe cũng như tổ chức xe PCCC.
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3.1.2. Các hạng mục công trình phụ trợ của dự án

 Hệ thống giao thông

a. Giao thông đối ngoại

Dự án có hai hướng tiếp cận là đường D8 và đường Trần Phú. Do đó, công trình
tổ chức phương án giao thông gồm hướng chính và hướng phụ.

 Hướng tiếp cận chính: là đường D8 tiếp giáp dự án về phía Tây, tuyến đường

này lộ giới quy hoạch là 18m, chỉ giới xây dựng tính từ tim đường là 9m, chỉ
giới xây dựng tính từ tim đường là 15m, khoảng lùi công trình tính từ chỉ giới
đường đỏ là 6m.

 Hướng tiếp cận phụ: là đường Trần Phú tiếp giáp dự án về phía Đông, hướng

tiếp cận này phục vụ cho người đi bộ nhằm đảm bảo không ùn tắt giao thông
cho đoạn đường Trần Phú.

c. Giao thông đối nội

- Nhằm đảm bảo an toàn giao thông nội bộ trong khu quy hoạch, chủ đầu tư quy
định tốc độ lưu thông trên các tuyến đường trong khu vực quy hoạch là 20km/h
với lộ giới cũng như mặt cắt các tuyến đường như sau: 

- Đường bao quanh công trình chung cư có lộ giới 6,0m. Đây là tuyến giao thông
quanh dự án và đảm bảo về tiêu chuẩn đường phòng chữa cháy theo quy định. 

- Đường trục dẫn hướng Tây kết nối với đường D8 là lối vào, ra của chung cư,
lối dẫn vào khu thương mại dịch vụ và là lối vào hầm của chung cư. 

 Hệ thống cấp nước

a. Mạng lưới cấp nước

Mạng lưới cấp nước của khu đất được thiết kế dạng mạng cụt đến các căn hộ,
hạng mục công trình.

Khu vực dự án sử dụng ống cấp nước uPVC có đường kính từ D42mm đến
D150mm.

Đường ống cấp nước đặt bên dưới vỉa hè, độ sâu đặt ống trung bình 0,7m (tính
đến đỉnh ống), tại những vị trí ống băng đường do phải chịu tải trọng của các loại xe
lưu thông bên trên nên phải lắp đặt ống lồng bên ngoài (ống bê tông ly tâm). Tại các
nút của mạng lưới bố trí van khoá để có thể sửa chữa từng đoạn ống khi cần thiết. 

 Nhu cầu sử dụng nước:  

Phạm vi cấp nước tính toán cho khu vực đã được quy hoạch là đô thị loại I, với
quy  mô  dân  số  3.400  người,  chỉ  tiêu  cấp  nước  được  áp  dụng  theo  QCVN
01:2021/BXD như sau:

 Nước sinh hoạt (QSH ngày max): 200 l/ng-ngày
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 Nước tưới cây, tưới đường: 8% Q sinh hoạt.

 Nước cấp cho dich vụ thương mại: 2 lít/m2 sàn

 Nước rò rỉ, dự phòng: 10% Q cấp. Đối với mạng lưới cấp nước xây dựng mới,

theo QCVN 07:2010/BXD đối với mạng lưới cấp nước xây dựng mới, tỷ lệ
nước rò rỉ dự phòng không quá 15% nhu cầu dùng nước.

 Nước chữa cháy: số đám cháy xảy ra đồng thời n = 1, thời gian chữa cháy 3

giờ, lưu lượng cấp nước chữa cháy 15 lít/giây theo TCVN 2622 – 1995.

Bảng 1.4. Bảng thống kê nhu cầu dùng nước của khu chung cư

TT CÁC YẾU TỐ TÍNH TOÁN
DÂN SỐ
(người)

TIÊU CHUẨN
(lít/ngày đêm)

NHU
CẦU
(m³)

1 Nước sinh hoạt Qsh 3.400 200 680

2 Nước công trình TM-DV -
2lít/1m2 sàn

Tổng diện tích khu
quy hoạch: 8.596,4 m2

13,2

3 Nước tưới cây, rửa đường  - 8%Qsh 54,4

4
Tổng nhu cầu dùng nước 
Qnc

 - (1)+(2)+(3) 747,6

5 Nước thất thoát rò rỉ  - 10%Qnc 74,76

6
Lưu lượng nước cấp cho 
sinh hoạt

 - (4)+(5) 822,36

7 Nước cấp cho hồ bơi - - 400

Tổng (6+7) - - 1.222,36

(Nguồn: Thuyết minh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500)

Nguồn nước cấp:

Khu vực quy hoạch hiện nay có hệ thống cấp nước hiện hữu nằm trên đường
Trần Phú thuộc Khu dân cư Chánh Nghĩa, dự án này đã đầu tư xây dựng hạ tầng hoàn
chỉnh. Do đó, dự án lập quy hoạch sẽ đấu nối tuyến cấp nước trên đường Trần Phú tiếp
giáp dự án và đã được.

Từ tuyến cấp nước trên đường Trần Phú kéo về khu quy hoạch tuyến ống D150,
sau đó đưa về bể chứa nước ngầm dung tích V = 813m3 bố trí tại đáy tầng hầm 2 của
công trình. Sau khi nước về bể chứa, qua hệ thống máy bơm, nước bơm vào bể nước
duy tu áp lực đặt trên đỉnh mái, sau đó cấp nước tới mỗi căn hộ và các hạng mục khác
của công trình đảm bảo cấp nước và an toàn theo tiêu chuẩn hiện hành. 

b. Hệ thống cấp nước chữa cháy

Lưu lượng cấp nước chữa cháy là 15 l/s cho mỗi đám cháy, với 1 đám cháy xảy
ra đồng thời. Dựa vào mạng lưới cấp nước, bố trí 02 trụ cứu hỏa tại ngã ba với bán
kính phục vụ 60m, có đường kính D150mm, trụ cứu hỏa được bố trí trên các khu vực
lối ra vào cổng chính và lối phụ tiếp cận công trình.
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Tổ chức lực lượng phòng cháy chữa cháy và giáo dục ý thức của người dân sinh
sống và làm việc trên địa bàn khu vực quy hoạch về phòng cháy chữa cháy.

 Hệ thống cấp điện - chiếu sáng

a. Nguồn cấp điện

Nguồn cấp điện cho khu thiết kế được kéo từ đường dây trung thế hiện hữu
22kV trên tuyến đường D8 và đường Trần Phú.

b. Phương án thiết kế cấp điện

 Mạng lưới trung thế:  

Sử dụng tuyến trung thế kéo từ đường Trần Phú đến trạm biến áp vận hành theo
mạch vòng, có hai tuyến cáp trung thế kéo vào tủ trung thế của công trình. Để đảm bảo
việc cấp điện liên tục cho Dự án với tổng công suất là 7.593 kVA. 

Nhu cầu cấp điện cho dự án lớn nên các trạm hạ áp chính cấp điện được sử
dụng là các máy biến áp 22/0,4kV có công suất 1.000KVA, 1.600KVA, 2.000KVA.

Các trạm biến áp có điện áp vào là 22kV và điện áp ra là 0,4 kV, bán kính phục
vụ của trạm dưới khoảng 250m. Vị trí trạm biến áp xem trên bản đồ quy hoạch cấp
điện.

Mạng lưới điện trung thế được thiết kế đi ngầm đến các trạm biến áp trong khu
quy hoạch.

Dây dẫn: Sử dụng cáp CXV/SEhh/DSTA 1×3C×240mm² được luồn trong ống
HDPE xoắn chịu lực D160mm.

Cáp ngầm trung thế được chôn dưới lòng đường hoặc vĩa hè. Phía trên phải có
báo hiệu cáp ngầm trung thế.

Tại các vị trí nối cáp có hầm và tủ nối cáp.

 Mạng lưới hạ thế:  

Đường dây trung thế được kết nối từ đường Trần Phú, đi ngầm đưa về hệ thống
trạm biến áp đặt ở khuôn viên tầng trệt giáp đường Trần Phú

Mạng lưới điện hạ thế được thiết kế đi ngầm đến các hạng mục công trình trong
khu quy hoạch.

Đường dây 3P-1N được thiết kế theo tiêu chuẩn đường dây cáp ngầm (3P +
1N)-0,4kV.

Dây  dẫn:  chọn  dây  dẫn  trung  bình  có  quy  cách  và  chủng  loại  cáp  CXV
(4×50mm²-4×70mm²-4×95mm²-4×120mm²) được bố trí trong các hộp kỹ thuật, thang
máng cáp để đi đến các tủ điện phân phối cấp cho các căn hộ, hành lang phải đảm bảo
cho tuyến đường dây.
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Cáp ngầm trung thế được chôn dưới lòng đường và vỉa hè.

Bố trí các tủ phân phối điện tại các hạng mục công trình để thuận tiện cho việc
cung cấp điện. Tủ phân phối là loại composite có thể chứa từ 16 đến 20 đồng hồ điện
cung cấp cho 16 đến 20 nhà và có thể lắp đặt điện kế hỗn hợp 1 pha và 3 pha. Bán kính
phục vụ của mỗi tủ dưới 30m. 

c. Lưới chiếu sáng

Đèn được bố trí trên các trụ STK. Tùy thuộc vào lộ giới của từng tuyến đường
mà sử dụng trụ đèn STK cao từ 7m-12m. Khoảng cách giữa các đèn từ 25m-30m. Đèn
chiếu sáng sử dụng đèn Led có cấp công suất 150W.

Sử dụng cáp đồng bọc CXV/DSTA-0.6/1KV luồn trong ống uPVC chôn trong
đất.

Sử dụng các bộ đèn tiết kiệm năng lượng, sử dụng các hệ thống điều khiển
chiếu sáng công cộng theo công nghệ hiện đại nhằm nâng cao hiệu suất chiếu sáng. Để
giảm chi phí trả tiền điện, ta chọn chiếu sáng 2 chế độ, từ 17 giờ đèn sáng toàn bộ
100% & sau 22 giờ đèn chỉ sáng 50% lắp đặt.

d. Chống sét

Dùng hệ thống kim thu sét chủ động gồm các kim thu sét bảo vệ chống sét đánh
thẳng, cáp thoát sét 2 sợi, cọc đồng tiếp địa cùng với thiết bị chống lan truyền tín hiệu
để đảm bảo an toàn tối đa cho công trình.

 Hệ thống chữa cháy

 Giải pháp phòng cháy, chữa cháy

Dựa vào mạng lưới cấp nước, bố trí 02 họng và 3 trụ cứu hỏa dọc theo đường
chữa cháy với bán kính phục vụ tối thiểu là 50m, có đường kính D150mm. Nguồn
nước dự trữ lúc nào cũng đủ để ứng phó sự cố có thể xảy ra.

Dự án đã được Cục Cảnh sát PCCC & CNCH cấp chứng nhận thẩm duyệt thiết
kế về phòng cháy và chữa cháy tại GCN số 1917/TD-PCCC-P4 ngày 20/09/2019.

 Hệ thống chống sét 

 Hệ thống chống sét với mục tiêu bảo vệ toàn bộ công trình và tổ hợp hệ thống

trang thiết bị bên trong để đảm bảo cho hoạt đông ổn định và kiên tục của công
trình trong điều kiện bị tác động sét.

 Hệ thống gồm: chống sét trực tiếp, chống sét lan truyền và chống sét cảm ứng với

hệ thống điện và mạng máy tính, hệ thống truyền hình.

 Bố trí kim thu sét được gắn trên ống sét tráng kẽm trên tầng mái, độ cao lắp đặt

kim 5m tính từ tầng mái, có bán kính bảo vệ cấp 2 là Rp = 65 m.

 Dây thoát sét nối từ kim thu sét xuống bãi tiếp địa có điện trở < 10Ω, được đi
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trong ống bảo vệ PVC D32.

 Khoảng cách an toàn tối thiểu từ dây dẫn sét đến các bộ phận kim loại, đường dây

điện là 1,5m trên mặt đất và 3m dưới mặt đất.

 Hệ thống hồ bơi

Hồ bơi là hồ bơi ngoài trời được bố trí tại tầng 1 của tòa nhà, hồ bơi sử dụng
dịch vụ dân cư tại chung cư và khu vực xung quanh dự án, đồng thời tạo cảnh quan
cho tòa nhà. Hồ có kích thước khoảng 400 m2.

Nguyên lý tuần hoàn nước hồ bơi:

Nước từ toàn bộ bề mặt hồ bơi tràn qua máng xả tràn sau đó qua ống thu chảy
về hồ cân bằng. Nước từ hồ cân bằng sẽ được hút bằng hệ thống bơm lọc, có độ bền
cao, có rổ lọc rác để loại bỏ rác, lá cây, tóc...Nước được đẩy qua hệ thống bình lọc cát.
Bộ lọc được trang bị van điều khiển đa chức năng: lọc – xả - khóa cát đường ống – rửa
cát. Nước sau khi lọc được khử trùng bằng hệ thống định lượng hóa chất tự động điều
chỉnh độ pH và nồng độ Clo trong nước. Hệ thống định lượng hóa chất tự động có một
đường kết nối trên đường ống cấp nước vào hồ bơi, theo đường kết nối này, nước đi
qua thiết bị cảm ứng của máy định lượng, nếu pH cao hơn mức cho phép hệ thống sẽ
tự động châm acid, nếu pH thấp hơn mức cho phép hệ thống sẽ tự động châm Clo đảm
bảo pH = 7-7,4; Clo = 1-1,5 mg/l. Ước tính lượng hóa chất sử dụng: Javen khoảng 150
lit/tháng, acid = 20 lit/tháng. Nước sau khi khử trùng sẽ trở lại hồ bơi qua các đầu trả
nước được bố trí thành hồ bơi.

Để làm vệ sinh hồ bơi, có 02 đầu hút vệ sinh bố trí trên thành hồ. Bộ vệ sinh bao
gồm: sào nhôm, ống mềm, bàn hút đáy, bàn chải, vợt rác. Nước cấp và nước bổ sung
cho hồ bơi, hồ cân bằng được cấp từ nguồn nước sạch tại bể nước sinh hoạt tại tầng
mái. Tốc độ luân chuyển nước là 4-6 giờ.

Bình lọc cát nước hồ bơi sau thời gian sử dụng sẽ được vệ sinh rửa ngược. Tùy
thuộc vào quá trình sử dụng, khi thấy áp suất trên các đồng hồ đo áp lực lắp trên các
bình lọc tăng đến một mức quy định từ nhà sản xuất (khoảng 1,3kg/cm2) thì tiến hành
rửa ngược các bình lọc, trung bình 1 lần/tuần.

3.1.3. Các hạng mục công trình xử lý chất thải và bảo vệ môi trường của dự án

 Hệ thống thoát nước mưa

Nước mưa phát sinh tại dự án được thu gom bởi các đường cống BTCT D350-
D600 mm được bố trí dưới vỉa hè, theo nguyên tắc tự chảy. 

Hướng dốc chính thoát nước mưa của khu vực quy hoạch là từ hướng Đông
sang Tây Tây Nam, theo hướng dốc của địa hình sau san lấp. 
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Công ty đã được Tổng Công ty ĐT & PT CN – CTCP Becamex IDC thống nhất
thi công kết nối hệ thống thoát nước mưa tại biên bản làm việc số BM-13-11/00 ngày
27/12/2021, với phương án đấu nối như sau:

Toàn bộ nước mưa của khu quy hoạch sẽ được thu gom và dẫn ra tuyến cống
thoát nước mưa trên đường D8 và đường Trần Phú, KDC Chánh Nghĩa tại 02 điểm
đấu nối

 Toàn bộ nước mưa block A của dự án được thu gom và đấu nối vào tuyến cống

thoát nước mưa trên đường D8, có đường kính D800 mm, chiều dài 82m.

 Chủ đầu tư đã xây mới tuyến cống trên đường Trần Phú đường kính D600mm, 

chiều dài đoạn làm mới 50,7 m (từ lối ra vào phụ của dự án băng ngang đường 
qua phía trái tuyến, sau đó kết nối vào hố ga cống D800 hiện hữu tại giao lộ 
đường Trần Phú – Hoàng Văn Thụ)

 Toàn bộ nước mưa block B của dự án được thu gom và đấu nối vào tuyến cống

thoát nước mưa xây mới trên đường Trần Phú.

 Kích  thước  hố  ga  đấu  nối  nước  mưa  trên  đường  D8  là  L×W×D  =

1400×1400×1000mm.

 Kích  thước  hố  ga  đấu  nối  nước  mưa  trên  đường  Trần  Phú  là  L×W×D  =

1400×1400×1400mm.

 Hệ thống thoát nước thải

a. Nguồn phát sinh

Lưu lượng nước thải được tính toán dựa vào lưu lượng nước cấp cho các nhu cầu
sử dụng nước của khu quy hoạch. Lưu lượng nước thải chảy vào hệ thống thoát nước
lấy bằng 100% lưu lượng nước cấp cho các nhu cầu sinh hoạt: Qtn = 100% Qcn (l/s).
(Áp dụng theo QCVN 01:2021/BXD của Bộ Xây Dựng).

Bảng 1.5. Bảng tổng hợp lưu lượng nước thải của dự án

STT ĐỐI TƯỢNG THẢI NƯỚC

NƯỚC
CẤP

(m3/ngày)

TIÊU
CHUẨN

LƯU LƯỢNG
TỐI ĐA

(m3/ngày)

1 Nước thải sinh hoạt 680 100% 680

2 Thương mại dịch vụ 13,2 100% 13,2

3
Nước vệ sinh rửa lọc hồ bơi, vệ 
sinh định kỳ 1 tuần 1 lần

5 100% 5

Tổng 698,2 100% 698,2

(Nguồn: Công ty Cổ phần C-Holdings)
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Như vậy tổng lượng nước thải sinh hoạt phát sinh lớn nhất trong ngày thải nước
thải vệ sinh rửa lọc hồ bơi là 698,2 m3/ngày. 

b. Nguồn tiếp nhận 

Hệ thống thoát nước thải của khu quy hoạch được thiết kế tách riêng với hệ
thống thoát nước mưa.

Nước thải sinh hoạt tại dự án được thu gom bằng các đường ống HDPE/PVC
đường kính D220mm và được xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại 3 ngăn (đặt tại tầng hầm),
sử dụng 2 bơm chìm có công suất 7,5Hp/bơm để bơm lên hệ thống thoát nứơc chung
của chung cư và đấu nối vào hố ga tại 01 điểm nằm trên đường D8, sau đó dẫn về nhà
máy xử lý nước thải tập trung của thành phố Thủ Dầu Một để xử lý. Kích thước hố ga
đấu nối nước thải L ×W × D = 1400×1400×1000mm.

Hiện tại, chủ đầu tư đã hoàn thành đấu nối và lắp đặt đồng hồ đo lưu lượng
nước thải. Công ty Cổ phần C-Holdings đã được Công ty Cổ phần Nước – Môi trường
Bình Dương - Chi nhánh Nước thải Thủ Dầu Một xác nhận hoàn thành đấu nối Khu
chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường (C-Sky-View) tại văn bản số 91CV/NTDA ngày
06/06/2022

 Hệ thống thu gom chất thải rắn

a. Tổng khối lượng chất thải

 Chất thải rắn thông thường:   

+ Chất thải rắn của cư dân: Theo thuyết minh tổng hợp Quy hoạch mặt bằng xây
dựng tỷ lệ 1/500, tiêu chuẩn rác thải sinh hoạt là 1,3 kg/người/ngày, dân số dự kiến là
3.400 người. Vậy tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt phát sinh là 3.400 x 1,3 = 4.420
kg/ngày.

+ Chất thải rắn trong khu thương mại dịch vụ và công cộng: 20% rác sinh hoạt từ
hoạt động ở: 884 kg/ngày 

+ Bùn lắng từ bể tự hoại phát sinh khoảng 85,86 kg/ngày (tính toán ở phần sau)

→ Tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt phát sinh tại dự án khoảng 5.389,86 kg/ngày.

 Chất thải nguy hại:  

Tham khảo kết quả phân tích thành phần chất thải rắn trong dự án “Chương trình
phân loại chất thải rắn tại nguồn tại các quận thí điểm trên địa bàn TP.HCM”, ước tính
lượng CTNH chiếm khoảng 0,6% lượng chất thải rắn sinh hoạt phát sinh. Như  vậy
lượng CTNH phát sinh tại khu chung cư là 35,16 kg/ngày.
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b. Phương án thu gom, lưu trữ và vận chuyển

 Chất thải rắn phát sinh từ các hộ gia đình sẽ được khuyến khích phân loại để

tách riêng các loại vô cơ và các loại hữu cơ; các loại có thể tái chế và các loại
không thể tái chế; các loại nguy hại với loại không nguy hại. 

 Rác từ các căn hộ, khu thương mại dịch vụ sẽ được lưu chứa trong thùng chứa

rác kín đặt tại phòng chứa rác từng tầng của mỗi block có diện tích 12m2 của
mỗi tầng. Rác sau đó sẽ được nhân viên vệ sinh đưa xuống bằng thang máy và
có quy định giờ thu gom, sau đó đưa về nhà chứa chất thải rắn tập trung có diện
tích 90 m2 nằm ở tầng trệt khu chung cư. Lượng rác thải phát sinh này được thu
gom hằng ngày để tránh ứ đọng. Nhà chứa chất thải rắn tập trung là phòng kín
được ngăn với khu vực khác bằng các bộ phận ngăn cháy, có phòng đệm tiếp
xúc mặt thoáng ngoài nhà hoặc có buồng đệm kín được thiết kế thông gió, thoát
khói riêng biệt, có hệ thống báo cháy tự động, chữa cháy tự động; cửa phòng
rác kín và ngăn mùi. Các thùng chứa rác là thùng kín, không phát tán mùi,
không rò rỉ, không gây rơi vãi rác khi vận chuyển. 

 Nhà chứa chất thải rắn sẽ đảm bảo không gây mất mỹ quan và đảm bảo không

phát tán mùi hôi ra bên ngoài. 

 Bố trí công nhân thực hiện việc thu gom rác thải phát sinh tại mỗi tầng, tiến

hành thu gom rác định kỳ 2 lần/ngày.

 Trang bị các thùng chứa rác kín, đặt dọc theo tuyến đường giao thông trong khu

nhằm đảm bảo vệ sinh môi trường và mỹ quan cho khu vực.

 Toàn bộ lượng rác phát sinh sẽ được chủ dự án hợp đồng với đơn vị thu gom rác

của phường Chánh Nghĩa để thu gom và vận chuyển đến bãi rác của khu vực.

3.2. Quy trình hoạt động của dự án

Hình 1.4.  Quy trình hoạt động của dự án

Hiện tại các hạng mục công trình đã hoàn thiện. Sau khi hoàn thành các thủ tục
về môi trường, chủ đầu tư sẽ bàn giao nhà cho bên mua. Từ giai đoạn này trở về sau,
chủ đầu tư dự án sẽ chịu trách nhiệm giám sát, quản lý các công trình nhà ở, cơ sở hạ
tầng trong khu vực dự án.
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4. Nguyên liệu, nhiên liệu, vật liệu, phế liệu, điện năng, hóa chất sử dụng, nguồn
cung cấp điện, nước của dự án đầu tư

 Nhu cầu sử dụng nguyên vật liệu

Các loại nguyên vật liệu sử dụng cho giai đoạn hoạt động của dự án gồm chế
phẩm sinh học khử mùi, dung dịch vệ sinh nhà chứa rác. Khối lượng các loại như sau:

Bảng 1.6. Nhu cầu nguyên vật liệu cho hoạt động của dự án

STT Loại nguyên liệu
Khối lượng sử
dụng (kg/năm)

1 Dung dịch vệ sinh, tẩy rửa phòng rác, thùng rác 920

2 Hóa chất xử lý nước hồ bơi 1.400

3 Thuốc bảo vệ thực vật, phân bón để chăm sóc cây xanh 1.700

4 Chế phẩm sinh học khử mùi 1.400

5 Dầu DO cho máy phát điện 270.500

(Nguồn: Công ty Cổ phần C-Holdings)
 Nhu cầu máy móc, thiết bị

Một  số máy móc thiết bị phụ vụ cho quá trình hoạt động tại dự án được liệt kê 
như sau:

Bảng 1.7. Danh mục máy móc phục vụ hoạt động của dự án

STT Loại thiết bị Đơn vị
Số

lượng
Tình
trạng

Nguồn
gốc

1. Máy biến áp loại 2000 KVA Cái 2

Mới
100%

Nhập
khẩu

2. Máy biến áp loại 1.600 KVA Cái 2

3. Máy biến áp loại 1.000KVA Cái 1

4.
Hệ thống thông gió tầng hầm (lắp đặt 1
hệ thống cho mỗi tầng hầm)

HT 2

5. Hệ thống PCCC HT 1

6.
Hệ  thống  quạt  thông  gió,  tạo  áp  cầu
thang thoát hiểm, thang máy chữa cháy

HT 1

7. Máy lạnh văn phòng quản lý Máy 4

8. Máy tính văn phòng quản lý Máy 6

9. Máy bơm nước hồ bơi Máy 4

10. Thiết bị lọc nước hồ bơi Máy 1

11. Máy bơm nước chống ngập tầng hầm Máy 22

(Nguồn: Công ty Cổ phần C-Holdings)
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5. Các thông tin khác liên quan đến dự án đầu tư

 Vốn đầu tư

Dự án được đầu tư xây dựng dựa vào nguồn vốn tự có của Chủ đầu tư và vốn
huy  động  từ  các  tổ  chức  cho  vay  đầu  tư  dự  án.  Tổng  vốn  đầu  tư  dự  án  là
2.073.000.000.000 VNĐ. Kinh phí đầu tư các hạng mục như sau:

Bảng 1.8. Kinh phí đầu tư cho các hạng mục dự án

STT Nội dung Chi phí (VNĐ)

1 Chi phí xây dựng (xây dựng đường giao thông, tầng
hầm và khu chung cư)

2.010.000.000.000

2 Chi phí hệ thống thu gom nước thải 3.500.000.000

3 Hệ thống phòng cháy chữa cháy 40.000.000.000

4 Chi phí thông gió tầng hầm, trồng cây xanh 12.300.000.000

5 Chi phí trang bị thùng chứa rác, xử lý rác, xây dựng
nhà chứa rác

1.200.000.000

6 Chi phí dự phòng khác 6.000.000.000

Tổng 2.073.000.000.000

(Nguồn: Công ty Cổ phần C-Holdings)
 Tiến độ thực hiện dự án

Dự án dự kiến sẽ triển khai từ 2019 đến tháng 2022 trong 36 tháng. Dự án được
thực hiện đồng bộ các công trình dạng cuốn chiếu. Tiến độ thực hiện dự án cụ thể như
sau:

Bảng 1.9. Tiến độ thực hiện dự án

STT Nội dung thực hiện Thời gian thực hiện

1 Hoàn thiện các hạng mục công trình khu chung cư 06/2019-06/2022

2 Lập hồ sơ báo cáo đề xuất giấy phép môi trường 07/2022 - 09/2022

3 Tiếp nhận dân cư 10/2022

(Nguồn: Công ty Cổ phần Chánh Nghĩa Quốc Cường, năm 2022)
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CHƯƠNG 2: SỰ PHÙ HỢP CỦA CƠ SỞ VỚI QUY HOẠCH, KHẢ NĂNG
CHỊU TẢI CỦA MÔI TRƯỜNG

2.1. Sự phù hợp của cơ sở với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch
tỉnh, phân vùng môi trường

Dự án Khu chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường đã được Sở Tài nguyên và Môi
trường tỉnh Bình Dương cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở
và tài sản khác gắn liền với đất số CS 356644 ngày 29/8/2019 và số CS 356645 ngày
29/8/2019.

Dự án  đã được UBND tỉnh Bình Dương cấp giấy phép quy hoạch số 22/GP-
UBND ngày 26/2/2019 và được UBND Thành Phố Thủ Dầu Một ban hành Quyết định
số 568/QĐ-UBND ngày 24/04/2019 về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch Tổng mặt
bằng tỷ lệ 1/500.

Dự án đã được Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Dương chấp thuận chủ trương đầu tư
dự án Khu Chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường tại văn bản số 2684/UBND-KTN
ngày 07/06/2019. 

Bên cạnh đó, dự án cũng đã được Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình
Dương phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường số 785/QĐ-STNMT ngày
18/06/2019 cho dự án “Khu chung cư Chánh nghĩa Quốc Cường, diện tích 8.596,4 m2,
dân số 3.400 người, 1.166 căn hộ tại phường Chánh Nghĩa, thành phố Thủ Dầu Một,
tỉnh Bình Dương”

Ngoài ra, dự án đã được Sở Xây dựng tỉnh Bình Dương cấp giấy phép xây dựng
số 4300/GPXD ngày 28/10/2019. Vì vậy, việc đầu tư và xây dựng dự án là hoàn toàn
phù hợp với quy hoạch phát triển của thành phố Thủ Dầu Một nói riêng và tỉnh Bình
Dương nói chung.

2.2. Sự phù hợp của dự án đầu tư đối với khả năng chịu tải của môi trường

2.2.1. Sự phù hợp của dự án đối với hệ thống thoát nước mưa của khu vực

 Hướng thoát nước mưa:

Thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng với hệ thống thoát nước thải. Để đảm
bảo điều kiện vệ sinh môi trường cho khu vực quy hoạch, chỉ xả trực tiếp nước mưa ra
nguồn tiếp nhận, còn hệ thống thoát nước thải sinh hoạt được tập trung và xử lý riêng
đạt độ sạch cần thiết trước khi thải ra môi trường tự nhiên. 

Nước mưa phát sinh tại dự án được thu gom bởi các đường cống BTCT D350-
D600 mm được bố trí dưới vỉa hè, theo nguyên tắc tự chảy. 

Hướng dốc chính thoát nước mưa của khu vực quy hoạch là từ hướng Đông
sang Tây Tây Nam, theo hướng dốc của địa hình sau san lấp. 
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Công ty đã được Tổng Công ty ĐT & PT CN – CTCP Becamex IDC thống nhất
thi công kết nối hệ thống thoát nước mưa tại biên bản làm việc số BM-13-11/00 ngày
27/12/2021, với phương án đấu nối như sau:

Toàn bộ nước mưa của khu quy hoạch sẽ được thu gom và dẫn ra tuyến cống
thoát nước mưa trên đường D8 và đường Trần Phú, KDC Chánh Nghĩa tại 02 điểm
đấu nối trước khi thoát ra sông Sài Gòn.

 Toàn bộ nước mưa block A của dự án được thu gom và đấu nối vào tuyến cống

thoát nước mưa trên đường D8, có đường kính D800 mm, chiều dài 82m.

 Chủ đầu tư đã xây mới tuyến cống trên đường Trần Phú đường kính D600mm,

chiều dài đoạn làm mới 50,7 m (từ lối ra vào phụ của dự án băng ngang đường
qua phía trái tuyến, sau đó kết nối vào hố ga cống D800 hiện hữu tại giao lộ
đường Trần Phú – Hoàng Văn Thụ)

 Toàn bộ nước mưa block B của dự án được thu gom và đấu nối vào tuyến cống

thoát nước mưa xây mới trên đường Trần Phú.

 Kích  thước  hố  ga  đấu  nối  nước  mưa  trên  đường  D8  là  L×W×D  =

1400×1400×1000mm.

Kích  thước  hố  ga  đấu  nối  nước  mưa  trên  đường  Trần  Phú  là  L×W×D  =
1400×1400×1400mm

Tiến hành nạo vét hố ga thoát nước mưa thường xuyên, định kỳ vào trước mùa
mưa lũ hàng năm.

 Tính toán lượng nước mưa tại dự án:

Lượng nước mưa chảy tràn được xác định dựa theo TCXDVN 51-2008:

Q = q x C x F (1)

Trong đó:

q: cường độ mưa tính toán (l/s.ha)

C: Hệ số dòng chảy

Hệ số dòng chảy C phụ thuộc vào loại mặt phủ và chu kỳ lặp lại trận mưa tính 
toán P.

P: chu kỳ lặp lại trận mưa tính toán được xác định theo bảng 3-2 của TCXDVN
51-2008 → chọn P = 5 năm 

C: theo bảng 3-4 của TCXDVN 51-2008 chọn C được tính trên bề mặt là cây cỏ
bụi, độ dốc 1-2%, C1 = 0,34, F1 = 1.255,02 m2 và bề mặt mái nhà, mặt phủ bêtông, C2

= 0,8, F2 = 4.776,2 m2. Vậy C = (0,34 × 1.255,02 + 0,8 × 4.776,2) /5.607,4 = 0,75

F: Diện tích lưu vực, F = 8.596,4 m2 = 0,8596,4 ha
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Cường độ mưa được tính toán như sau: q = A(1+C.lgP)/(t+b)n

A, C, b, n - Tham số xác định theo điều kiện mưa của địa phương theo bảng PL2-
1 của TCXDVN 51-2008, (đối với khu vực tỉnh Bình Dương, chọn A = 11.650; C =
0,58; b = 32; n = 0,95 tương ứng với hệ số của thành phố Hồ Chí Minh);

t: thời gian dòng chảy mưa tính toán (phút). Khu vực Bình Dương, thời gian mưa
lớn nhất t = 120 phút (trong khu vực có hệ thống thoát nước mưa)

Thay vào ta có: q = 11.650(1+0,58*lg5)/(120+32)0,95 = 138,48 l/s.ha; 

Thay số liệu vào công thức (1), chúng tôi tính được: Q = 89,28 (l/s)

 Đánh giá khả năng thoát nước trên đường D8 và đường Trần Phú

Hệ thống thoát nước mưa hiện hữu trên đường D8 và đường Trần Phú ra đường
Hoàng Văn Thụ có đường kính D600mm, độ dốc 1/D và độ đầy chọn 0,8. Tra Bảng
14, Các bảng tính toán thủy lực cống và mương thoát nước của GS.TSKH Trần Hữu
Uyển, NXB Xây Dựng năm 2010 thì lưu lượng thoát nước tối đa của cống là 383,1
lít/s. Do đó, lưu lượng nước mưa tối đa của dự án (89,28  l/s) thoát vào hệ thống thoát
nước mưa trên đường D8 và đường Trần Phú ra đường Hoàng Văn Thụ là rất thấp so
với lưu lượng thoát nước mà cống thoát nước mưa có thể đáp ứng (383,1 lít/s). Vì vậy,
hạ tầng thoát nước mưa hiện hữu trên đường D8 và đường Trần Phú ra đường Hoàng
Văn Thụ hoàn toàn đáp ứng lưu lượng nước mưa của dự án.

Hình 2.1. Cống thoát nước mưa tại dự án

2.2.2. Sự phù hợp của dự án đối với hệ thống thu gom, xử lý nước thải của khu vực.

 Hướng thoát nước thải

Hệ thống thoát nước thải được thiết kế tách riêng với hệ thống thoát nước mưa.

Nước thải sinh hoạt tại dự án được thu gom bằng các đường ống HDPE/PVC
đường kính D220mm và được xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại 3 ngăn (đặt tại tầng hầm),
sử dụng 2 bơm chìm có công suất 7,5Hp/bơm để bơm lên hệ thống thoát nứơc chung
của chung cư và đấu nối vào hố ga tại 01 điểm nằm trên đường D8, sau đó dẫn về nhà
máy xử lý nước thải tập trung của thành phố Thủ Dầu Một để xử lý. Kích thước hố ga
đấu nối nước thải L ×W × D = 1400×1400×1000mm.
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Hiện tại, chủ đầu tư đã hoàn thành đấu nối và lắp đặt đồng hồ đo lưu lượng
nước thải. Công ty Cổ phần C-Holdings đã được Công ty Cổ phần Nước – Môi trường
Bình Dương - Chi nhánh Nước thải Thủ Dầu Một xác nhận hoàn thành đấu nối Khu
chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường (C-Sky-View) tại văn bản số 91CV/NTDA ngày
06/06/2022

 Đặc điểm của sông Sài Gòn

Sông Sài Gòn bắt nguồn từ hồ Dầu Tiếng chảy qua địa phận tỉnh Bình Dương –
chủ yếu là huyện Dầu Tiếng, Thị xã Bến Cát trên địa hình gò đồi thấp đổ vào sông Sài
Gòn tại toạ độ 106035’30”E, 1102’32’’N nơi giáp ranh giữa Thị xã Bến Cát và huyện
Củ Chi trên địa hình đồng bằng sình lầy trũng thấp. Sông dài khoảng 100km. Có nhiều
phụ lưu nhỏ với diện tích lưu vực rộng 1.000 km2. Hầu hết toàn bộ chiều dài con sông
đều chảy trên các trầm tích đệ tứ với độ dốc nhỏ. Đoạn này dòng sông có hướng chảy
chính Bắc – Nam, uốn khúc với cung độ lớn, một vài nơi có khúc ngoặc hẹp. Chiều
rộng lòng sông tại khu vực này thu hẹp dần từ cửa sông đến thượng nguồn. Rộng nhất
là khu vực Ngã ba sông Sài Gòn – Thị Tính khoảng 70 – 80m, đoạn giữa hẹp dần
khoảng 50 – 60m và đến khu vực Cầu Đá chiều rộng chỉ còn khoảng 30 – 40m. Vận
tốc dòng chảy trên sông Sài Gòn thay đổi từ 1,5 – 2 m/s phụ thuộc theo mùa.

Sông Sài Gòn chịu ảnh hưởng của chế độ bán nhật triều với biên độ dao động
mực nước lên xuống thay đổi từ 1 – 3 m. Mực nước cao nhất +4m, thấp nhất +1m. Do
ảnh hưởng của thuỷ triều, một số nơi dọc theo 2 bờ sông của hạ nguồn gần cửa sông có
thể bị ngập nước trong những ngày triều cường, đặc biệt vào mùa mưa.

 Hiện trạng về Nhà máy xử lý nước thải Thủ Dầu Một

Nhà máy xử lý nước thải tập trung của Thủ Dầu Một với công suất hiện hữu là
17.650 m3/ngày với tổng chiều dài đường ống là 169.859 m. Hiện nay, nhà máy xử lý
nước thải tập trung Thủ Dầu Một đang trong giai đoạn đấu thầu nên nâng công suất
trạm lên 35.000 m3/ngày.

Quy trình công nghệ xử lý nước thải:
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Nước thải 

Bể ASBR

Hồ ổn định

Sông Sài Gòn

Bể bùn dư

Sục khí

Tia UV

Bể tiếp nhận

Bể khử trùng

Bể tách dầu

Song chắn rác

Bể lắng cát

Bể lắng

Nhà vắt bùnPolime

Ủ làm phân compost

Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường 

Hình 2.2. Quy trình công nghệ xử lý nước thải của nhà máy xử lý nước thải thành
phố Thủ Dầu Một

Thuyết minh quy trình

Bể tiếp nhận/song chắn rác: Nước thải từ hộ thoát nước sẽ qua các công trình xử
lý sơ bộ như song chắn rác thô và tinh, bể lắng cát, hệ thống tách dầu mỡ. Tại đây,
cặn, cát và ván dầu mỡ sẽ được loại bỏ.

Nước sau khi từ mạng lưới dẫn về sẽ được qua mương lắng cát sơ bộ, ở đây cát,
đá, sỏi sẽ được lắng lại. Sau đó sẽ đi song chắn rác thô với kích thước lỗ là 20li (những
vật có kích thước lớn hơn 20 li sẽ được giữ lại) và song chắn rác tinh kích thước là 6li
(những vật có kích thước lớn hơn 6li sẽ được giữ lại).
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Bể lắng cát: Rác có kích thước nhỏ hơn 6li sẽ sục khí cho nó nổi lên sau đó sẽ
được gom trên bề mặt còn cát thì lắng xuống dưới.

Bể ASBR/lắng: Tại đây, hầu hết các thành phần ô nhiễm trong nước thải sẽ được
loại bỏ nhờ quá trình xử lý sinh học diễn ra trong bể ASBR. Gồm 3 pha:

Phản ứng – khoảng thời gian sục khí, khấy trộn được áp dụng để đạt được hiệu
quả xử lý sinh học mong muốn.

Lắng – tạm ngừng sục khí, khấy trộn để các chất rắn lơ lửng sẽ lắng xuống đáy
bể để lại một lớp nước trong đã được xử lý ở bên trên. Bể vẫn tiếp tục nhận nước thô
vào, thông qua ngăn tiền phản ứng.

Thu nước – nước trong được rút ra, trong khi nước thô vẫn tiếp tục cho vào bể.
Quy trình liên tiếp với nhau. Tổng 1 mẻ là 288p. Bùn dư đồng thời được thải loại trong
giai đoạn này.

Bể khử trùng: Công nghệ khử trùng được nhà máy sử dụng là khử trùng bằng tia
UV. 

Hồ ổn định: Nước thải sau khử trùng đã đạt quy chuẩn... sau đó dẫn ra hồ ổn định
=> Sông Sài Gòn.

 Đánh giá khả năng tiếp nhận nước thải thêm nước thải từ dự án của Nhà
máy xử lý nước thải Thủ Dầu Một

Dự án đấu nối nước thải vào hệ thống cống thoát nước trên đường D8. Dự án đã
được Công ty Cổ phần Nước – Môi trường Bình Dương Chi nhánh Thủ Dầu Một đồng
ý cho đấu nối nước thải sinh hoạt vào hệ thống thu gom nước thải của xí nghiệp theo
văn bản số 02A/NT.TDM ngày 07/01/2019 và đã được xác nhận hoàn thành đấu nối
tại văn bản số 91CV/NTDA ngày 06/06/2022.

Nước thải từ dự án thải ra trên tuyến đường D8 – KDC Chánh Nghĩa sẽ được
thu gom dẫn về nhà máy xử lý nước thải tập trung của Thủ Dầu Một với công suất
hiện hữu là 17.650 m3/ngày với tổng chiều dài đường ống là 169.859 m. Hiện nay, nhà
máy xử lý nước thải tập trung Thủ Dầu Một đang trong giai đoạn đấu thầu nên nâng
công suất trạm lên 35.000 m3/ngày.

Theo tổng hợp từ Công ty Cổ phần Nước – Môi trường Bình Dương Chi nhánh
Thủ Dầu Một, hiện nay, tổng lượng nước thải tiếp nhận về nhà máy xử lý nước thải
thành phố Thủ Dầu Một là 12.000 m3/ngày. Với tổng lượng nước thải phát sinh tại dự
án là 698,2 m3/ngày, nâng tổng lưu lượng tiếp nhận tại nhà máy là 12.698,2 m3/ngày.
Công suất hiện hữu của nhà máy xử lý nước thải là 17.650 m3/ngày, vì vậy nhà máy xử
lý nước thải của thành phố Thủ Dầu Một đủ khả năng tiếp nhận thêm nước thải tại dự
án.
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CHƯƠNG III: KẾT QUẢ HOÀN THÀNH CÁC CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP
BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ

3.1. Công trình, biện pháp thoát nước mưa, thu gom và xử lý nước thải.

3.1.1. Thu gom, thoát nước mưa

Thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng với hệ thống thoát nước thải. Để đảm
bảo điều kiện vệ sinh môi trường cho khu vực quy hoạch, chỉ xả trực tiếp nước mưa ra
nguồn tiếp nhận, còn hệ thống thoát nước thải sinh hoạt được tập trung và xử lý riêng
đạt độ sạch cần thiết trước khi thải ra môi trường tự nhiên. 

Nước mưa phát sinh tại dự án được thu gom bởi các đường cống BTCT D350-
D600 mm được bố trí dưới vỉa hè, theo nguyên tắc tự chảy. 

Hướng dốc chính thoát nước mưa của khu vực quy hoạch là từ hướng Đông
sang Tây Tây Nam, theo hướng dốc của địa hình sau san lấp. 

Công ty đã được Tổng Công ty ĐT & PT CN – CTCP Becamex IDC thống nhất
thi công kết nối hệ thống thoát nước mưa tại biên bản làm việc số BM-13-11/00 ngày
27/12/2021, với phương án đấu nối như sau:

Toàn bộ nước mưa của khu quy hoạch sẽ được thu gom và dẫn ra tuyến cống
thoát nước mưa trên đường D8 và đường Trần Phú, KDC Chánh Nghĩa tại 02 điểm
đấu nối trước khi thoát ra sông Sài Gòn.

 Toàn bộ nước mưa block A của dự án được thu gom và đấu nối vào tuyến cống

thoát nước mưa trên đường D8, có đường kính D800 mm, chiều dài 82m.

 Chủ đầu tư đã xây mới tuyến cống trên đường Trần Phú đường kính D600mm, 

chiều dài đoạn làm mới 50,7 m (từ lối ra vào phụ của dự án băng ngang đường 
qua phía trái tuyến, sau đó kết nối vào hố ga cống D800 hiện hữu tại giao lộ 
đường Trần Phú – Hoàng Văn Thụ)

 Toàn bộ nước mưa block B của dự án được thu gom và đấu nối vào tuyến cống

thoát nước mưa xây mới trên đường Trần Phú.

 Kích  thước  hố  ga  đấu  nối  nước  mưa  trên  đường  D8  là  L×W×D  =

1400×1400×1000mm.

 Kích  thước  hố  ga  đấu  nối  nước  mưa  trên  đường  Trần  Phú  là  L×W×D  =

1400×1400×1400mm.

Tiến hành nạo vét hố ga thoát nước mưa thường xuyên, định kỳ vào trước mùa
mưa lũ hàng năm.

3.1.2. Thu gom, thoát nước thải

a. Lưu lượng phát sinh và đặc trưng của nước thải:
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Với tính chất hoạt động của dự án, nước thải phát sinh chủ yếu là nước thải sinh
hoạt từ hoạt động của các căn hộ; nước thải từ hoạt động thương mại dịch vụ và nước
thải từ quá trình vệ sinh rửa lọc hồ bơi. Theo như ước tính, lượng nước thải phát sinh
từ hoạt động của khu chung cư là 698,2 m3/ngày, cụ thể:

 Nước thải từ hoạt động sinh hoạt: 680 m3/ngày 

 Nước thải từ hoạt động thương mại và dịch vụ: 13,2 m3/ngày

 Nước thải từ quá trình vệ sinh hồ bơi: 5 m3/lần, định kỳ vệ sinh 01 lần/tuần

Đặc trưng của loại nước thải này là có nhiều chất lơ lửng, nồng độ chất hữu cơ
cao (nhất là nước thải từ nhà vệ sinh), mang các loại vi khuẩn gây bệnh như ecoli,
coliform, các loại dầu mỡ, chất hoạt động bề mặt, nếu không được tập trung và xử lý
thì cũng sẽ ảnh hưởng xấu đến nguồn nước bề mặt. Ngoài ra, khi tích tụ lâu ngày, các
chất hữu cơ này sẽ bị phân hủy gây ra mùi hôi thối. 

b. Nguồn tiếp nhận 

Nước thải từ khu vực bếp từ các căn hộ, nhà hàng, cafe, cửa hàng thức ăn, siêu
thị sẽ được thu gom thông qua các đường ống HDPE/PVC D220 dẫn vào 01 hố ga trên
tuyến thu gom nước thải đô thị trên đường D8 KDC Chánh Nghĩa. 

Nước  thải  từ  bệ  xí,  âu  tiểu  sẽ  được  thu  gom thông  qua  đường  ống nhựa
HDPE/PVC D220 đặt trong hộp gen và đưa xuống tầng hầm vào bể tự hoại 03 ngăn.

Nước từ chậu rửa lavabor,  tắm giặt sẽ được thu gom thông qua đường ống
đường ống HDPE/PVC D220 dẫn vào tuyến thu gom nước thải đô thị trên đường D8
KDC Chánh Nghĩa.

Nước lọc, vệ sinh hồ bơi sẽ được thu gom bằng đường ống HDPE/PVC D220
dẫn vào tuyến thu gom nước thải đô thị trên đường D8.

→ Toàn bộ dự án chỉ có 1 điểm đấu nối nước thải vào tuyến cống thu gom
nước thải  đô thị  nằm trên đường D8, hố ga đấu nối có kích thước: L ×W × D =
1400×1400× 1000 mm. Nước thải sinh hoạt sau khi xử lý qua bể tự hoại sẽ chứa vào 1
hố ga có kích thước L×W×D = 3000×3000×1500 mm và sử dụng 2 bơm chìm có công
suất 7,5 Hp/bơm để bơm lên hệ thống thoát nứơc chung của chung cư và đấu nối vào
hố ga tại 01 điểm nằm trên đường D8, sau đó dẫn về nhà máy xử lý nước thải tập trung
của thành phố Thủ Dầu Một để xử lý. 

Hiện tại, chủ đầu tư đã hoàn thành đấu nối và lắp đặt đồng hồ đo lưu lượng
nước thải. Công ty Cổ phần C-Holdings đã được Công ty Cổ phần Nước – Môi trường
Bình Dương - Chi nhánh Nước thải Thủ Dầu Một xác nhận hoàn thành đấu nối Khu
chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cường (C-Sky-View) tại văn bản số 91CV/NTDA ngày
06/06/2022
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Bể tự hoại

Hố ga đấu nối nước thải vào hệ thống thu gom nước thải của thành phố trên đường Trần Phú

Song chắn rác
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Quy trình thu gom và xử lý các nhóm nước thải phát sinh tại khu chung cư như
sau:

Hình 3.1. Quy trình thu gom nước thải của khu chung cư

 Thu gom nước thải và tiền xử lý bằng bể tự hoại

Toàn bộ nước thải phát sinh từ bệ xí, âu tiểu sẽ được thu gom và đưa xuống bể
tự hoại đặt tại tầng hầm để tiền xử lý. Cấu tạo và thể tích cần thiết cho các bể tự hoại
được tính toán như sau:

Hình 3.2.  Sơ đồ cấu tạo bể tự hoại 3 ngăn

 Quy trình hoạt động: 

Bể tự hoại 3 ngăn là công trình xử lý nước thải bậc một (xử lý sơ bộ) đồng thời
thực hiện hai chức năng: lắng nước thải và lên men cặn lắng. Bể tự hoại có dạng hình
chữ nhật hoặc hình tròn trên mặt bằng, xây dựng bằng gạch, bê tông cốt thép. Bể được
chia thành 3 ngăn. Do phần lớn cặn lắng tập trung trong ngăn thứ nhất nên dung tích
ngăn này chiếm 50 đến 75% dung tích toàn bể. Các ngăn thứ hai hoặc thứ ba của bể có
dung tích bằng 25% đến 35% dung tích toàn bể. 

Các ngăn bể tự hoại được chia làm 2 phần: phần lắng nước thải và phần lên
men cặn lắng. Nước thải sẽ được lắng cặn lớn tại ngăn 1 và ngăn 2. Sau đó sẽ được lọc
lại tại ngăn lọc số 3 trước khi xả vào cống thu gom nước thải chung.
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Ưu điểm của bể tự hoại là có cấu tạo đơn giản, quản lý dễ dàng và hiệu suất
lắng tương đối cao. Để tạo điều kiện thuận lợi hơn trong quản lý và để hạn chế hàm
lượng chất lơ lửng trôi theo nước cần chia bể làm 3 ngăn theo chiều dài và ngăn này
thông với ngăn kia bởi các lỗ có đường kính 100 – 150 mm. 

 Tính toán thể tích bể tự hoại:

Tổng thể tích bể tự hoại như sau : Wth = Wn + Wb

 Thể tích phần nước : Wn =T1 x Qngđ

 T1 : thời gian bị lưu nước trong bể tự hoại, từ 1-3 ngày, chọn 2 ngày

 Q : lưu lượng nước thải trung bình ngày đêm từ bệ xí và âu tiểu phát sinh tại

khu chung cư

 Thể tích phần bùn : W b = 

a×N×T 2×C
1000      (4-1)

Trong đó: 

 a: Tiêu chuẩn cặn lắng cho một người trong một ngày, a = 0,4 – 0,5 lít/ngày

đêm chọn a = 0,4 lít/ngày

 N: Số lượng người của khu nhà ở tại khu chung cư

 T2: thời gian tích lũy cặn trong bể tự hoại (thời gian giữa hai lần hút cặn), T2 =

2 – 4 tháng, chọn T2 = 3 tháng (90 ngày).

 C: Hệ số tính đến 20% cặn được giữ trong bể tự hoại đã bị nhiễm vi khuẩn khi

hút cặn giúp cho quá trình lên men căn tươi tiếp theo được nhanh chóng và đễ
dàng hơn, C = 1,2

Thay các số trên vào công thức 4-1, thể tích cần thiết của bể tự hoại tại  khu
chung cư được tính toán như sau:

Bảng 3.1. Thể tích cần thiết của bể tự hoại tại khu chung cư

STT
Lượng nước

thải nhà vệ sinh
(m3/ngày)

Thể tích phần
nước (m3)

Dân số
(người)

Thể tích
phần cặn

(m3)

Thể tích bể
tự hoại cần
thiết (m3)

1 205,7 341,4 3.400 96,8 438,2

Theo như tính toán ở bảng trên thì thể tích cần thiết cho khu chung cư là 438,2
m3. 

Thực tế, công ty đã xây dựng 2 bể tự hoại đặt tại tầng hầm 2 của tòa nhà, mỗi
bể có thể tích 440 m3, nước thải từ các nhà vệ sinh của các căn hộ theo đường ống thu
gom nước thải về bể tự hoại, sau khi tiền xử lý qua bể tự hoại, nước thải từ ngăn chứa
nước của bể tự hoại được bơm lên hố ga đấu nối nước thải đô thị trên đường D8 để
đưa về nhà máy xử lý nước thải thành phố Thủ Dầu Một để tiếp tục xử lý, dự án sử
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dụng 2 bơm chìm có công suất 7,5 Hp/bơm để bơm nước thải từ hầm tự hoại lên hố ga
đấu nối.

Bảng 3.2. Nồng độ của các thông số ô nhiễm trong nước thải trước và sau khi qua
bể tự hoại

Thông số
ô nhiễm

Nồng độ trước
khi qua bể tự

hoại (mg/l)

Hiệu quả xử
lý của bể tự

hoại %

Nồng độ sau
khi qua bể tự

hoại (mg/l)

QCVN
14:2008/BTNMT,

cột A, K = 1,0

SS 220 60 – 65% 83 – 167 50 mg/l

Amoni 220 20 – 40% 5 – 16 5 mg/l

BOD5 580 65 – 82,1 104 – 208 30

COD 1487 75 - 87 188 – 375 -

Nitơ tổng 46 11 - 55 21 – 42 -

    (Nguồn: Giáo trình xử lý nước thải – PGS, TS Hoàng Huệ)

 Các loại nước thải khác
Các loại nước thải khác sẽ được thu gom bằng ống nhựa HDPE/PVC D220 và

bơm về tuyến thu gom nước thải đô thị trên đường D8.

c. Khả năng thu gom nước thải đô thị trên đường D8

Trên đường Đường D8 có hệ thống cống thu gom nước thải D600. Theo Bảng
10  -  Giáo  trình  Các  bảng  tính  toán  thủy  lực  cống  và  và  mương  thoát  nước  của
GS.TSKH Trần Hữu Uyển với kích thước cống D600, độ dốc 1/D và đổ đầy chọn 0,8
thì lưu lượng có thể tiếp nhận 113 l/s. Do đó, lưu lượng nước thải của dự án là 837,8
m3/ngày.đêm tương đương với lưu lượng chảy là 9,7 l/s rất nhỏ. Vậy cống thu gom
nước thải trên đường D8 đủ khả năng thu gom nước thải phát sinh từ dự án.

3.2. Công trình, biện pháp xử lý bụi, khí thải

 Đối với bụi và khí thải từ các phương tiện giao thông

 Toàn bộ đường giao thông nội bộ, khuôn viên của khu nhà ở sẽ được trải nhựa

nóng, đổ bê tông nên sẽ giảm thiểu được việc lôi cuốn bụi từ mặt đất;

 Tiến hành trồng các loại cây xanh thích hợp dọc các tuyến đường nội bộ, khu

công viên, khuôn viên của khu nhà ở nhằm tạo cảnh quan khu vực đồng thời cải thiện
môi trường không khí xung quanh. Cây xanh sẽ được chăm sóc và tưới định kỳ mỗi
ngày.

 Phương tiện giao thông ra vào khu nhà ở sẽ được yêu cầu giảm tốc độ, tắt máy

tại các vị trí cần thiết
 Đối với mùi từ hoạt động nấu nướng
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 Toàn bộ các căn hộ, khu thương mại dịch vụ đều sử dụng điện để nấu nướng

nên không phát sinh khí thải. Mỗi căn hộ sẽ trang bị thiết bị hút khói để giảm thiểu
mùi từ quá trình nấu nướng. 

 Diện tích cây xanh được trồng trong khu chung cư sẽ hấp thụ và giảm thiểu một

phần các chất ô nhiễm có thể phát sinh từ hoạt động này, điều hòa vi khí hậu, làm mát
không khí trong khu vực.

 Đối với mùi và khí thải từ hoạt động tầng hầm

Để giảm thiểu tác động do khí thải, mùi hôi từ hoạt động của tầng hầm, chủ dự
án sẽ thực hiện các biện pháp như sau:

 Bể tự hoại được xây âm có nắp đan đậy kín. Thường xuyên hút thu gom bùn từ

bể tự hoại để hạn chế mùi phát sinh.

 Thường xuyên phun xịt hóa chất khử mùi tại khu vực hầm tự hoại để hạn chế vi

khuẩn phát tán vào môi trường, gây bệnh cho người dân

 Tầng hầm được sử dụng để bố trí nhà để xe hơi, xe máy nên không khí trong

tầng hầm sẽ bị ảnh hưởng bởi khí thải của khói xe như bụi, NOx, SO2, CO. Vì vậy, khi
xây dựng tầng hầm dự án sẽ lắp đặt hệ thống đối lưu không khí, quạt hút gió, quạt
thông gió tầng hầm để tăng cường trao đổi không khí trong tầng hầm. Hệ thống thông
gió tầng hầm gồm hệ thống hút khí bẩn và cấp khí sạch.

 Nguyên lý hoạt động như sau: 

Hệ thống hút khí bẩn 

 Các bộ phận gồm quạt hút, cửa lấy khí và đường ống hút khí bẩn, đường ống

thông khí dẫn ra ngoài môi trường qua sân thượng. 

 Vật liệu: chế tạo bằng tôn, inox hoặc nhựa  

 Nguyên lý hoạt động: Không khí ô nhiễm trong tầng hầm được thu gom cục bộ

hoặc tập chung bởi hệ thống các cửa hút và chụp hút bố trí hợp lý. Sau đó
không khí được dẫn vào đường ống hút, việc cân bằng áp suất và lưu lượng của
các cửa hút và chụp hút được điều chỉnh bởi hệ thống van chặn và van cân
bằng. Không khí bẩn sẽ được đưa ra ngoài môi trường thông qua ống thông khí.
Ống thông khí được thiết kế dựa theo chiều cao của tòa nhà. Chiều cao ống
thông khí như đã được tính toán ở phần a.5-giảm thiểu tác động từ khí thải máy
phát điện

Hệ thống cấp không khí sạch:   

 Hệ thống này bao gồm cửa lấy không khí ngoài, thiết bị lọc khí, quạt thổi và hệ

thống cửa cấp gió. 

 Vật liệu đường ống thường được chế tạo bằng tôn hoặc inox.  

 Nguyên lý hoạt động: Không khí môi trường bên ngoài được qua thiết bị lọc bụi

và nhiệt ẩm sau đó được vận chuyển đến hệ thống ống dẫn không khí bằng hệ
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thống quạt rồi được cấp vào hệ thống phân phối trong các tầng hầm. Không khí
phải bảo đảm được phân phối đều, không phát sinh tiếng ồn và có thể điều
khiển được.  Hệ  thống thông gió được tích hợp các tính năng như: điều khiển
trung tâm, tiết kiệm năng lượng, phòng nổ và một bộ phận không thể thiếu
trong việc kết hợp với hệ thống cứu hoả, hệ thống bơm nước ngập, tràn của
toàn bộ công trình.  

Do dự án xây dựng 2 tầng hầm (tầng hầm được xây dựng trên phần diện tích
của khu chung cư) nên mỗi tầng sẽ lắp đặt 1 hệ thống thông gió riêng.

Công suất hệ thống thông gió của mỗi tầng hầm như bảng sau:

Bảng 3.3. Công suất hệ thống thông gió của khu chung cư

ST
T

Tầng hầm Hệ thống gió cấp Hệ thống gió thải

1 1

Loại quạt: CSF 
8.000(L)/12.000(H)@300Pa/ 
675Pa
Số lượng: 6 Cái

Loại quạt: CSF 
10.000(L)/15.000(H)@300Pa/ 
675Pa

Số lượng: 6 Cái

2 2

Loại quạt: CSF 
8,000(L)/12,000(H)@300Pa/ 
675Pa
Số lượng: 6 Cái

Loại quạt: CSF 
10,000(L)/15,000(H)@300Pa/ 
675Pa

Số lượng: 6 Cái

Lắp đặt hệ thống thông khí cho toàn khu nhà ở, thu gom khí từ các tầng đưa lên
mái trên sân thượng để thoát ra ngoài môi trường. 

 Đối với mùi từ khu lưu trữ chất thải rắn

Chủ đầu tư thực hiện một số biện pháp để giảm thiểu mùi hôi từ khu vực tập kết
chất thải rắn như sau:

 Rác từ các căn hộ, từ khu thương mại dịch vụ sẽ được lưu trữ thùng chứa rác

kín có nắp đậy kín, đảm bảo không bị thủng, rò rỉ và được tập kết tại phòng rác của
mỗi tầng để hạn chế mùi phát tán. Phòng rác tại mỗi tầng được thiết kế kín và có
gioăng ngăn mùi, có hệ thống thông gió. Từ nhà chứa rác, nhân viên vệ sinh sẽ đưa các
thùng rác này xuống tập kết tại tầng trệt của khu nhà ở để đội thu gom rác đến lấy. Quá
trình vận chuyển rác được thực hiện bằng thang máy kỹ thuật riêng với thang vận
chuyển hành khách để hạn chế việc phát sinh mùi. Sau khi rác được vận chuyển đi,
nhân viên sẽ tiến hành vệ sinh nền của phòng rác, vệ sinh thùng đựng rác, phun xịt chế
phẩm khử mùi tại khu vực này nhằm giảm mùi. Rác được thu gom hằng ngày để hạn
chế việc rác phân hủy gây mùi.

 Công nhân vệ sinh tòa nhà sẽ gom rác 1 lần/ngày vào ban đêm từ các phòng rác

trên mỗi tầng xuống phòng thu rác tập trung tại tầng 1. Các thùng rác tại mỗi tầng có
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dung tích 220 l được chứa trong phòng rác có 2 lớp cửa và được tạo áp suất khí âm để
ngăn mùi.

 Các xe chuyên dụng loại < 2,5 tấn, thu gom rác tại khu thu rác tập trung tầng 1

đến khu xử lý rác thải tập trung của tỉnh.

 Công nhân vệ sinh sẽ được trang bị khẩu trang, quần áo và găng tay bảo hộ để

hạn chế ảnh hưởng đến sức khỏe và thường xuyên được khám, kiểm tra sức khỏe định
kỳ.

 Bụi và khí thải từ hoạt động của máy phát điện

Hoạt động của dự án sẽ sử dụng 3 máy phát điện gồm dự phòng sử dụng dầu DO
có công suất 2.800 KVA. Nhà chứa máy phát điện được xây dựng cách âm để không
ảnh hưởng đến hoạt động thương mại cũng như dân cư. Hoạt động của máy phát điện
là không thường xuyên, do đó lưu lượng khí thải phát sinh không nhiều và gián đoạn,
các thông số tính toán đều nằm trong giới hạn cho phép theo quy định. 

Chủ đầu tư đã bố trí chụp hút, đường ống dẫn và quạt hút tại vị trí đặt máy phát
điện dự phòng, đưa khí thải thoát ra qua hệ thống thông khí của khu nhà ở đưa lên mái
trên sân thượng để thoát ra ngoài môi trường thông qua ống thải D200mm, kèm cách
nhiệt, với chiều cao tối thiểu là 4m được thông ra ngoài trời, khu vực khuôn viên cây
xanh đảm bảo hệ thống ống thải của máy phát điện không kết nối với bất kỳ thiết bị
khác và xả vào nhà dân. 

Hệ thống máy phát điện dự phòng được đặt trong phòng đặt máy phát điện và
cách âm với môi trường xung quanh bằng cách trang bị các họng tiêu âm cho miệng
cấp và hút gió, tiêu âm cho khu vực phòng máy. Ngoài ra, cần phải lắp đệm chống
rung để giảm rung động từ đó cũng sẽ giảm ồn do va chạm.

Biện pháp cách âm chống ồn cho máy phát điện và nhà máy phát điện tại khu
chung cư như sau:

 Vách cách âm:  Có tác dụng cách ly tiếng động cơ với môi trường bên ngoài
dưới mức (60 ÷ 65) Db ± 5% được gia công bới các lớp vật liệu sau:

 Lớp 1: lớp tôn đục lỗ dày 0,4mm, đường kính lỗ 4m

 Lớp 2:  Lớp bông thủy tinh dày 50mm

 Lớp 3: Lớp đệm mút dày 8mm,

 Lớp 4: Lớp bông thủy tinh dày 50mm

 Lớp 5: Lớp lớp tôn đục lỗ dày 0.4mm lỗ 4mm.

 Khung vách cách âm:  Được làm bằng thép hộp (100x50x1,2)mm khoảng cách
2,0 m-2,5m,  được  gia  cường  bởi  các  thanh  V  (40x40x2)  hoặc  nhôm  hình
khoảng cách giữa các thanh 1,0m-1,5m đảm bảo độ cứng vững và chống được
chấn động của âm.
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 Cửa tiêu âm gió vào, ra:  Khung thép hộp (100x50x1,2)mm liên kết với cửa
thoát khí và làm giá đỡ các tấm tiêu âm và lợp mái che, được gia cường bởi các
thanh V (40x40x2) hoặc nhôm hình.  Tấm tiêu âm gió vào ra được làm bằng
khung thép (nhôm) để đặt 5 lớp tiêu âm như sau:

 Lớp 1: lớp tôn đục lỗ dày 0,4mm, đường kính lỗ 4m

 Lớp 2:  Lớp bông thủy tinh dày 50mm

 Lớp 3: Lớp đệm mút dày 8mm,

 Lớp 4: Lớp bông thủy tinh dày 50mm

 Lớp 5: Lớp lớp tôn đục lỗ dày 0.4mm lỗ 4mm.

 Bình  tiêu  âm  và  đầu  ống  khói  thoát: Được  gia  công  bằng  thép  tấm  2m
(D600mm, D350mm) nối tiếp với hệ thống ống đấu nối khí thải vào hệ thống
thông khí.

 Bệ máy và giảm chấn:  Xây bệ máy phát bằng bê tông cốt thép, chiều dầy bệ
máy từ 10cm-30cm, kích thước bệ máy lớn hơn kích thước tổng thể của máy
phát mỗi bên từ 10-50cm để đảm bảo việc lắp lò xo giảm chấn hoặc có vị trí
đứng thao tác vận hành. Lò xo giảm chấn được lắp đặt tại mỗi bên của máy phát
để giảm rung chấn tác động trực tiếp xuống sàn

3.3. Công trình lưu giữ, xử lý chất thải rắn.

3.3.1. Chất thải rắn thông thường

Sơ đồ thu gom, vận chuyển chất thải như sau:
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Hình 3.3. Sơ đồ thu gom chất thải tại chung cư

Rác từ các hộ gia đình và các khu vực thương mại dịch vụ 

Phân loại

Hưởng ứng chương trình phân loại rác tại nguồn của Thành phố, các hộ dân và
khu kinh doanh thương mại dịch vụ trong khu nhà ở sẽ được tuyên truyền, hướng dẫn
và khuyến khích thực hiện để hình thành thói quen phân loại rác thải tại nguồn. Theo
như hướng dẫn trong chương trình phân loại rác tại nguồn của Thành phố, rác sinh
hoạt sẽ được phân loại thành 3 nhóm gồm: chất thải rắn hữu cơ (nhóm 1), chất thải rắn
có khả năng tái chế (nhóm 2) và chất thải nguy hại (nhóm 3)

 Chất thải rắn thực phẩm (nhóm 1):  là những thành phẩn hữu cơ dễ phân hủy

sinh học (sản phẩm sau quá trình phân hủy sinh học được gọi là compost và sử dụng
để cải tạo đất) như rau, củ, quả, đầu cá, ruột cá, phần thịt các loại thừa từ quá trình chế
biến thức ăn; thức ăn dư thừa, cành cây nhỏ, lá cây, cỏ từ quá trình làm vườn.

 Chất thải rắn còn lại (nhóm 2): bao gồm các loại chất thải rắn sinh hoạt có khả

năng tái chế như: ống nước hư, chai lọ thủy tinh, chai lọ kim loại, kim loại, giấy báo,
bìa carton các loại; 

 Chất thải nguy hại (nhóm 3): bóng đèn, nhớt, pin, ắc quy, chai xịt côn trùng,

hộp đựng sơn, cọ sơn; thiết bị điện tử hư hỏng như tivi, remote, đồ chơi điện tử trẻ em.

Lưu trữ và vận chuyển

Các hộ gia đình, các chủ kinh doanh thương mại dịch vụ (gọi chung là chủ nguồn
thải) sẽ tự trang bị các thùng rác để lưu trữ các loại rác này trước khi đưa đến phòng
chứa rác tập trung của mỗi tầng lầu. 

 Rác nhóm 1 (thực phẩm): sẽ được lưu chứa trong thùng rác loại 15-120l (tùy

lượng rác phát sinh của mỗi chủ nguồn thải) có màu xanh, có nắp đậy kín, bên trong
có lót túi nhựa PE màu xanh để chứa rác. Bên trên nắp thùng và thân thùng có gắn
logo chất thải thực phẩm. Rác có thể được lưu chứa đầy thùng nhưng không nên nén
chặt để tránh bao chứa rác bị rách, làm nước rỉ rác chảy ran sàn nhà gây ảnh hưởng
đến mỹ quan và chất lượng không khí trong nhà. 

 Rác nhóm 2 (chất thải có khả năng tái chế): sẽ được khuyến khích và hướng

dẫn lưu chứa trong thùng chứa màu xám, có nắp đậy, có dung tích từ 15-120L (tùy
lượng rác phát sinh của mỗi hộ), bên trong có lót túi nhựa PE màu xám để chứa rác.
Bên trên nắp thùng và thân thùng có gắn logo chất thải có khả năng tái chế. 

 Đối với các chất thải có kích thước lớn như các mảnh vụn của tủ, bàn, ghế

salon, gốc cây, thân cây và nhánh cây sẽ được các chủ nguồn thải trao đổi và thỏa
thuận với đơn vị thu gom rác để thống nhất kế hoạch chuyển giao cho hợp lý, nhanh
chóng, không gây tồn ứ tại phòng chứa rác và khu tập trung rác của khu chung cư 
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 Các chủ nguồn thải sẽ tự mang rác và bỏ vào thùng chứa rác kín tại phòng rác

của mỗi tầng lầu. 

 Rác từ các nhà chứa sẽ được nhân viên vệ sinh của khu chung cư đưa xuống

tầng trệt bằng thang máy kỹ thuật riêng. Thang máy kỹ thuật được tách riêng với thang
máy đi lại của người dân để tránh ảnh hưởng đến mỹ quan và sức khỏe của người dân.
Tại mỗi phòng chứa rác của mỗi tầng cũng sẽ được trang bị các loại thùng chứa rác
thực phẩm (thùng màu xanh, dung tích 240 lít), rác còn lại (thùng màu xám, dung tích
240 lít) và 1 thùng chứa chất thải nguy hại (thùng màu vàng, dung tích 240 lít)

 Các thùng chứa rác này là thùng kín có nắp đậy, bằng kim loại được đặt trong

các nhà rác của mỗi tầng lầu. Việc lưu trữ rác trong các thùng chứa này sẽ hạn chế
được nước rỉ, tràn đổ ra nhà chứa, đảm bảo mỹ quan, hợp vệ sinh và hạn chế mùi phát
sinh. Chủ dự án sẽ hợp đồng với đơn vị có chức năng để thu gom và xử lý đúng quy
định.

Rác từ khu vực công cộng

Công tác quản lý chất thải rắn được coi là rất quan trọng liên quan đến mỹ quan
khu dân cư. Vị trí, màu sắc và hình dáng của mỗi loại thùng chứa rác được đặt tại mỗi
nhà hàng, siêu thị, điều này cũng giúp mọi người thu hút và ý thức hơn trong việc bảo
vệ môi trường. Công tác quản lý chất thải rắn đối với các chất thải phát sinh từ nguồn
này có thể áp dụng các biện pháp:

 Bố trí các thùng rác ở những nơi hợp lý đảm bảo tính đẹp mắt, dễ tìm và tiện

tay. Các thùng này được đặt dọc theo các lối đi, ở cạnh những nơi dừng chân. 

 Thiết kế các thùng rác dạng chim cánh cụt hoặc các gốc cây tạo mỹ quan trên

đường phố, công viên

 Lượng rác trong các thùng chứa này sẽ được nhân viên vệ sinh thực hiện thu

gom và đưa về khu tập trung rác của khu chung cư 

 Rác đường giao thông sẽ được nhân viên vệ sinh quét dọn, thu gom và chứa

trong các bao chứa, sau đó đưa về nhà chứa rác của khu chung cư

Nhà chứa rác

 Phòng rác tại mỗi tầng của mỗi block nhà với diện tích khoảng 12 m2, được

thiết kế kín và có gioăng ngăn mùi, có hệ thống thông gió. Từ nhà chứa rác, nhân viên
vệ sinh sẽ đưa các thùng rác này xuống tập kết tại tầng trệt của khu nhà ở để đội thu
gom rác đến lấy. Quá trình vận chuyển rác được thực hiện bằng thang máy kỹ thuật
riêng với thang vận chuyển hành khách để hạn chế việc phát sinh mùi. Sau khi rác
được vận chuyển đi, nhân viên sẽ tiến hành vệ sinh nền của phòng rác, vệ sinh thùng
đựng rác, phun xịt chế phẩm khử mùi tại khu vực này nhằm giảm mùi. Rác được thu
gom hằng ngày để hạn chế việc rác phân hủy gây mùi

 Ở tầng trệt của khu chung cư cũng bố trí một nhà chứa rác tập trung có diện tích

khoảng 90 m2 để thuận tiện cho đơn vị thu gom rác lấy rác ra khỏi khu chung cư. Nhà
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chứa rác được thiết kế dạng kín, có cửa kín và có gioăng ngăn mùi, trang bị hệ thống
thông gió, hệ thống báo cháy tự động. Các thùng chứa rác trong nhà chứa cũng sử
dụng loại thùng có nắp đậy kín. Sau khi rác được giao cho đội thu gom rác của địa
phương, nhân viên sẽ tiến hành vệ sinh nền của phòng rác, vệ sinh thùng đựng rác,
phun xịt chế phẩm khử mùi tại khu vực này nhằm giảm mùi. Rác được  đơn vị vận
chuyển thu gom hằng ngày để hạn chế việc rác phân hủy gây mùi.

3.3.2. Chất thải nguy hại

Theo như trình bày ở trên, khu chung cư sẽ bố trí một nhà rác tập trung ở tầng
trệt có diện tích khoảng 90 m2, nhà rác này sẽ được ngăn thành các ô để chứa chất thải
thông thường và chứa CTNH có diện tích khoảng 10 m2. Bên trong ô này sẽ bố trí các
thùng chứa để chứa các loại CTNH khác nhau và sẽ có kế hoạch thu gom vận chuyển
linh hoạt tùy theo lượng chất thải phát sinh với đơn vị thu gom. 

Thu gom

Khi có chất thải nguy hại phát sinh, người dân sinh sống trong khu nhà ở có trách
nhiệm đưa chất thải tới khu vực lưu trữ riêng cho chất thải nguy hại trong nhà chứa
chất thải ở tầng trệt. 

Nhà kho chứa

Nhà chứa CTNH được bố trí trong một phần của nhà kho chứa chất thải rắn tập
trung của khu chung cư, diện tích ô lưu chứa CTNH khoảng 10 m2, nhà kho sẽ được
đảm bảo các yêu cầu của quy định hiện hành, cụ thể như sau:

 Khu vực chứa CTNH nguy hại có mái che, tường bao quanh và có gờ cao hơn

mặt bằng xung quanh để tránh nước mưa chảy tràn vào kho cũng như ngăn không cho
chất thải lỏng từ kho tràn ra xung quanh.

 Trong nhà kho sẽ trang bị các thùng chứa riêng biệt cho mỗi loại chất thải, dán

nhãn và dấu hiệu cảnh báo nguy hiểm cho từng thùng chứa

 Trang bị bình bột chữa cháy, vật liệu thấm hút trong nhà kho

Phân loại và lưu trữ

Tất cả các loại chất thải nguy hại sẽ được nhân viên vệ sinh thực hiện phân loại,
tách riêng thành các nhóm riêng, chứa trong thùng chứa riêng, dán nhãn CTNH và dấu
hiệu cảnh báo nguy hại trên các thùng chứa. Rác nguy hại từ các thùng chứa trên các
tầng lầu sẽ được nhân viên vệ sinh vận chuyển xuống nhà chứa rác ở tầng trệt bằng
thang máy kỹ thuật. Tại nhà chứa CTNH, chất thải sẽ được phân loại thành từng loại
riêng và chứa trong các thùng rác riêng. 

Vận chuyển, xử lý

Chủ dự án liên hệ và ký hợp đồng với đơn vị có chức năng để thu gom, vận
chuyển và xử lý chất thải nguy hại này đúng theo quy định hiện hành.
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3.4. Công trình, biện pháp giảm thiểu tiếng ồn, độ rung

Nhằm giảm thiểu độ ồn phát sinh, Chủ đầu tư thực hiện các biện pháp sau đây:

 Xe gắn máy, xe ô tô không nổ máy trong suốt thời gian đậu tại khu vực giữ xe

tập trung.

 Sử dụng hệ thống bơm chìm để bơm nước thải. 

 Sử dụng các máy móc thiết bị hiện đại, ít gây ồn, không hoạt động quá công

suất cho phép định kỳ bảo trì bảo dưỡng, theo hướng dẫn của nhà sản xuất, sửa chữa
kịp thời các loại máy móc, thiết bị cũ và hư hỏng.

Để hạn chế tiếng ồn, rung do hoạt động của máy phát điện dự phòng cần áp
dụng các biện pháp sau:

 Lắp đặt các đệm chống rung bằng cao su.

 Kiểm tra độ mòn chi tiết định kỳ và thường kỳ cho dầu bôi trơn hoặc thay

những chi tiết hư hỏng hay thay thế kịp thời máy phát điện khi đã xuống cấp.

 Trồng cây xanh xung quanh Dự án vừa tạo cảnh quan vừa giảm tiếng ồn.

3.5. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường

3.5.1. Sự cố cháy nổ và PCCC

Dự án đã được Cục Cảnh sát PCCC và CNCH cấp chứng nhận thẩm duyệt thiết
kế  về phòng cháy và chữa cháy tại  Giấy chứng nhận số 1917/TD-PCCC-P4 ngày
20/09/2019

Để đảm bảo an toàn cho Dự án trong quá trình thiết kế và xây dựng, đơn vị thi
công phải tuân thủ các quy định về phòng cháy chữa cháy cho nhà và công trình
(TCVN 2622-1995). Tuy vậy trong thực tế khi Dự án được đưa vào sử dụng cũng cần
có các biện pháp hỗ trợ cho việc phòng ngừa và hạn chế đến mức thấp nhất thiệt hại về
người và của một khi có sự cố xảy ra.

 Hệ thống báo cháy

Việc thiết kế, lắp đặt Hệ thống báo cháy phải được tuân thủ theo các tiêu chuẩn
nêu trên. Một hệ thống dò cháy và báo cháy hoàn chỉnh phải được cung cấp theo yêu
cầu và phù hợp với các tài liệu kỹ thuật liên quan. Hệ thống báo cháy và các thiết bị
phụ kèm theo phải đáp ứng các yêu cầu vào sự chấp thuận của cơ quan PCCC địa
phương. Hệ thống phát hiện và báo cháy sẽ cung cấp các hiển thị cho phép thấy được
và nghe được về các điều kiện báo động và các chức năng kiểm tra thích hợp trên bản
điều khiển đưa vào hoạt động của các khiển báo động trung tâm, dựa vào các hoạt
động của các hạng mục sau đây:

 Các bộ công tắc khẩn.

 Các đầu phát hiện nhiệt/khói.
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 Các lỗi hệ thống hay thành phần cục bộ.

Hệ thống báo cháy sẽ phải đáp ứng những yêu cầu sau:

 Phát hiện cháy nhanh chóng theo chức năng đã được đề ra.

 Truyền tín hiệu khi phát hiện có cháy thành tín hiệu báo động rõ ràng để những

người xung quanh có thể thực hiện ngay các biện pháp xử lý thích hợp.

 Có khả năng chống nhiễu tốt.

 Báo hiệu nhanh chóng, rõ ràng các sự cố bảo đảm độ chính xác của hệ thống.

 Không bị ảnh hưởng bởi các hệ thống khác lắp đặt chung quanh hoặc riêng rẽ.

 Không bị tê liệt một phần hay toàn bộ do cháy gây ra trước khi phát hiện cháy.

 Không xảy ra tình trạng báo giả do chất lượng đầu dò kém, hoặc sụt áp do Bộ

nguồn trung tâm không tải được số lượng đầu dò.

 Hệ thống báo cháy phải đảm bảo độ tin cậy. Hệ thống này thực hiện đầy đủ các

chức năng đã được đề ra mà không xảy ra sai sót hoặc các trường hợp đáng tiếc
khác.

Những tác động bên ngoài gây ra sự cố cho một bộ phận của hệ thống không
gây ra những sự cố tiếp theo trong hệ thống. 

 Hệ thống chữa cháy 

Nhằm đề phòng và khắc phục các sự cố về cháy nổ và hỏa hoạn có thể xảy ra
trong khu nhà, Chủ đầu tư bố trí các trụ nước cứu hoả D150 để cung cấp nước chữa
cháy. Trụ cứu hoả đặt cách nhau: 150 - 300m, cách mép đường 1,5->2m, đặt tại các
ngã 3, ngã 4 để thuận lợi cho việc cấp nước chữa cháy. Biện pháp về phòng chống và
ứng cứu cháy nổ sẽ được áp dụng nghiêm túc và tuân theo quy định về an toàn lao
động và phòng cháy chữa cháy của Chính Phủ Việt Nam. Ngoài ra khi có sự cố cháy,
cần phải gọi xe chữa cháy chuyên dùng để hỗ trợ. Khu chung cư sẽ xây dựng bể nước
ngầm PCCC. Nước cứu hỏa được bơm bằng bơm áp lực cao đến các họng chữa cháy
trong tòa nhà. Tầng hầm và các tầng lầu sẽ có hệ thống phun nước tự động Sprinler
dập đám cháy. 

 Phương án phòng chống cháy, nổ

 Tất cả các hộ dân, dịch vụ trong khu nhà ở phải có ý thức giữ gìn và bảo quản

các thiết bị gây cháy nổ như bếp điện, bếp từ, các thiết bị về điện sinh hoạt. Ngoài ra
bộ phận điều hành quản lý trực tiếp công trình phải thường xuyên nhắc nhở, tập huấn
về công tác PCCC - chữa cháy và thoát nạn (có sự hướng dẫn của Công an PCCC) cho
mọi đối tượng sử dụng.

 Quản lý việc sử dụng các thiết bị điện trong khu nhà đúng kỹ thuật. Tránh sử

dụng các thiết bị điện gây quá tải làm ảnh hưởng hệ thống điện toàn công trình.

 Các bảng tiêu lệnh PCCC được gắn ở những nơi có nguy cơ xảy ra sự cố cháy

nổ.
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 Thường xuyên kiểm tra hệ thống quạt tăng áp, hút khí và cấp không khí tươi ở

các buồng thang thoát nạn.

 Phải kiểm tra định kỳ các thiết bị chữa cháy và báo cháy, các thiết bị và dây dẫn

chống sét công trình để đảm bảo khi có sự cố xảy ra thì vẫn hoạt động tốt.

 Biện pháp chữa cháy

Dập lửa: Ngay từ khi phát hiện có cháy, lực lượng chữa cháy và các lực lượng
khác cần tiến hành ngay các công tác dập lửa. Sử dụng các dụng cụ như: bình chữa
cháy, nước để dập lửa.

Dọn dẹp: Sau khi ngọn lửa được dập tắt, điều động nhân công dọn dẹp sạch sẽ
khu vực bị cháy, các chi tiết, thiết bị, máy móc bị hỏng cũng được tháo dỡ và vận
chuyển ra khỏi khu vực.

Báo cáo điều tra nguyên nhân và rút kinh nghiệm: Ngay sau khi phát hiện cháy,
cần báo cáo ngay với cơ quan hữu quan để phối hợp trong công tác chữa cháy. Sau đó
Chủ đầu tư sẽ cùng với cơ quan hữu quan sẽ cùng tiến hành công tác điều tra xác định
nguyên nhân và lập thành báo cáo gửi các bên có liên quan. Ngoài ra Chủ đầu tư sẽ
tiến hành công tác đánh giá thiệt hại, xác định những hư hại và phần cần sửa chữa để
có kế hoạch cụ thể khắc phục.

 Hệ thống chống sét

 Lắp đặt hệ thống cốt thu sét tại nóc cao nhất của các tòa nhà của Khu nhà ở 

 Hệ thống chống sét gồm 3 kim thu sét, mỗi kim thu có 2 dây dẫn sét để dẫn

dòng sét xuống đất qua 2 hố tiếp đất chống sét. Dây chống sét là dây đồng bản
3 × 2,5mm có tác dụng dẫn dòng sét xuống đất an toàn giảm thiểu tác dụng cảm
ứng và hiện tượng sét đánh tạt ngang.

 Hố tiếp đất: có 6 hố tiếp đất nối từ 3 kim thu sét xuống, giá trị điện trở tiếp đất

phải <10. Phải thường xuyên kiểm tra điện trở đất, nếu sau một vài năm giá trị
này >10 thì phải cải tạo lại hố tiếp đất.

 Hộp kiểm tra tiếp đất đặt trên vách tường ngoài trời gần bãi tiếp đất, cách mặt

đất 1,5m.

 Khoảng cách từ dây dẫn sét đến mép cửa ra vào, cửa sổ ít nhất là 1,5m.

 Hệ thống thoát hiểm

 Dự án sẽ bố trí các đường thoát hiểm là các buồng tại các vị trí cửa ra vào. Hệ

thống này sẽ hoạt động khi có sự cố xảy ra. Phải tạo áp cầu thang để khói không
được tụ lại trong lồng thang thoát hiểm, nhằm tạo thuận lợi cho việc thoát hiểm.

 Việc tạo áp sẽ được thực hiện bằng quạt ly tâm đặt trên mái. Quạt này sẽ cấp

khí tạo áp thông qua gen điều áp, phân phối tới mỗi tầng nhờ miệng gió.
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 Vận tốc thoát gió là 0,75m/s khi cửa thang thoát hiểm được mở đồng thời với

cửa ở tầng liên kế, hai cửa cuối cùng ở tầng trệt mở  và tất cả các cửa còn lại
của thang điều áp ở tất cả các tầng khác đều được đóng.

 Nguồn điện cấp cho quạt điều áp sẽ là nguồn ưu tiên

 Mỗi khu vực điều áp cần cung cấp đường thoát gió để tránh trường hợp quá áp

 Sự vận hành của tất cả các hệ thống điều áp sẽ được điều khiển trực tiếp từ tủ

báo cháy tự động bất cứ khi nào có tín hiệu ”cháy” từ trung tâm báo cháy.

 Thành phần của hệ thống quạt tăng áp cho hệ thống thoát hiểm: Tủ điện +

điều khiển có kết nối với Trung tâm báo cháy hoặc hệ thống BMS, quạt tạo áp,
ống gió, cửa cấp gió, các loại van hút khói và quạt hút khói, cảm biến áp suất.

 Điều khiển: 

 Khi xảy ra cháy tại một khu vực trong tòa nhà, Trung tâm báo cháy sẽ phát hiện

thông qua các đầu báo khói và chuyển tín hiệu về Tủ điều khiển của hệ thống.

 Tủ điều khiển sẽ đóng điện khiến quạt chạy, tạo ra áp suất dương (+) trong cầu

thang thoát hiểm đang đóng kín (chỉ cửa thoát nạn tại tầng 1 mở).

 Cảm biến áp suất sẽ báo tín hiệu ngắt điện khi thấy áp suất trong buồng thang

vượt quá ngưỡng thiết kế (20Pa theo TCVN, 20 – 50Pa theo một số tiêu chuẩn
quốc tế), và báo đóng điện quạt khi áp suất sụt dưới ngưỡng này.

 Không lắp đặt thiết bị bảo vệ quá dòng và chống ngắn mạch cho các quạt tạo áp

cầu thang.

 Cửa cầu thang thoát nạn phải là cửa chống cháy theo TCVN, được dán tem

kiểm định và phải có bản lề thủy lực tự đóng.  Nguyên nhân vì trong trường
hợp chạy quạt tạo áp, áp lực phía trong thang mạnh hơn sẽ tác động gây đóng –
mở cửa liên tục.

 Các van khói: được lắp đặt trong căn hộ và hành lang, thông thường ở trạng thái

luôn đóng.  Khi xảy ra cháy, van khói tại khu vực cháy được điều khiển để mở
và quạt hút khói sẽ chạy.

 Bên trong hệ thống thoát nạn sẽ có hệ thống thông gió để đảm bảo chế độ

thoáng khí cho người thoát nạn.

 Hệ thống thoát nạn cần được kiểm tra định kỳ để đảm bảo hoạt động được tốt

khi có sự cố xảy ra.

3.5.2. Sự cố đối với các công trình xử lý chất thải

 Sự cố đối với hệ thống thu gom nước thải

 Các bể ngầm, hố ga và bể sinh học có nhiều khí độc hại cần có hệ thống thu khí

hoặc ống thông hơi đảm bảo thoát được lượng khí độc hại ra ngoài.

 Khi lắp đặt hệ thống điện, tủ điện cần đảm bảo các yêu cầu kỹ thuật và được

tiến hành bởi người có chuyên môn

 Trong nhà vận hành có bố trí thiết bị phóng cháy nổ.
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 Sự cố ngập úng tầng hầm

Để khắc phục sự cố ngập úng tầng hầm trong mùa mưa, khu chung cư sẽ được
trang bị bơm nước dự phòng để bơm nước từ tầng hầm đưa vào hệ thống cống thu gom
nước mưa mặt đất (tầng trệt). Các hố bơm sẽ được bố trí dọc theo toàn bộ chu vi tầng
hầm để đảm bảo tiêu thoát nước nhanh nhất khi bị ngập úng.

 Sự cố bể tự hoại

 Thiết kế và xây dựng bể tự hoại đúng theo quy định, bể tự hoại được xây âm,

chống thấm để đảm bảo chất ô nhiễm không thấm vào đất

 Thường xuyên kiểm tra bể tự hoại để phát hiện các sự cố và có biện pháp sữa

chữa kịp thời

 Thường xuyên hút bùn trong bể tự hoại để đảm bảo thể tích chứa và phân hủy

cặn của bể

 Lắp đặt ống thông hơi cho bể tự hoại để đảm bảo khí được thoát ra ngoài, đảm

bảo hoạt động bình thường của bể tự hoại
 Sự cố từ hồ bơi

 Thiết kế và xây dựng hồ bơi đúng theo các tiêu chuẩn kỹ thuật

 Xây dựng rãnh thu nước tràn dẫn về bể cân bằng, bể cân bằng là bể quan trọng,

có nhiệm vụ cân bằng nước cho bể bơi

 Thường xuyên kiểm tra  chất  lượng nước hồ bơi,  nồng độ Clo trong nước,

thường xuyên vệ sinh, làm sạch thành bể, đáy bể để tránh hiện tượng phát sinh
rong rêu, tảo trong hồ bơi 

3.6. Các nội dung thay đổi so với quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo
đánh giá tác động môi trường.

Thực tế, dự án đã có một số thay đổi so với báo cáo đánh giá tác động môi
trường đã được Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Dương phê duyệt tại Quyết
định số 785/QĐ- STNMT ngày 18/06/2019, cụ thể như sau: 

Bảng 3.4. Những thay đổi giữa thực tế dự án so với báo cáo đánh giá tác động môi
trường đã được phê duyệt

STT
Công trình bảo
vệ môi trường

Phương án đã đăng
ký trong ĐTM

Phương án đã được thực hiện
thực tế

1 Hệ  thống  thoát
nước mưa

+ Nước mưa tại dự án
được  thu  gom  bằng
đường  ống  D600mm
và đấu nối vào hố ga
trên đường D8.

+  Cải  tạo  xây  mới
cống ngang đường D8

+ Nước mưa tại  block A được thu
gom bằng đường ống D600mm và
đấu  nối  vào  hố  ga  trên  đường  D8
đường  kính  cống  D800mm,  chiều
dài 82m.

+ Xây mới tuyến cống trên đường
Trần  Phú  đường  kính  D600mm,
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đường  kính
D1200mm  thành
D1500mm.

chiều dài đoạn làm mới 50,7 m (từ
lối ra vào phụ của dự án băng ngang
đường qua phía trái tuyến, sau đó kết
nối vào hố ga cống D800 hiện hữu
tại giao lộ đường Trần Phú – Hoàng
Văn Thụ)

+ Nước mưa tại  block B được thu
gom bằng đường ống D600mm xây
mới trên đường Trần Phú.

(Biên  bản  thống  nhất  thi  công  kết
nối hệ thống thoát nước mưa số BM-
13-11/00  ngày  27/12/2021  giữa
Tổng Công ty ĐT&PT CN – CTCP
Becamex IDC và Công ty Cổ phần
C-Holdings)

2
Hệ  thống  thoát
nước thải

Nước  thải  sinh  hoạt
tại  dự  án  được  thu
gom bằng đường ống
PVC  D300mm  dẫn
xuống bể tự hoại tầng
hầm  và  thoát  ra
đường Trần Phú

Nước thải sinh hoạt tại dự án được
thu  gom  bằng  đường  ống  PVC
D220mm dẫn xuống bể tự hoại tầng
hầm và thoát ra đường D8 (Văn bản
xác  nhận  đấu  nối  C-Sky  View  số
91CV-NTDA ngày 06/06/2022)

3 Bể tự hoại
Dự án chỉ có 1 bể tự
hoại  440  m3  đặt  tại
tầng hầm 2

Công trình có 2 bể tự hoại, mỗi bể
có thể tích 440 m3 đặt tại tầng hầm 2
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CHƯƠNG IV: NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP GIẤY PHÉP MÔI TRƯỜNG

4.1. Nội dung đề nghị cấp giấy phép đối với nước thải

 Nguồn phát sinh nước thải: Nước thải phát sinh từ quá trình hoạt động của dự

án Chung cư Chánh Nghĩa Quốc Cương, chủ yếu là nước thải sinh hoạt và nước thải từ
quá trình vệ sinh hồ bơi.

 Lưu lượng xả nước thải tối đa: 698,2 m3/ngày.đêm

 Dòng nước thải: Nước thải sau khi xử lý sơ bộ theo tuyến cống thoát nước thải

nội bộ dẫn ra hố ga trên đường D8 KDC Chánh Nghĩa, sau đó dẫn về Nhà máy xử lý
nước thải đô thị của thành phố Thủ Dầu Một.

 Vị trí, phương thức xả nước thải và nguồn tiếp nhận nước thải:

 Vị trí xả nước: Vị trí đấu nối theo tuyến cống thoát nước thải nội bộ dẫn ra hố

ga trên đường D8 KDC Chánh Nghĩa, sau đó dẫn về Nhà máy xử lý nước thải đô thị
của thành phố Thủ Dầu Một.

 Phương thức xả thải: tự chảy

 Chế độ xả nước thải: xả thải liên tục 24/24 giờ

 Lưu lượng tối đa xin phép xả thải: 698,2 m3/ngày.đêm, 29,09 m3/h.

4.2. Nội dung đề nghị cấp phép đối với khí thải

Dự án không phát sinh khí thải. Vì thế, chủ đầu tư không đề nghị cấp phép đối
với khí thải.

4.3. Nội dung đề nghị cấp phép đối với tiếng ồn, độ rung (nếu có)

Dự án có phát sinh tiếng ồn, độ rung, tuy nhiên nằm ở dưới mức cho phép. Vì
thế, chủ đầu tư không đề nghị cấp phép đối với tiếng ồn, độ rung.
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CHƯƠNG V:  KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ
CHẤT THẢI VÀ CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC MÔI TRƯỜNG 

5.1. Kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải của dự án

Tính chất dự án là Khu chung cư được đầu tư hoàn chỉnh sau đó bán lại cho các
đối tượng có nhu cầu sử dụng nên không diễn ra giai đoạn vận hành thử nghiệm, nên
Báo cáo không tiến hành đề xuất các công trình, biện pháp bảo vệ môi trường.

5.2. Chương trình quan trắc chất thải theo quy định của pháp luật

a. Không khí tại tầng hầm

- Vị trí: tầng hầm của khu chung cư
- Thông số: CO
- Tần suất giám sát: giám sát liên tục, tự động bằng thiết bị cảm biến CO.
- Quy chuẩn so sánh: QCVN 05:2013/BTNMT.

b. Chất thải rắn, chất thải nguy hại

- Vị trí giám sát: các điểm tập kết chất thải rắn sinh hoạt, nhà chứa chất thải nguy
hại.

- Thông số giám sát: thành phần và khối lượng.
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CHƯƠNG VI: KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

1. KẾT LUẬN

Với những nội dung chính được trình bày trong báo cáo cho thấy việc đầu tư xây
dựng khu nhà ở là rất cần thiết, phù hợp với chủ trương phát triển kinh tế xã hội của
Ủy Ban Nhân Dân thành phố Thủ Dầu Một, mang lại nhiều hiệu quả tích cực về mặt
xã hội như đáp ứng nhu cầu nhà ở cho dân cư trong khu vực, trên địa bàn thành phố và
các tỉnh lân cận, góp phần phát triển kinh tế xã hội, tạo việc làm cho người lao động
thông qua hoạt động của các hoạt động của các trung tâm thương mại và dịch vụ. Trên
cơ sở phân tích Đánh giá tác động môi trường của Dự án, có thể rút ra một số kết luận
sau đây:   

 Báo cáo đã nhận diện, đánh giá các tác động, đề xuất biện pháp giảm thiểu tác

động có hại và cam kết áp dụng các công nghệ tiên tiến, xử lý triệt để các loại
chất thải phát sinh. 

 Hoạt động của Dự án  đáp ứng nhu cầu nhà ở cho cán bộ công nhân viên và

người dân trong khu vực, đồng thời đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật
hoàn chỉnh và đồng bộ, kết nối các hệ thống hạ tầng tại khu vực.

 Hoạt động của Dự án có thể gây ra một số tác động tiêu cực tới kinh tế - xã hội

và môi trường nếu không có các biện pháp phòng ngừa, khống chế, xử lý ô
nhiễm môi trường. 

Các tác động đó cụ thể là:

 Gây khó khăn nhất định trong việc bảo đảm an ninh trật tự xã hội và an toàn

giao thông trong khu vực;

 Gây ô nhiễm môi trường không khí cục bộ do mùi, khí thải, tiếng ồn do hoạt

động của Dự án và hoạt động giao thông đột ngột tăng lên;

 Gây ô nhiễm nguồn nước do nước mưa chảy tràn và nước thải sinh hoạt phát

sinh;

 Gây ô nhiễm môi trường đất do CTNH và chất thải rắn sinh hoạt phát sinh

trong quá trình hoạt động của Dự án

 Gia tăng nguy cơ xảy ra sự cố môi trường.

Xuất phát từ việc nhận thức rõ trách nhiệm của mình trong nhiệm vụ bảo vệ môi
trường tại khu vực Dự án, Chủ đầu tư sẽ đầu tư kinh phí cho công tác bảo vệ môi
trường và cam kết thực hiện nghiêm chỉnh các phương án phòng ngừa, giảm thiểu, xử
lý ô nhiễm môi trường đã đề ra nhằm bảo đảm đạt hoàn toàn các tiêu chuẩn, quy chuẩn
môi trường Việt Nam theo quy định, bao gồm:

 Phương án giảm thiểu ô nhiễm không khí;

 Phương án thu gom nước thải sinh hoạt;
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 Phương án giảm thiểu ô nhiễm do chất thải rắn, CTNH;

Bên cạnh đó, Chủ đầu tư cũng đặc biệt quan tâm đến vấn đề phòng chống và ứng
cứu sự cố môi trường, phòng chống cháy nổ và an toàn lao động. Các biện pháp khống
chế ô nhiễm và hạn chế các tác động có hại của Dự án tới môi trường đã được đề xuất
trong báo cáo ĐTM này là những biện pháp khả thi, có thể đảm bảo các tiêu chuẩn,
quy chuẩn môi trường Việt Nam đã ban hành.

2. KIẾN NGHỊ

Với những lợi ích kinh tế - xã hội thiết thực của dự án, chủ đầu tư kính đề nghị
các cấp lãnh đạo, các cơ quan chức năng xem xét và phê duyệt báo cáo đánh giá tác
động môi trường làm cơ sở pháp lý để triển khai dự án. Bên cạnh đó, để thực hiện tốt
dự án, chúng tôi mong nhận được sự hỗ trợ của các cơ quan hữu quan trên địa bàn
phường Phường Chánh Nghĩa, thành phố Thủ Dầu Một, tỉnh Bình Dương.

3. CAM KẾT

Trong suốt quá trình triển khai thực hiện dự án, công ty cam kết sẽ thực hiện tốt
các biện pháp giảm thiểu và các quy định, quy chuẩn về bảo vệ môi trường như sau:

3.1. Cam kết thực hiện các biện pháp giảm thiểu

Thông qua báo cáo ĐTM cho dự án này, chủ dự án xin cam kết thực hiện tất cả
các nội dung được đề cập sau:

 Áp dụng tất cả các biện pháp ngăn ngừa rủi ro, giảm thiểu các tác động môi

trường như xử lý nước thải, thu gom và quản lý chất thải rắn như đã đề cập trong báo
cáo đảm bảo đạt tiêu chuẩn, quy chuẩn Việt Nam và các quy định hiện hành. 

 Cam kết trong quá trình thi công ép cọc, đào móng, xây dựng tòa tháp và các

công trình khác sẽ tuân thủ nghiêm ngặt các thiết kế kỹ thuật đã được phê duyệt. 

 Phối hợp với các cơ quan chức năng trong quá trình thiết kế và thi công các cơ

sở hạ tầng như hệ thống đường giao thông, hệ thống cấp nước, hệ thống thoát nước
mưa, hệ thống thoát nước thải để đảm bảo cung cấp các hạ tầng kỹ thuật đồng bộ cho
toàn khu. 

 Tuân thủ các tiêu chuẩn quy định về bảo vệ môi trường của Việt Nam và thực

hiện đầy đủ các chương trình giám sát môi trường định kỳ khi dự án đi vào hoạt động 

 Đào tạo cán bộ có năng lực và chuyên môn về môi trường nhằm nâng cao khả

năng quản lý, bảo đảm các vấn đề môi trường được kiểm soát chặt chẽ, xử lý các chất
ô nhiễm đạt tiêu chuẩn cho phép và hạn chế tối thiểu các sự cố môi trường xảy ra,...
đồng thời có khả năng ứng phó nhanh và chính xác khi các sự cố xảy ra.

 Trong quá trình hoạt động nếu có yếu tố môi trường nào phát sinh, chủ dự án sẽ

trình báo ngay với các cơ quan quản lý môi trường địa phương để có biện pháp xử lý
ngay nguồn ô nhiễm này.
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 Cam kết đền bù và khắc phục các sự cố môi trường do dự án gây ra

 Cam kết phục hồi môi trường theo quy định của pháp luật về môi trường khi dự

án ngừng hoạt động

 Cam kết đóng phí đấu nối và xử lý nước thải và phí bảo vệ môi trường đối với

nước thải theo quy định.

3.2. Cam kết thực hiện tất cả các biện pháp, quy định chung về bảo vệ môi trường
có liên quan đến dự án 

Chủ đầu tư cam kết đảm bảo xử lý các chất ô nhiễm đạt các tiêu chuẩn cho
phép trước khi xả thải vào môi trường trong suốt quá trình xây dựng và vận hành dự
án, bao gồm:

 Nước thải từ khu nhà ở sẽ được  đấu nối về hệ thống thu gom nước thải tập

trung của thành phố để đưa về nhà máy xử lý nước thải sinh hoạt của thành phố Thủ
Dầu Một để xử lý đạt QCVN 14:2008/BTNMT, cột A trước khi thải ra môi trường.

 Chất thải rắn sinh hoạt và chất thải nguy hại sẽ được quản lý và xử lý theo các

quy định hiện hành.

 Thực hiện việc giám sát môi trường định kỳ đối với chất thải theo quy định khi

dự án đi vào hoạt động.

 Hệ thống thoát nước mưa được tách riêng với hệ thống thu gom nước thải.

 Lắp đặt hố ga ở vị trí thuận lợi cho việc kiểm tra, giám sát nước thải trước khi

thải vào các nguồn tiếp nhận.

 Cam kết thực hiện phân loại rác tại nguồn khi dự án đi vào hoạt động

Công ty cam kết chịu hoàn toàn trách nhiệm trước pháp luật Việt Nam nếu vi
phạm các Công ước Quốc tế, các Tiêu chuẩn Việt Nam, Quy chuẩn Kỹ thuật Quốc gia
và để xảy ra sự cố gây ô nhiễm môi trường trong quá trình hoạt động. Công ty sẽ kết
hợp với các cơ quan chuyên môn và cơ quan quản lý môi trường địa phương trong quá
trình hoạt động của Dự án để thiết kế, vận hành các hệ thống xử lý môi trường, ồn
rung nhằm đạt tiêu chuẩn theo quy định của Nhà nước Việt Nam.
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